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АНОТАЦІЯ 

Анотація. Магістерська кваліфікаційна робота присвячена 

комплексному дослідженню просторового розвитку поселень у приміській 

зоні Львова на прикладі Солонківської сільської територіальної громади. 

Актуальність теми зумовлена інтенсивними урбанізаційними та 

субурбанізаційними процесами, що спричиняють структурні зміни у 

просторовій організації територій, зростання навантаження на 

інфраструктуру, трансформацію функціонального використання земель та 

формування нових типів взаємодії між містом і приміськими громадами.  

Метою дослідження є всебічна географічна характеристика просторового 

розвитку Солонківської громади, виявлення чинників, що впливають на 

трансформацію її територіальної структури, а також визначення проблем і 

перспектив сталого розвитку.  

У роботі розглянуто теоретико-методологічні підходи до вивчення 

просторового розвитку поселень, окреслено природно-ресурсний, 

демографічний та соціально-економічний потенціал Солонківської громади, 

проаналізовано її просторові взаємозв’язки зі Львовом. Особливу увагу 

приділено динаміці забудови та зміні функціонального використання 

територій, розвитку транспортної доступності, трансформації поселенської 

мережі під впливом урбанізаційних процесів.  

Практичне значення отриманих результатів полягає у можливості їх 

використання органами місцевого самоврядування та проєктними 

організаціями для вдосконалення територіального планування, розроблення 

стратегічних документів розвитку громади, оптимізації використання 

земельних ресурсів та формування збалансованої моделі просторового 

розвитку.  

Робота містить 86 сторінок, включає 4 розділи, висновки, список 

використаних джерел та додатки.  

Ключові слова: просторовий розвиток, приміська зона, Львівська 

агломерація, Солонківська громада, функціонально-планувальна структура.  
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Abstract. The master’s thesis examines the spatial development of settlements 

in the suburban zone of Lviv, focusing on the Solonka Rural Territorial Community. 

The relevance of the study is determined by rapid urbanization and suburbanization 

processes that reshape land use, settlement structure, and infrastructure in suburban 

areas.  

 The aim of the research is to analyze the spatial development of the Solonka 

community, identify key factors influencing its transformation, and outline the main 

problems and prospects for sustainable growth.  

 The study reviews theoretical approaches to spatial development, evaluates the 

natural, demographic, and socio-economic characteristics of the community, and 

explores its spatial connections with Lviv. Special attention is given to changes in 

land use, construction dynamics, transport accessibility, and the impact of 

urbanization on settlement patterns. 

 The scientific novelty lies in the integrated analysis of spatial transformations 

within the context of the Lviv urban agglomeration and the identification of strategic 

directions for improving the functional and planning structure of the territory. 

Keywords: spatial development, suburbanization, Lviv agglomeration, 

Solonka community, land use, territorial planning.  
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ВСТУП 

Сучасні процеси урбанізації та субурбанізації істотно змінюють 

просторову організацію населених пунктів, особливо в приміських зонах 

великих міст. Львів, як один із провідних економічних, культурних і наукових 

центрів Західної України, формує розгалужену приміську зону, у межах якої 

активізуються процеси розселення, трансформації земельного використання 

та функціональної інтеграції територій. Тому дослідження просторового 

розвитку поселень у приміській зоні Львова набуває особливої актуальності, 

оскільки воно дає змогу виявити закономірності зміни поселенської 

структури, оцінити ефективність територіального планування та визначити 

перспективи сталого розвитку. 

Одним із найдинамічніших приміських утворень є Солонківська сільська 

територіальна громада, до складу якої входить низка поселень, просторовий 

розвиток яких тісно пов’язаний із урбанізаційним впливом міста Львова. 

Громада вирізняється вигідним транспортно-географічним положенням, 

розвиненою інфраструктурою, зростанням житлового будівництва, 

інтенсивними маятниковими міграціями населення, що зумовлює суттєві 

зміни у її функціонально-планувальній структурі. 

Водночас активний просторовий розвиток приміських територій 

супроводжується низкою викликів: зростанням антропогенного навантаження 

на природне середовище, порушенням балансів між житловою, рекреаційною 

та виробничою функціями території, дефіцитом вільних земель для потреб 

громади. 

Для Солонківської громади окреслене питання є особливо важливим, 

адже швидка урбанізація призводить до фрагментації ландшафтів, збільшення 

транспортного навантаження та нерівномірного розподілу інфраструктурних 

ресурсів. Вивчення просторового розвитку цієї громади дозволяє не лише 

виявити закономірності взаємодії міських і сільських територій у межах 

Львівської агломерації, а й сформувати науково обґрунтовані рекомендації 

щодо гармонійного поєднання економічного зростання, комфортності 
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середовища проживання, а також збереження природного потенціалу 

території. 

Мета дослідження – комплексна географічна характеристика 

просторового розвитку поселень Солонківської сільської територіальної 

громади як частини приміської зони Львова, виявлення чинників, які 

впливають на трансформацію її територіальної структури, а також визначення 

проблем та перспективи подальшого розвитку. 

Для досягнення цієї мети у роботі передбачено розв’язання таких завдань: 

– розкрити поняття «просторовий розвиток» у контексті урбаністики та 

географії; 

– визначити фактори, які впливають на просторову організацію 

приміських територій; 

– окреслити методику дослідження просторової структури приміських 

поселень; 

– охарактеризувати географічне положення, природно-ресурсний та 

демографічний потенціал Солонківської сільської територіальної громади; 

– дослідити просторові взаємозв’язки Солонківської сільської 

територіальної громади з містом Львів; 

– проаналізувати динаміку забудови та функціонального використання 

території Солонківської сільської територіальної громади; 

– виконати аналіз транспортної доступності і комунікаційних зв’язків 

Солонківської сільської територіальної громади; 

– дослідити соціально-економічні чинники урбанізації та зміни у 

поселенській структурі Солонківської територіальної громади; 

– визначити проблеми та окреслити перспективи просторового розвитку 

Солонківської сільської територіальної громади; 

Об’єктом дослідження є Солонківська сільська територіальна громада. 

Предметом дослідження виступає просторовий розвиток поселень у 

приміській зоні Львова (на прикладі Солонківської сільської територіальної 

громади), зокрема закономірності, фактори та наслідки трансформації 
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просторової структури цієї громади під впливом урбанізаційних процесів 

міста Львова. 

У процесі виконання роботи використано низку методів дослідження, 

серед яких: аналіз і синтез – для узагальнення теоретичних підходів до 

вивчення просторового розвитку; індукція та дедукція – для формування 

наукових висновків на основі емпіричних даних; порівняльний метод – для 

зіставлення динаміки просторових змін у межах громади; метод польових 

досліджень – для безпосереднього вивчення особливостей забудови та 

планувальної структури; статистичний та картографічний методи – для аналізу 

демографічних, економічних та просторових показників, побудови 

тематичних карт; соціологічний метод – для виявлення громадської думки 

щодо умов проживання та розвитку громади; метод бальної оцінки та SWOT-

аналіз – для оцінки сильних і слабких сторін просторової організації території. 

Інформаційну основу дослідження становлять матеріали Державної 

служби статистики України, Львівської обласної військової адміністрації, 

офіційного сайту Солонківської сільської територіальної громади, 

Генерального плану населених пунктів громади, наукові праці вітчизняних і 

зарубіжних авторів, тематичні карти, статистичні збірники, а також власні 

польові спостереження автора.  

Джерелами написання виступають також матеріали, опубліковані у 

вітчизняних і зарубіжних наукових виданнях: монографіях, підручниках і 

посібниках, наукових статтях і тезах доповідей, періодичних виданнях, 

тематичних картах й атласах тощо, що стосуються теми дослідження. 

Робота виконана на матеріалах Солонківської сільської територіальної 

громади Львівського району Львівської області. 

Наукова новизна дослідження полягає у комплексному аналізі 

просторового розвитку поселень громади в контексті субурбанізаційних 

процесів Львівської агломерації, визначенні тенденцій і проблем 

функціонально-планувальної трансформації території та обґрунтуванні 

напрямів її подальшого сталого розвитку. 
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Практичне значення отриманих результатів полягає у можливості 

використання висновків і рекомендацій для удосконалення територіального 

планування, розроблення стратегічних документів розвитку громади та 

оптимізації використання її просторового потенціалу. 

Структура роботи. Магістерська (кваліфікаційна) робота складається зі 

вступу, чотирьох розділів, висновків, списку використаних джерел з 49 

найменувань та додатків. У першому розділі розкрито теоретико-

методологічні основи дослідження просторового розвитку поселень. Другий 

розділ присвячений просторовій характеристиці Солонківської сільської 

територіальної громади. 

Особливості трансформації просторової структури Солонківської 

сільської територіальної громади охарактеризовано у третьому розділі. 

Визначенню проблем та окресленню пропозицій і перспектив просторового 

розвитку Солонківської сільської територіальної громади присвячений 

четвертий розділ. 

Висновки містять основні підсумки виконаного дослідження. Загальний 

обсяг магістерської роботи складає 81 сторінки, з них основного тексту – 69 

сторінок.   
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РОЗДІЛ 1. 

ТЕОРЕТИКО-МЕТОДОЛОГІЧНА ОСНОВА ДОСЛІДЖЕННЯ 

ПРОСТОРОВОГО РОЗВИТКУ ПОСЕЛЕНЬ 

1.1. Поняття «просторовий розвиток» у контексті урбаністики та 

географії 

Термін «просторовий розвиток» (англ. «spatial development») у науці та 

практиці використовують порівняно широко, але з неоднаковим наповненням. 

Загалом він означає зміну просторових структур – поселень, територій, 

ландшафтів з огляду на економічні, соціальні, екологічні, функціональні 

чинники.  

У статті «Просторовий розвиток» енциклопедії сучасної України подано 

такий опис тематики на рівні наук: «територіальне планування, 

містобудування, управління містобудівельними системами, розвиток 

населених пунктів, інфраструктури, комплексна оцінка, освоєння та 

реконструкція територій» [38]. Тобто, просторовий розвиток тут 

представлений як широкий мультидисциплінарний феномен, який охоплює 

економічні, соціальні, інженерні, екологічні аспекти. 

Семко В. обґрунтовуючи необхідність чіткої термінологічної та 

концептуальної бази просторового планування, наголошує, що «просторовий 

розвиток» і «територіальне планування» часто переплітаються або навіть 

підміняють одне одного. Науковець визнає, що просторовий розвиток має 

включати соціально-економічний розвиток регіонів, покращення якості життя, 

захист навколишнього середовища [31]. У праці Маруняк Є. йдеться про 

просторове (територіальне) планування як про оптимальну організацію 

простору з урахуванням його характеристик та часових параметрів. Деякі з 

ключових аспектів – координація інтересів, гармонізація між різними 

секторами, довгострокова перспективність [19]. 

Згідно з Міняйленком І. В. просторовий розвиток – це «форма 

координації динамічного процесу кількісних і якісних змін будь-яких явищ 

(регіон, економіка регіону, соціально-економічна система), яка враховує 
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зв’язки всіх складових, в результаті чого розвиток набуває нового якісного 

стану у вигляді певного співвідношення елементів, що забезпечує отримання 

синергетичного ефекту» [21]. На думку Дронової О. Л., «просторовий 

розвиток… означає комплекс організованих дій стосовно керування 

елементами і зв’язками визначеної території, спрямованих на оптимізацію 

змін, які відбуваються» [5, с. 359].  

Організація економічного співробітництва та розвитку пропонує таке 

трактування «Просторове планування та розвиток – це … сукупність практик 

управління, які в основному використовують у державному секторі для впливу 

на майбутній розподіл діяльності та ресурсів (включаючи капітал, робочу 

силу, інфраструктуру та природні ресурси) у просторі. Системи просторового 

планування та розвитку можуть охоплювати, серед іншого, законодавче та 

стратегічне планування землекористування, економічний розвиток, правові 

рамки, реалізацію політики та багаторівневі інститути управління» [45]. 

Це комплексне визначення, яке включає нормативно-правову (закони, 

політики, правила землекористування) та практичну (інвестиції, 

інфраструктура, ресурси) складові. Недоліком може бути те, що сфера 

приватної ініціативи, неформальної забудови або стихійного розвитку (що 

часто в приміських зонах важливо) подають лише опосередковано. 

В Європейській перспективі просторового розвитку (European Spatial 

Development Perspective, ESDP, ЄППР) просторовий розвиток (spatial 

development) пов’язаний з необхідністю інтегрованого багатосекторного 

підходу, збалансованого розвитку території Європейського Союзу, 

стратегічного розміщення поселень, інфраструктури, транспортних коридорів, 

а також із зменшенням просторових диспропорцій між регіонами [41]. ЄППР 

створює спільну основу для інституцій, які займаються просторовим 

плануванням, із метою синергії у розвитку територій: збалансованість, сталий 

розвиток, раціональне землекористування, уникнення диспропорцій. 

Наведене визначення із великою територіальною широтою – охоплює 
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національний і транскордонний рівні, а також акцентує на співвідношенні 

місто-село, на доступності ресурсів, інфраструктурі. 

Зарубіжний підхід розглядає «просторовий розвиток» як цілісний 

розвиток агломерацій, міст і сіл з метою координації поселень, транспорту, 

ландшафту таким чином, щоб: а) охороняти природу як середовище існування 

людей, тварин і рослин; б) ощадливо використовувати ресурси; в) забезпечити 

доступне житло та якість життя; г) сприяти мобільності без надмірної шкоди 

довкіллю; д) залучати громадян до формування середовища [42].  

Майже всі дефініції враховують, що просторовий розвиток – не суто 

фізична зміна простору, але й соціально-економічні, екологічні, функціональні 

трансформації. У визначеннях як в Україні, так і за кордоном чітко присутні 

концепції сталого розвитку: збереження природного середовища, ефективне 

використання ресурсів, баланс між розвитком і охоронними функціями 

територій. Просторовий розвиток часто пов’язаний із політикою, нормативно-

правовими інструментами, документацією планування (територіальне 

планування, зонування, генеральні плани тощо). При цьому, деякі джерела 

фокусуються на локальному рівні (громади, міста, поселення), інші – на 

регіональному або національному. Наприклад, зарубіжні джерела описують 

ширший простір (агломерації, регіони, країни), тоді як в українській практиці 

часто йдеться про громаду, населені пункти, сполучення з містом. Деякі 

підходи більше акцентують на функціональних змінах (зміна виду 

використання земель, транспорт, забудова), тоді як інші – на нормативних та 

планувальних інструментах (просторові плани, політичні рішення, стратегії). 

Як згадано в роботі Семка В., є певна неузгодженість між термінами 

«просторовий розвиток», «територіальне планування», «розвиток територій», 

«регіональний розвиток» [31]. Часто вони вживаються як синоніми, але з 

різним акцентом і в різних контекстах. Це створює труднощі при 

порівняльному аналізі, побудові методик розвитку, а також при формуванні 

політик. Коли просторовий розвиток зосереджений виключно на 

економічному зростанні або розбудові інфраструктури, можуть бути 
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знехтувані екологічні та соціальні аспекти. Наприклад, забудова без 

урахування зелених зон, витрат на транспорт, мобільність, якість повітря, 

соціальну інфраструктуру. Ідеї сталості допомагають виправдати цей 

дисбаланс, але на практиці часто стикаються з обмеженнями ресурсів, 

нормативів або політичної волі. 

Нині все більше фахівців сходиться на думці щодо доцільності розрізняти 

поняття «територіальний розвиток» і «просторовий розвиток». Так, 

Казьміром Л. П. запропоновано виокремлювати «змістовну» складову 

розвитку територіальних систем (економічну, соціальну, культурну та ін.) і її 

просторовий розвиток, що «виражається в змінах конфігурації і просторової 

структури як самої території, так і її окремих частин» [13, с. 131]. З метою 

досягнення більшої чіткості Шевчук Л. Т. пропонує розрізняти згадані 

поняття, користуючись при цьому рекомендаціями, наведеними  

Казьміром Л. П., іншими словами, під терміном «територіальний розвиток» 

науковець розуміє зміни соціально-економічного, екологічного й іншого 

характеру, які відбуваються на певній території, у той час як термін 

«просторовий розвиток» використовують тоді, коли мова йде про зміни у 

морфології (структурі) територіальної системи певного рівня [29, с. 222]. 

Навіть коли визначення включає управління, планування, нормативи – в 

реальному середовищі часто бракує ефективних інструментів: чітких 

просторових планів, контролю за виконанням, участі громадськості, 

фінансування. Зазначене є особливо актуальним для приміських або сільських 

територій, де нормативно-правова інституція може бути менш потужна або 

менш здатна реагувати на швидкі зміни. Те, що працює на рівні великої 

агломерації або регіону, не завжди інтегрується або застосовується адекватно 

на рівні громади чи поселення. Специфіка природно-ресурсного потенціалу, 

культурного контексту, транспортної інфраструктури, історичної забудови 

може змінювати, як має виглядати «оптимальний» просторовий розвиток [6]. 

На основі аналізу різних підходів пропонуємо визначення поняття 

«просторовий розвиток», яке було б адекватним для використання у 
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географічному / урбаністичному дослідженні приміської зони. Просторовий 

розвиток – це процес і результат динамічних змін у просторовій структурі 

території, який охоплює трансформацію функцій, забудови, зв’язків та 

інфраструктури з урахуванням соціально-економічних, екологічних та 

нормативно-планувальних чинників, з метою забезпечення сталості, балансу 

між інтересами мешканців, середовища й ресурсів території. 

Відповідно до Міняйленко І. В., просторовий розвиток не можна зводити 

до будь-яких кількісних змін чи до економічного зростання. Зміст останнього 

як категорії визначається також сукупністю чинників, які здійснюють вплив 

на якість життя: тривалість життя, стан навколишнього середовища, стан 

охорони здоров’я, купівельну спроможність населення, якість житлових умов, 

ступінь економічної та політичної стабільності тощо. Багато в чому 

просторовий розвиток знаходиться у тісному зв’язку з інноваційним 

розвитком, що безпосередньо впливає на рівень виробництва, технологій, 

медицини, освіти, якість життя населення, стан навколишнього середовища 

[21]. Шевчук Л. Т. вказує, що «управління просторовим розвитком територій 

– це процес підготовки, прийняття й імплементації рішень стосовно фізичної 

організації простору і забезпечення на цій основі потрібних просторових 

передумов для максимально повної реалізації інтегрального потенціалу 

відповідної територіальної системи, взаємного узгодження всіх видів 

природокористування (передусім використання земельних ресурсів) і 

запобігання (чи, принаймні, мінімізація) можливих конфліктів між 

характерними ознаками конкретних територій (або окремих ділянок) та їх 

цільовим використанням» [29, с. 223]. 

На основі цього аналізу випливає, що в дослідженнях просторового 

розвитку слід: чітко визначати, які аспекти розвитку аналізуються 

(функціональні, транспортні, екологічні, соціальні тощо); враховувати 

масштаб: локальний, регіональний, агломераційний, і співвідносити 

результати між рівнями; використовувати критерії сталості; застосовувати 

методи, які дозволяють оцінити просторову структуру (наприклад, 
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розміщення будівель, щільність, транспортні коридори) та процеси змін 

(динаміка забудови, міграція, зміна землекористування); передбачати 

інструменти управління і нормативної фіксації просторового розвитку: 

просторові плани, генеральні плани, земельне законодавство, участь громади 

[23]. 

Таким чином, поняття «просторовий розвиток» є засадничим для 

урбаністики й географії, але не має усталеного та універсального визначення: 

різні автори виділяють різні акценти. В урбаністиці – це трансформація 

середовища міста чи приміської зони, зміна функцій, забудови, зв’язків, 

щільності, доступності; у географії – аналіз змін, їх закономірностей, причин і 

наслідків на різних територіальних рівнях: локальному, регіональному, 

національному. Усі підходи, однак, погоджуються, що просторовий розвиток 

– це не просто зміна території, але організований, управлінський, 

багаторівневий процес, який має враховувати комплекс чинників і прагнути до 

збалансованості та сталості. 

 

1.2. Фактори, які впливають на просторову організацію приміських 

територій 

Приміська зона – це простір, який знаходиться на межі урбанізованого 

міського середовища та периферійних (сільських або малозаселених) 

територій. Організація такого простору формується під дією багатьох змінних, 

серед яких ключовими є природно-ландшафтні умови, транспортно-

інфраструктурні фактори, соціально-економічні й демографічні чинники, 

законодавчі та нормативні умови, а також культурно-історичні та екологічні 

особливості.  

Позаченюк Є. виділяє такі фактори, які впливають на організацію 

території. По-перше, це природні фактори, серед яких основними є: тип 

природної зони, геолого-геоморфологічні умови, природні ресурси, 

екологічний стан території. Якщо говорити про соціально-економічні 

фактори, то варто зазначити, що сучасне уявлення про ландшафт нероздільно 
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пов’язане з природними та антропогенними компонентами, які утворюють 

цілісний комплекс. Територіальне планування також пов’язане з соціально-

природним комплексом, тому зазначені складові раціонально розглядати як 

єдине ціле, не відділяючи господарську і природну системи. 

До основних соціально-економічних факторів, які впливають на 

територіальне планування віднесені: кількість та щільність населення, рівень 

промислового, соціально-інфраструктурного розвитку [28]. Природні і 

соціальні фактори розвитку території на різних рівнях мають прояв в 

територіальному плануванні, що важливо враховувати. 

Куйбіда В. С., Негода В. А. та Толкованов В. В. висловлюють думку, що 

комплексний підхід до територіального розвитку є формою політичного 

підходу, що бере до уваги усі фактори, які можуть провадити вплив на 

розвиток певної території будь-якого виду (включно з природними факторами, 

до прикладу, кліматичні зміни чи природні ризики; людська діяльність, а 

також приватні інвестиції або типи соціальної/культурної поведінки, державна 

політика та ін.) [17, с. 117]. 

Охарактеризуємо основні фактори, які впливають на просторову 

організацію приміських територій.  

До природно-ландшафтних факторів належать рельєф, клімат, 

гідрографія, типи ґрунтів, характер рослинності, наявність водойм, схилів, 

зони з підвищеним ризиком геологічних чи гідрологічних небезпек (зсуви, 

підтоплення). Вони визначають можливості й обмеження забудови, 

розташування транспортних осей, планування комунальних мереж, зонування 

територій. Наприклад, дослідження Кузьменко Т. Ю. підкреслює, що природні 

умови (рельєф, гідрографія) відіграють важливу роль в обмеженні забудови, 

формуванні вулиць та зон розташування житлових масивів, а також у 

визначенні щільності забудови [16]. Без урахування природо-ландшафтних 

факторів можуть виникати проблеми: перевищення витрат на інфраструктуру, 

ерозія, негативний вплив на екологію, нераціональне використання земель 

(табл. 1.1). 
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Таблиця 1.1 

Природно-ландшафтні фактори впливу  

на просторову організацію приміських територій 

Конкретні чинники Вплив на просторову організацію Приклади 

Рельєф, висота над 

рівнем моря, схили 

Обмежують можливість 

забудови; впливають на 

водовідведення, інженерні 

витрати; змінюють щільність 

забудови 

У гірських або нахилених районах 

Західної України забудова 

дорожча, потребує дренажу та 

планування з поправкою на схили 

Ґрунти (плодючість, 

здатність до 

інфільтрації) 

Впливають на сільське 

господарство, на місця, придатні 

для забудови; враховують ризик 

підтоплення 

У районах із чорноземами чи 

вологими ґрунтами змінюється 

функціональне зонування між с/г і 

забудовою 

Наявність водойм, 

боліт, водоохоронні 

зони 

Обмежують або формують 

буферні зони; рекреаційне 

використання; вплив на 

екологічну якість 

В Україні прибережні зони рік чи 

озер мають обмеження на 

забудову; потреба у нормативних 

охоронних зонах 

Кліматичні умови, 

ризики (повені, 

ерозія, підтоплення) 

Формують вимоги до 

конструкцій, забудови, 

планування інженерної 

інфраструктури 

Повені в Карпатах, підтоплення в 

низинах, особливо під час сильних 

опадів чи у весняну повінь 

* Джерело: складено автором за даними [24; 30; 36] 

 

Транспортні мережі, зв’язність із містом, наявність магістралей, 

громадського транспорту, якість доріг, доступність до центру чи до 

потенційних робочих місць – всі ці змінні суттєво впливають на те, як 

організовано простір приміської зони. Дослідження у Китаї щодо сектору 

знань (knowledge-intensive business services, KIBSs) в агломерації Уханя 

показало, що такі компоненти, як транспортні умови, ціни на землю, 

інфраструктура офісних просторів, різноманітність галузей, середовище 

інновацій – мають значний вплив на просторовий розподіл подібних служб і 

бізнесу з нахилом до внутрішніх приміських зон [44]. 

Інший приклад – аналіз цін на житло в передмістях Шанхаю: транспортна 

доступність, особливо стан і наявність залізничних та метро станцій, значно 

підвищує цінність землі навколо них і впливає на густоту забудови, на 

пріоритетність певних підлокацій [48]. Транспорт також виступає чинником 
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дисперсії (розсіювання) поселень: коли транспортні витрати знижуються, 

люди можуть жити далі від центру, але за умови, що мережа транспорту 

дозволяє зручно пересуватися. Це веде до субурбанізації, до збільшення 

радіусів житлового розселення [39] (табл. 1.2).  

Таблиця 1.2 

Транспортно-інфраструктурні фактори впливу 

на просторову організацію приміських територій 

Конкретні чинники Вплив на просторову організацію Приклади 

Доступність (дороги, 

магістралі, 

громадський 

транспорт) 

Чим ближче/зручніше добирання 

до міста або магістралей, тим 

вища привабливість проживання; 

витрати часу та грошей 

Розвиток трас, нових шосе, 

покращення доріг сприяє 

розростанню передмість Львова; 

громадський транспорт – ключова 

слабка ланка 

Комунікації 

(електрика, вода, 

каналізація) 

Забудова може бути інтенсивною 

тільки там, де є комунальні 

послуги; слабка інфраструктура 

стримує розвиток 

Часто сільські території мають 

дефіцит мереж або їх якість; 

підведення водопостачання чи 

каналізації – великий капітал 

Зв’язок і цифрова 

інфраструктура 

(інтернет, мобільний 

зв’язок) 

Для сучасної роботи (дистанційна 

робота, інтернет-сервіси) це 

важливий стимул або бар’єр; 

впливає на привабливість районів 

Поступове покращення, але в 

деяких селах – слабкий інтернет і 

слабка покритість мобільного 

зв’язку 

Джерело: складено автором за даними [30; 18; 22] 

 

До групи соціально-економічних та демографічних факторів належать 

рівень доходів населення, зайнятість, робочі місця, міграційні потоки, 

щільність населення, структура вікових груп, освіта, попит на житло, середня 

площа житла, споживчі переваги. У випадку міграції з міст в передмістя 

важливим є те, які можливості праці має людина: чи працює вона в місті, чи в 

передмісті, чи з можливістю дистанційної роботи. Дослідження Богуш О., 

показує, що міграція залежить від доходу, від рівня транспортної доступності, 

від цін на житло, від соціальних умов [40]. Ще один аспект – вартість землі та 

житла. Якщо земельні ділянки або житло в приміській зоні значно дешевші за 

в центральних або міських районах, це стимулює переселення. Також можуть 

бути бар’єри – комунальні тарифи, ціна транспорту, наявність інфраструктури 

(магазини, школи, лікарні), безпека (табл. 1.3). 
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Таблиця 1.3 

Соціально-економічні та демографічні фактори впливу  

на просторову організацію приміських територій 

Конкретні чинники Вплив на просторову організацію Приклади 

Міграція (усього 

населення, 

маятникова) 

Переселення з міста до 

передмість; щоденні потоки, що 

змінюють функціональні зв’язки; 

зростання попиту на житло 

Багато хто з Львова шукає житло в 

передмістях через ціни, але 

працюють у місті; попит на 

котеджі, дачі тощо 

Доходи населення, 

купівельна 

спроможність 

Чим вищі доходи – тим більша 

готовність платити за комфорт, 

інфраструктуру, транспорт; 

визначає тип забудови 

В умовах України різниця у 

доходах між міськими й 

приміськими зонами часто значна 

Структура населення 

(вік, розмір сімей) 

Молоді сім’ї шукають більшу 

площу, приватний будинок, 

зелений простір; старші – ближче 

до медичних послуг та меншої 

віддаленості 

Передмістя часто приваблюють 

сім’ї з дітьми, особливо якщо є 

школи й дитсадки поблизу 

Ціна землі та житла 

Висока ціна в центральній зоні 

стимулює переміщення на 

периферію; вартість землі 

визначає, чи вигідно будувати 

Запуск ринку землі, реформи 

землекористування змінюють цей 

компонент; у разі дешевшої землі 

приміські зони більш привабливі 

Інвестиції в 

інфраструктуру, 

розвиток 

комунальних послуг 

Державні або місцеві бюджети, 

приватні інвестиції – впливають 

на те, чи є стимули для забудови; 

наявність водойм, мереж, 

комунікацій 

Наприклад, проекти «безбар’єрних 

маршрутів», інші державні 

ініціативи підвищують 

привабливість певних громад 

Розвиток 

підприємництва, 

бізнес-кластерів 

Якщо в передмісті з’являються 

робочі місця, бізнес-центри, 

оздоровчі чи рекреаційні об’єкти 

– це змінює функціональний 

профіль і спонукає 

інфраструктуру змінюватися 

Згідно з дослідженнями Інституту 

регіональних досліджень, форми 

просторової організації бізнесу 

(кластери, парк-індустрії) 

відіграють роль у регіональному 

розвитку  

Джерело: складено автором за даними [30; 18; 22] 

 

До законодавчо-нормативних та політичних факторів відносять: плани 

зонування, генеральні плани, правила використання землі, обмеження на 

будівництво, дозволи, політику місцевої влади щодо розвитку територій, 

стимули для забудовників або податкові пільги, політику щодо транспорту та 

інфраструктури. Політекономічний вимір цих факторів – як держава чи органи 

місцевого самоврядування розподіляють ресурси, куди вкладають бюджетні 

кошти, якою є політика розвитку міст і сільських територій, чи створють 

адміністративні межі чи існують стимули для забудови, для збереження 

природних зон (табл. 1.4). 
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Таблиця 1.4 

Нормативно-правові та політичні фактори впливу  

на просторову організацію приміських територій 

Конкретні чинники Вплив на просторову організацію Приклади 

Правила 

землекористування, 

зонування, генеральні 

плани 

Визначають, де можна або не 

можна будувати; тип забудови; 

обмеження (охоронні зони, 

водоохоронні, зелені); політика 

місцевої влади має ключове 

значення 

В Україні є законодавчі зміни 

щодо землі, обмеження 

оренди, реформа 

землекористування 

Адміністративні межі, 

громади 

Межі територіальних громад, 

районів тощо можуть визначати 

доступність інфраструктури, 

податки, місцеві пріоритети 

розвитку 

У рамках децентралізації 

межі громад були змінені; 

громади отримують більше 

повноважень та ресурсів 

Бюджетні ресурси та 

політика місцевої влади 

Фінансування доріг, 

водопостачання, соціальної 

інфраструктури; стимули або 

обмеження з боку місцевої влади 

(податки, пільги) 

Проєкти державного рівня, 

місцеві бюджети залежать від 

ресурсу громади, її дохідної 

бази 

Джерело: складено автором за даними [30; 22; 37] 

 

Екологічні та комфортні фактори пов’язані із якістю довкілля, зеленими 

зонами, екологічною безпекою, шумом, забрудненням, ландшафтними 

цінностями, доступом до природних об’єктів (водойм, лісів). Населення цінує 

комфорт, екологічність, рекреаційні та відкриті простори. Архітектурні 

дослідження в передмістях (наприклад, Познань, Польща) показують, що 

зростання житлової забудови може призводити до просторової деградації, якщо 

забудова відбувається без урахування контексту, з порушенням розмірів 

забудови, без зонування або без чітких меж між приватним і громадським 

простором. Компактність, щільність забудови, чіткість меж, зони буферів – стає 

критерієм у збереженні просторовості й просторової згуртованості [49].  

Інституційні, культурні та історичні чинники включають історичну 

спадщину: старі сільські чи аграрні ландшафти, традиційні форми поселень (село 

з центром, вулиця, хутір) можуть зберігати свою морфологію навіть при 

урбаністичних змінах; культурні звички та традиції населення: стиль життя, 

вподобання щодо приватного простору (сад, садиба), близькість до природи, 

типи житла (односімейні будинки, котеджі, дачні будинки), якість сусідства; 
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інституційні рамки: місцева влада, стосунки між громадою і забудовниками, 

здатність місцевих органів планування до контролю забудови, наявність 

стратегій розвитку, участь громадян у процесах планування (табл. 1.5). 

Таблиця 1.5 

Інституційно-культурні фактори впливу  

на просторову організацію приміських територій 

Конкретні 

чинники 
Вплив на просторову організацію Приклади 

Історична 

спадщина; 

традиційні типи 

забудови 

Можуть визначати планувальний 

малюнок (вулиці, сади, хати), 

навіть притримування стилістики, 

збереження історичних об’єктів 

Села з давньою історією, 

збережені дерев’яні будівлі, 

типова для Західної України 

архітектура 

Цінності 

мешканців і стиль 

життя 

Приміські зони часто 

приваблюють тих, хто хоче більшу 

приватність, зелень; сімейні 

цінності; бажання публічного 

простору 

Наприклад, люди обирають 

заміські котеджі, садиби, шукають 

можливості для рекреації поруч 

Участь 

громадськості у 

плануванні 

Якщо мешканці впливають на 

генеральні плани чи зонування, 

можуть бути враховані їх потреби; 

протилежне – конфлікти, хаотична 

забудова 

Декілька громад в Україні працює 

над місцевими стратегіями, 

консультаціями; але практично 

часто бракує інструментів або 

бажання 

Джерело: складено автором за даними [18; 35; 36] 

 

Також важливими є економічні чинники та ринок землі. Ціни на землю, 

собівартість комунікацій, витрати на підведення інфраструктури, доходи від 

продажу землі або від початку забудови – є ключовими економічними 

мотиваторами. В умовах якщо інфраструктура недостатня, вартість підведення 

комунікацій може бути велика, що стримує забудову. Але якщо існують стимули 

(наприклад, податкові, законодавчі, субсидії), або попит перевищує пропозицію, 

забудова може поширюватися швидко. 

Не можна вважати, що один з факторів завжди домінує: в різних громадах і 

регіонах пріоритети різні. Для приміської зони, яка швидко урбанізується, 

важлива координація транспортних, правових і економічних складових. 

Природні умови можуть бути або обмеженням, або конкурентною перевагою. 

Наприклад, місця з мальовничим ландшафтом чи близькі до природних зон часто 

стають престижнішими для житла, але потребують захисту. Також важлива 

просторова гетерогенність – неоднорідність території через природний 



23 

потенціал, інфраструктуру, доступність, соціальні характеристики. Це означає, 

що навіть у межах однієї громади чи передмістя можуть бути зони з високою 

інтенсивністю забудови, добре забезпечені інфраструктурою, а можуть бути 

віддалені або із слабкою інфраструктурою території [35]. Ефект агломерації і 

дисперсії теж відіграє роль. Зниження транспортних витрат і поліпшення зв’язку 

з містом сприяє дисперсії, але водночас, міський центр, вузли інфраструктури, 

транспортні коридори – залишаються магнітами, які концентрують розвиток. 

Розуміння факторів має практичне значення для ефективного 

територіального планування – розміщення житлових масивів, зон рекреації, 

інфраструктури з урахуванням природних і транспортних умов; визначення 

пріоритетів – де варто будувати дороги, розвивати транспорт, забезпечувати 

комунікації; управління ризиками – екологічними (підтоплення, ерозія, 

забруднення), соціальними (перевантаження громадських послуг, дисбаланс 

розвитку); стимулювання сталого розвитку – врахування екологічних, 

соціальних і економічних потреб так, щоб розвиток був збалансованим. 

Можна узагальнити, що просторова організація приміських територій – 

результат складної комбінації природних, транспортних, соціально-

економічних, нормативно-правових, екологічних та культурно-історичних 

чинників, жоден з яких не працює самостійно; їхня взаємодія визначає конкретну 

форму розвитку простору: від щільності забудови, розташування функцій, 

характеру дорожньої мережі, до рівня доступності послуг і якості середовища 

проживання. 

 

 

 

1.3. Методика дослідження просторової структури поселень 

Просторова структура поселення – це сукупність елементів, які 

характеризують просторову організацію й внутрішній устрій населеного пункту: 

розташування житлової забудови, функціональне зонування, транспортні 

коридори, інфраструктурні вузли, сусідство з природними елементами тощо. 
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Дослідження цієї структури має велике значення: воно дає змогу зрозуміти, як 

формуються просторові відносини, які фактори їх змінюють, які є потенційні 

проблеми (наприклад, диспропорції, транспортна недоступність, екологічні 

ризики). 

Методика – це система методів, прийомів і процедур, через які збирають, 

обробляють й інтерпретують інформацію, щоб оцінити цю структуру [22]. 

Методику дослідження просторової структури поселень можна поділити на такі 

основні етапи: 1) постановка мети і завдань; 2) огляд літератури й концептуальне 

обґрунтування; 3) вибір об’єкта і просторового масштабу дослідження; 4) збір 

даних; 5) обробка даних і аналіз; 6) візуалізація результатів; 7) інтерпретація і 

висновки. 

Пропонуємо методичну схему для дослідження просторової структури 

поселень (в контексті приміської громади) (рис. 1.1).  

Розглянемо методики, які пропонують вітчизняні дослідники для 

вивчення просторової структури поселень. 

Кравченко К. О. аналізує щільність населення, карту демографічного 

потенціалу регіонів за допомогою використання ізоліній та функцій ГІС-аналізу 

[15]. Тематичний «Атлас мережі поселень України (формування і розвиток)» 

Інституту географії НАНУ проводить широкомасштабний картографічний 

аналіз мережі поселень, густоти, кількості та розміщення населення [26]. У 

дослідженнях урбаністичної структури історичних міст Галичини застосовують 

порівняльний, історичний та факторний аналізи, аналіз планувальної і 

архітектурно-планувальної структури [11]. У дослідженні Мельничук А. Л. 

використовують польовий метод, ГІС-інструменти, збір даних про 

функціональне використання територій, польові спостереження [20].  
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Рис. 1.1. Схема для дослідження просторової структури поселень  

(складено автором) 

 

Основні методи і прийоми, які використовують для дослідження 

просторової структури поселень подано в табл. 1.6. 

  

Інтерпретація і рекомендації

виявлення сильних і слабких зон 
просторової структури

визначення потенційних проблем 
(перенаселення, недостатня 

інфраструктура, екологічні ризики, 
транспортні затори)

рекомендації для місцевого 
планування: зонування, розвиток 
інфраструктури, упорядкування 

забудови, зелені зони, транспортні 
стратегії

Візуалізація і моделювання

тематичні карти, 
схеми

моделі перспективного 
розвитку

сценарії зміни (наприклад, що станеться, якщо буде 
побудовано нову дорогу чи транспортну лінію)

Обробка і аналіз

побудова 
карт 

щільності 
забудови і 
населення

мережевий аналіз 
транспортних 

зв’язків (дороги, 
сполучення з 

містом)

функціона
льний 

аналіз зон

морфологічний 
аналіз (форма 

забудови, типові 
блоки, щільність, 

фасади)

статистичний аналіз (кореляції 
між щільністю забудови й 

рівнем інфраструктури, 
відстанню до центру, цінами 

землі тощо)

порівнян
ня 

періодів 
(динаміка 

змін)

Збір даних

офіційні джерела 
(держстатистика, місцева 
адміністрація, кадастрові 

дані)

карти і 
топографічні 

плани

супутникові 
знімки або 

аерофотознімання

польові спостереження –
заміри забудови, фотознімки, 

інтерв’ю чи опитування 
мешканців про використання 

територій

дані 
інфраструктури та 

транспортні 
шляхи

Визначення параметрів структури, які аналізуватимуться:

густота 
забудови

види 
забудови 
(садибна, 
блокова, 
котеджі)

функціональні 
зони (житлова, 

виробнича, 
рекреаційна, 

інфраструктурна)

щільність 
населення

транспортні 
зв’язки / час доби 

до ключових 
точок (центр, 
робочі місця)

доступність 
інфраструктури 
(освіта, охорона 

здоров’я, 
торгівля)

екологічні 
простори / 
зелені зони

Визначення меж дослідження

територіальні межі громади межі поселень, які входять у громаду
часові рамки (наприклад, останні 10 

років)
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Таблиця 1.6 

Методи і прийоми дослідження просторової структури поселень 

Метод Суть 
Об’єкти 

застосування 
Переваги Обмеження 

1 2 3 4 5 

Картографічний 

аналіз / тематичне 

картографування 

Використання 

топографічних, 

планів, карт 

землекористування, 

інфраструктури, 

агломераційних 

планів, карт 

щільності населення 

і забудови 

Щільність забудови, 

функціональні зони, 

зміна 

землекористування, 

мережа 

транспортних 

зв’язків 

Візуально 

зрозуміло; легко 

порівнювати різні 

часові періоди; 

дозволяє виявити 

просторові 

закономірності 

Потребує якісних 

карт, точних 

даних; масштаби; 

іноді спотворення 

через проєкції чи 

масштаб; може не 

враховувати 

динамічні 

процеси 

Геоінформаційні 

системи (ГІС / 

GIS) 

Збір, опрацювання, 

аналіз і візуалізація 

просторових даних: 

землекористування, 

транспорт, 

щільність 

населення, 

інфраструктура 

Усі компоненти 

просторової 

структури: дороги, 

забудова, 

громадський 

простір тощо 

Можливість 

обробки великих 

обсягів даних; 

просторовий 

аналіз (буфери, 

мережевий аналіз, 

зонування); 

інтеграція різних 

джерел 

Потреба у 

спеціалізованому 

програмного 

забезпечення, 

навичках; дані 

можуть бути 

неповні або 

застарілі; 

масштаб 

проблем; 

вартість; якість 

геоприв’язки 

даних 

Статистичні 

методи / кількісні 

аналізи 

Використання 

показників: густина 

населення, питомі 

показники забудови, 

середня відстань до 

центру, коефіцієнти 

концентрації, 

кореляційний 

аналіз, регресія, 

кластерний аналіз 

Оцінка просторової 

концентрації, 

розсіювання; 

факторний аналіз; 

вивчення 

взаємозв’язків 

Дозволяє 

формалізувати й 

виміряти 

просторові 

характеристики; 

виявити чинники, 

які статистично 

пов’язані із 

змінами 

Не завжди 

враховує 

просторові 

залежності чи 

автокореляцію; 

можуть бути 

спотворення 

через моделі, які 

не відповідають 

реальній 

геометрії; 

потребує гарних 

даних 

Морфологічний 

аналіз / аналіз 

форми забудови 

Вивчення 

планувальних 

елементів: 

розташування 

вулиць, типи 

забудови (рядова, 

блокова, садибна), 

форма ділянок, 

орієнтація вулиць, 

форма кварталів, 

щільність забудови 

Визначення 

характеру забудови, 

ідентифікація типів 

міської / сільської 

забудови, аналіз 

історичних змін 

Висока 

деталізація; 

дозволяє 

зрозуміти 

естетику і 

функціональність 

просторової 

структури; 

застосування в 

реставрації або 

плануванні 

Трудомісткість; 

потребує якісних 

планів або 

фотографій; може 

бути 

суб’єктивність 

при класифікації 

типів; зміни 

форми можуть 

бути дрібні і 

важкопомітні без 

точного 

картування 

Функціональний 

аналіз 

Виявлення зон за 

функціональним 

Зонування, 

транспорт, послуги, 

Дає розуміння, як 

працює 

Часто 

функціональні 
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Метод Суть 
Об’єкти 

застосування 
Переваги Обмеження 

1 2 3 4 5 

призначенням 

(житлова, 

промислова, 

рекреаційна, 

комерційна, 

соціальна 

інфраструктура); 

вивчення зв’язків 

між ними; аналіз 

доступності 

робочі місця, точки 

тяжіння 

поселення, як 

люди 

переміщуються, 

де можуть бути 

дефіцити; 

важливо для 

планування 

зони змішуються; 

функції можуть 

бути мінливі з 

часом; дані по 

функціях можуть 

бути розпорошені 

або неповні 

Історичний метод 

Аналіз змін у 

просторі через час 

(як змінювалась 

забудова, 

землекористування, 

межі, функції) через 

архівні матеріали, 

старі карти, 

фотодокументи 

Динаміка поселень; 

історична 

морфологія; 

еволюція 

інфраструктури 

Дозволяє 

зрозуміти витоки 

просторових 

закономірностей, 

чому поселення 

має ту чи іншу 

форму; 

контекстуалізація 

сучасного стану 

Обмеженість 

архівних даних; 

труднощі з 

геоприв’язкою 

старих карт до 

сучасних; зміни 

документів 

можуть бути 

неповні; 

часозатратно 

Польове 

дослідження / 

натурні 

спостереження 

Вимірювання 

вулиць, 

спостереження за 

забудовою, 

фотозйомка, 

інтерв’ю з 

мешканцями, 

фотозаписи, 

візуальні обміри 

Детальні 

характеристики, які 

не завжди видно з 

карт чи 

супутникових 

зображень: якість 

забудови, матеріали, 

сусідство, локальні 

особливості, 

ландшафтні чи 

екологічні елементи 

Дає реальні дані, 

«місцевий 

контекст»; 

дозволяє 

верифікувати чи 

доповнити 

картографічні або 

статистичні дані 

Потребує ресурсу 

часу, людських 

затрат; 

обмеження 

простору та 

доступності; дані 

можуть бути 

неодноразово 

змінювані; 

залежно від 

сезону або 

погодних умов 

Моделювання та 

сценарний аналіз 

Використання 

моделей 

(просторових, 

статистичних, 

транспортних) для 

прогнозування змін 

забудови, функцій, 

землекористування; 

варіантів розвитку 

Розробка стратегій 

розвитку, 

планування 

майбутніх забудов, 

інфраструктури, 

транспортних схем 

Корисно для 

планувальників; 

дозволяє 

випробувати різні 

сценарії 

(наприклад, 

розвиток дороги, 

збільшення 

населення) і 

побачити можливі 

наслідки 

Висока 

складність; 

потребує 

хороших даних; 

результати 

залежать від 

припущень 

моделі; ризик 

неправильної 

інтерпретації; 

потреба в 

калібруванні 

Джерело: складено автором за даними [11; 15; 20; 46] 

 

Основні типи джерел, які використовують для дослідження просторової 

структури поселень наведено в табл. 1.7. 
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Таблиця 1.7 

Джерела дослідження просторової структури поселень 

Тип даних Ресурси Застосування 

Кадастрові дані 
/ землевпорядні 
реєстри 

Державна служба України з питань геодезії, 
картографії та кадастру (StateGeoCadastre) – 
дані про межі земель, ділянки, власників.  
Публічна кадастрова карта (реєстр ділянок)  
Проєкт «Cadastr.UA» як частина методики 
обліку земельних ресурсів для громад 

Дозволяють визначити 
фактичні межі забудови, тип 
землекористування, розміри 
ділянок, власницькі статуси, 
якість планування, оцінка 
потенціалу для забудови 

Планувальна 
документація 
(генплани, 
ДПТ, 
комплексні 
плани 
територій 
громад) 

Державний геопортал містобудівного 
кадастру України – Geoportal, де 
завантажують плани забудови / 
документація для територіальних громад.  
Законодавство, яке визначає формат 
електронних документів генеральних планів 
і комплексних планів громад (наприклад, 
Постанова КМУ № 632 від 2021 року) 

Дає інформацію про 
затверджені межі, 
функціональне зонування, 
нормування параметрів 
забудови (щільність, висота, 
коефіцієнт забудови), 
обмеження (охоронні, зелені 
зони) і нормативні вимоги 

Організації, 
статистичні 
служби 

Державна служба статистики України – 
чисельність населення, структура, динаміка, 
економічна діяльність.  
Регіональні адміністрації, громади – дані 
про соціальну інфраструктуру, транспорт.  
Проєкти наукових установ – тематичні 
карти, атласи (наприклад, Атлас мережі 
поселень України) 

Корисні для демографічного 
забезпечення, визначення 
густоти населення, структури 
поселень, для порівнянь між 
громадами чи періодами 

Супутникові 
знімки, 
дистанційне 
зондування 
Землі (ДЗЗ) 

Моніторинг земного покрову через проекти, 
такі як Copernicus / Global Land Cover.  
Дослідження українських науковців, що 
використовують ДЗЗ для відстеження змін у 
лесозаліснених ділянках, водних об’єктах 
тощо.  Дані GHSL (Global Human Settlement 
Layer) для оцінки поселень / щільності / 
розростання. Ініціативи OpenStreetMap – 
дані по дорогам, забудові, межам; також 
корисні як фонові шари чи перевірка 

Дає актуальну картину 
фактичного 
землекористування (її змін), 
дозволяє виявляти нелегальну 
або неофіційну забудову, 
зміни зелених зон, 
транспортної мережі, 
перепони (наприклад, 
рельєфні, водні) 

ГІС-портали / 
просторові 
інфраструктури 
даних (Spatial 
Data 
Infrastructure, 
SDI) 

NSDI України – метадані для багатьох 
наборів даних від різних установ.  
Free GIS Maps of Ukraine – кордони 
адміністративні, інші базові шари.  
SCGIS UA (Open Cadastre of Protected Areas) 
– дані про природоохоронні території 

Для отримання базових шарів: 
адміністративні межі, 
природні об’єкти, охоронні 
території; для перевірки 
накладань / буферів; 
інтеграція з іншими шарами 

Бібліотеки, 
наукові 
видання, 
тематичні 
атласи 

Атлас мережі поселень України «Formation 
and Development» (Інститут географії 
НАНУ) – тематичні карти, історичні дані, 
структура поселень.  
Наукові журнали зі статтями, що аналізують 
конкретні громади/міста – зміна 
землекористування, транспорт, забудова.  
Бібліотечні ресурси, дисертації, магістерські 
роботи, архіви 

Для історичного аналізу, для 
порівняння за часом; можуть 
містити високодеталізовані 
карти чи фотодокументи, 
плани минулих років, 
показники, не опубліковані в 
офіційній статистиці 

Джерело: складено автором за даними [7; 15; 46; 47] 
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Наведені у табл. 1.7 джерела демонструють комплексний підхід до 

дослідження просторової структури поселень, який об’єднує офіційні 

кадастрові, статистичні, картографічні та дистанційні дані. Їхнє інтегроване 

використання дозволяє не лише виявити межі та функціональну організацію 

територій, але й оцінити динаміку їх розвитку, ефективність планувальних 

рішень і взаємозв’язок природних, соціально-економічних та 

інфраструктурних чинників. 

Перелік основних інструментів, які застосовують для опрацювання 

даних, аналізу і візуалізації окреслимо в табл. 1.8. 

Таблиця 1.8. 

Інструменти та технології дослідження просторової структури поселень 

Інструмент / 

технологія 
Застосування Приклади 

1 2 3 

ГІС-програмне 

забезпечення 

(офісне / 

десктоп / 

серверне) 

QGIS, ArcGIS, GRASS GIS – 

просторовий аналіз, накладання 

шарів, буфери, мережевий аналіз, 

дистанційне зондування 

QGIS використовують у наукових 

роботах, громадах. Наприклад, 

дослідження, яке описує обробку 

геоданих на GIS-платформах для 

планів розвитку громад, 

використовує інструменти ГІС 

Geoportal / 

Urban 

Development 

Cadastre / 

електронні 

геопортали 

Публічна інформація: генеральні 

плани, документи планування, 

функціональні зони, 

інфраструктура тощо. Дозволяють 

завантажувати шари, переглядати 

актуальні плани 

Український Geoportal 

містобудівного кадастру – приклад 

централізованого сховища таких 

документів 

Сервіси 

відкритих 

даних (Open 

Data) / 

OpenStreetMap 

Дані про дороги, забудову, об’єкти 

інфраструктури, межі. 

OpenStreetMap часто дає шари, які 

можна доповнювати або 

перевіряти на місцевості 

Громади використовують OSM-дані 

для перевірки локальних елементів. 

Також NGO-проекти (наприклад, 

SCGIS UA) працюють із відкритими 

шарами природоохоронних 

територій 

Супутникові 

зображення і 

дистанційне 

зондування 

Landsat, Sentinel, високороздільні 

фотознімки, аерофотозйомка. Для 

аналізу землекористування, змін у 

забудові, зелених зон, площ і 

щільності забудови 

Українські дослідники 

використовують ДЗЗ для 

моніторингу водних об’єктів, 

самозалісених ділянок та змін 

земного покрову 

Метадані / 

портали 

метаданих 

Інформація про джерело, дату, 

точність, формат, ліцензії. NSDI 

(Просторова інфраструктура 

даних) допомагає знаходити 

потрібні шари з відомими 

характеристиками 

При плануванні дослідження 

важливо враховувати точність 

даних, дату (актуальність), формат 

(вектор, растрові), проєкцію 
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Продовження табл. 1.8 

1 2 3 

Статистичні 

пакети / 

середовища 

аналізу 

R, Python (геопросторові бібліотеки: 

GeoPandas, rasterio, shapely, PySAL 

тощо), SPSS, Stata – кількісні аналізи, 

регресії, кластеризації, кореляції 

Наприклад, валидація GHSL і 

даних NASA для України 

(населення та розселення) 

включає статистичний аналіз  

Візуалізаційні 

засоби 

QGIS, ArcGIS, інструменти для 

створення карт (Mapbox, Leaflet, D3), 

публічні інтернет-портали 

Geoportal для містобудівного 

кадастру публічно показує 

карти документів планування 

Моделюючі та 

сценарні 

інструменти 

Програми / платформи моделювання 

транспортних потоків, прогнозів 

забудови, впливів кліматичних змін. 

Наприклад, використання моделей для 

аналізу буферів, зон досяжності, сценарії 

«що буде, якщо…» 

Дослідження, які аналізують 

вплив транспортної 

доступності, часто моделюють 

варіанти зміни дороги або 

будівництва транспортної лінії 

Джерело: складено автором за даними [22; 43; 46; 47] 

 

Представлені інструменти та технології відображають сучасний підхід до 

дослідження просторової структури поселень, який базується на поєднанні 

геоінформаційних систем, відкритих даних, дистанційного зондування та 

аналітичного моделювання. Їх використання забезпечує комплексність і 

точність просторового аналізу, дозволяє інтегрувати різні джерела інформації 

та здійснювати ретроспективні та прогнозні оцінки розвитку територій. 

Застосування ГІС, супутникових даних і статистичних методів підвищує 

наукову обґрунтованість висновків і сприяє прийняттю ефективних 

управлінських рішень у сфері планування приміських територій. 

На основі проведеного аналізу літератури узагальнимо виклики при 

застосуванні методики дослідження приміських поселень: 

1) доступність / точність даних (в приміській зоні часто бракує детальних 

карт забудови чи інфраструктури; офіційні дані можуть бути застарілими або 

мати великі інтервали оновлення);  

2) масштаб простору й часу (просторові характеристики можуть 

виявлятись по-різному при різних масштабах (громада, район, агломерація) за 

різною хронологією); 
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3) просторова автокореляція, коли сусідні території мають подібні ознаки, 

їх аналіз повинен враховувати, які дані не є незалежними;  

4) комбінованість методів: для адекватного опису структури важливо 

поєднувати такі підходи: кількісні, картографічні, морфологічні, а також 

польові;  

5) сезонність, час доби, ситуації (стан забудови, засадження, зеленої зони, 

транспортної доступності може змінюватись; спостереження і заміри слід 

планувати з урахуванням цих змін);  

6) участь громади (мешканці можуть давати інформацію, що не 

зафіксована в офіційних джерелах, про функціональне використання 

територій, шляхи пересування, локальні проблеми) [22]. 

Можна узагальнити, що методика дослідження просторової структури 

поселень – це комбінований підхід, що вимагає використання кількох методів: 

картографії, статистики, польових досліджень, ГІС-технологій, історичного 

аналізу. Ефективність дослідження залежить від якості і обсягу даних, від 

чіткості вибору показників і параметрів структури, від масштабу й точності 

аналізу. Для Солонківської сільської територіальної громади важливо 

адаптувати методику під специфіку місцевості: взяти до уваги тип забудови, 

транспортні зв’язки з Львовом, доступність інфраструктури, екологічні 

обмеження, демографічні зміни.   
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РОЗДІЛ 2 

ПРОСТОРОВА ХАРАКТЕРИСТИКА СОЛОНКІВСЬКОЇ СІЛЬСЬКОЇ 

ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ 

 

2.1. Географічне положення, природно-ресурсний та демографічний 

потенціал Солонківської сільської територіальної громади 

Географічне положення, природно-ресурсний і демографічний потенціал 

є базовими складовими розвитку будь-якої територіальної громади, оскільки 

вони визначають напрямки просторового планування, економічної 

спеціалізації та соціально-гуманітарної політики. 

Солонківська об’єднана територіальна громада (далі – Солонківська 

громада) була утворена 27 червня 2017 р. Рішенням №656 ХХІ чергової сесії 

сьомого демократичного скликання про добровільне об’єднання 

територіальних громад. До громади увійшли: Солонківська сільська рада, 

Зубрянська сільська рада, Раковецька сільська рада, Поршнянська сільська 

рада. В результаті завершення реформи адміністративно-територіального 

устрою в Україні до складу Солонківської громади у жовтні 2020 року 

доєдналися ще 2 сільські ради – Жирівська і Вовківська. Площа території 

Солонківської громади становить 186,1 км2. Чисельність населення станом на 

1 січня 2025 р. – 17870 осіб особи, з яких 100,0% – населення в сільських 

поселеннях [25]. Адміністративний центр досліджуваної громади 

розташований у с. Солонка, що знаходиться на відстані 5 км від обласного 

центру – м. Львів. До складу Солонківської громади входить двадцять один 

населений пункт колишніх шести сільських рад [34, с. 6].  

Територія розташування ОТГ знаходиться в географічній зоні України – 

Прикарпаття. Вона має хвилясто-рівнинну поверхню, а також виступає 

своєрідною комбінацією поліських та розтоцько-опільських ландшафтів [10, 

с. 5]. Географічні особливості ОТГ представлені луками, пасовищами та 

змішаними лісами (дуб, граб, ясен, осика, смерека, береза). Ґрунтовий покрив 

характеризується значною різноманітністю за генезисом, складом, фізичними 
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властивостями та родючістю підпорядковуючись географічним 

закономірностям. На території сільської ради переважають сірі лісові 

опідзолені, дерново-слабопідзолисті, дерново-карбонатні та болотні ґрунти. 

Через значну розораність земель та збіднення верхнього горизонту, ґрунти 

мають низький ступінь структурності та протиерозійної стійкості, зумовлений 

відносним збагаченням грубим пилом. Основними завданнями для збереження 

та поліпшення якості ґрунтів є запобігання ерозії, внесення обґрунтованих 

норм органічних/мінеральних добрив та контроль за їх забрудненням 

шкідливими речовинами [34, с. 14]. 

Специфічна особливість географічного положення території громади 

полягає в її розташуванні на стику двох геотектонічних структур і двох фізико-

географічних країн. По цій території проходить Головний Європейський 

вододіл, який слугує межею для річок, які належать до басейнів Балтійського 

та Чорного морів. При цьому, відстань від району до обох морів – Балтійського 

і Чорного – є майже однаковою і становить приблизно 600 км. [30, с. 5]. 

Внутрішні води громади представлені річками Щирка, Малечковича та 

Зубра, яка є притокою Дністра. Річки живляться переважно дощовими водами, 

меншу частку становлять снігові та підземні води. Річка Зубра протікає через 

такі села громади, як Зубра, Підтемне, Раковець та Новосілка. Ставки 

розташовані у с. Солонка (на вулицях Долинна та Львівська), а також у селах 

Поршна, Деревач, Хоросно, Раковець та Зубра. Однією з проблем, яка стоїть 

перед Солонківською сільською радою, є неналежний стан прибережних 

захисних смуг річок і ставків на її території [34, с. 14].  

Клімат на території Солонківської громади помірний, є перехідним від 

морського до континентального. Впродовж року тут домінує помірне морське 

повітря, яке надходить з Атлантики. Взимку це повітря приносить відлиги, 

хмарність та снігопади, а влітку – прохолоду та рясні дощі. 

Відповідний добовий і річний хід температури повітря зумовлений 

зміною величини сонячної радіації впровж доби та року. Середньомісячні 

температури в регіоні коливаються від – 7,8° С до + 20,6° С. На цій території 
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протягом року домінує хмарна погода з показником 65-70%. Цьому сприяє як 

місцеве поверхневе випаровування та насичене вологою повітря, принесене 

циклонами з Атлантики. 

Сніговий покрив нестійкий, може змінюватися по декілька разів протягом 

окремих зим. Стійкий сніговий покрив зазвичай встановлюється у другій 

половині грудня, його середня тривалість становить 60 днів. Середня висота 

снігового покриву дорівнює 5–15 см. Іноді сніг досягає висоти 20–25 см, а в 

ярах – до 50 см [34, с. 15].  

Львівська область належить до найбільш лісистих регіонів України, 

оскільки ліси займають 31,8% її території, що майже удвічі перевищує 

середній показник по Україні, який становить 15,7%. Розміщення лісів по 

області нерівномірне, при цьому основна частина вкритої лісом площі 

зосереджена у гірських районах Карпат, а також на територіях Розточчя, 

Гологорів та Малого Полісся. Понад третина території Солонківської громади 

вкрита лісами та іншими лісовкритими площами, що складає 4419,84 га, або 

37,8%, які виконують важливі природоохоронну та природно-заповідну 

функції. Зокрема, у межах громади розташований ландшафтний заказник 

«Липниківський» [9, с. 22]. 

Ліси, які розташовані на території громади відносяться до категорії 

експлуатаційних, рекреаційно-оздоровчих лісів. Відповідно їх 

використовують для забезпечення потреб громади у лісових ресурсах, вони 

виконують рекреаційні, санітарно-гігієнічні, оздоровчі, естетичні, виховні 

функції. Окремою категорією є ліси природоохоронного, наукового, історико-

культурного призначення поблизу великих населених пунктів. На території 

підприємства функціонує 22 лісництва, в межах Солонківської громади – 

Липниківське лісництво [9, с. 22].  

Лісові ресурси і рослинний покрив території громади значно змінений 

господарською діяльністю людей, внаслідок чого він втратив свій первісний 

видовий склад. Найбільш поширеними є формації соснових, дубово-соснових, 

сосново-дубових та дубово-грабово-соснових лісів. Найбільші лісові масиви 
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зосереджені на рівнинних ділянках. У межах території ліси та лісовкриті 

ділянки займають 4419,84 га. До складу лісів Державного лісового фонду 

(ДЛФ) входять такі господарські секції: хвойні (сосна кримська, сосна 

звичайна, сосна Веймутова); дубові (дуб звичайний, ясен звичайний, клен 

польовий, явір); акацієві (акція біла, гледичія колюча); твердолистяні (в’яз 

гладкий, ясен звичайний, клен ясенелистий); тополеві (тополя біла, тополя 

чорна, тополя канадська, верба біла); лісові плодові (горіх грецький, абрикос 

звичайний, терен колючий, груша звичайна, шовковиця чорна); інші (туя 

західна, черемха звичайна); чагарникові (аморфа кущова, калина звичайна, 

маслина вузьколиста, скумпія звичайна, бузина чорна). Вікова структура 

насаджень основних лісоутворюючих порід охоплює молодняки, 

середньовікові, пристигаючі, стиглі і переспілі (усі вони належать до категорії 

природоохоронних). Розширення площ орних земель, вирубування лісів та 

хімізація сільського господарства, а також масове неконтрольоване 

полювання і браконьєрство спричинили різке скорочення чисельності диких 

тварин [9, с. 22].  

Фауна цієї території є доволі різноманітною. Тут водяться заєць-русак, 

козуля, їжак, лисиця, тхір чорний та ласка. Серед звірів найпоширенішими та 

найчисельнішими є мишовидні гризуни, а саме: миші (хатня, польова і лісова), 

полівки (сіра, руда і економка), а також землерийки та пацюки. 

Серед земноводних поширені жаба (озерна, трав’яна, деревна), кумка, 

ропуха та тритон звичайний. Серед плазунів зустрічаються гадюка звичайна, 

веретільниця, вуж звичайний, мідянка, полоз лісовий, ящірка прудка і зелена. 

Птахи домінують за кількістю видів серед хребетних. Типовими птахами лісів 

є крук, дятел, сойка; полів і лук – жайворонок, плиска жовта, горобець 

польовий, деркач, погонич; населених пунктів – горобець хатній, ластівка 

(сільська і міська), сич хатній. 

До окремої групи тваринного світу належать свійські тварини і птахи, 

найбільш поширені на прилеглих територіях та у місті: корови, коні, вівці, 

свині, кози, кролі, собаки, коти, кури, гуси, качки, індики. Багато 
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представників тваринного світу території є рідкісними та занесені до 

«Червоної Книги України»: видра річкова, борсук, ховрах європейський, 

норка, горностай, кіт лісовий, мідянка, жаба прудка, нічниця ставкова, 

вечірниця мала, вовчок горішковий, польовий лунь, сова-сипуха, сірий 

сорокопуд, очеретянка прудка, одуд, іволга [9, с. 23].  

Мінерально-сировинні ресурси території Солонківської громади 

включають поклади вапняку, гіпсу, глини, піску та мінеральні води. Державна 

служба геології та надр України видала спеціальні дозволи на користування 

надрами щодо Хороснівського родовища піску, розташованого за 0,4 км від 

південно-західної околиці Хоросно. Раніше також діяли дозволи на 

експлуатацію ділянки надр у с. Раковець (свердловини № 1 та № 2) для 

видобування підземних вод. Загалом, ці родовища не проходили оцінки і 

використовуються для потреб місцевих сільськогосподарських підприємств. 

Освоєння родовищ як потенційного фактора економічного розвитку 

Солонківської громади вимагає проведення кадастрового обліку з метою 

визначення їхніх запасів та надання рекомендацій щодо подальшого 

використання [9, с. 23].  

Природо-заповідний фонд Солонківської громади включає 

Липниківський заказник, який є ландшафтним заказником місцевого значення 

в Україні. Він розташований у межах лісового масиву Львівського Опілля, між 

селами Раковець, Підтемне, Товщів і Селисько. Його площа становить 2194 га, 

і він перебуває у віданні Товщівського лісництва. Заказник засновали згідно з 

рішенням Львівської облради від 9 жовтня 1984 року з метою збереження 

цінних високопродуктивних дубових насаджень з мальовничими 

ландшафтами. У ньому зростають цінні лікарські рослини: барвінок, звіробій 

звичайний, печіночниця звичайна, медунка лікарська, маренка, папоротник, 

деревій, гравілат річковий, фіалка лісова, копитняк європейський, зеленчук, 

веснівка дволиста тощо. Серед тварин трапляються: дика коза, свиня дика, 

борсук європейський, заєць сірий та інші види [9, с. 23]. 
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В загальному у громаді проживає орієнтовно 17870 зареєстрованих 

мешканців (табл. 2.1). Проте, суттєва частина мешканців не є зареєстрованою, 

їх приблизна кількість складає 5000 осіб, що провадить негативний вплив на 

низку соціально-економічних показників [9, с. 23]. 

Таблиця 2.1 

Чисельність мешканців Солонківської громади 

Площа, км2 

Площа у % до загальної 

площі Населення, 

осіб 

Населення у % до 

загального населення Густота 

населення 

району області району області 

186,1 3,71% 0,85% 17870 1,52% 0,69% 96,02 

Джерело: [25; 9; 34, с. 6] 

 

Наведені в табл. 2.1 цифри свідчать про те, що громада має відносно 

невелику площу в масштабі району, але за чисельністю населення та 

щільністю проживання демонструє показники, які наближаються до 

присадибно-передміського типу забудови та осілості. Густота в приблизно 96 

осіб/км² свідчить про помірковану щільність – не густонаселений міський тип, 

проте вища, ніж у віддалених сільських громадах із переважно аграрним 

профілем. Демографічний склад громади також створює передумови для її 

розвитку як «передміської» зони: близькість до міста, наявність житлової 

забудови, можливість маятникової міграції.  

Аргументи наведені вище відкриває потенціал для приросту населення, 

залучення молодих сімей, розвитку житлового фонду і відповідної соціально-

інфраструктурної бази. 

Солонківська сільська територіальна громада характеризується вигідним 

географічним положенням, розташуванням у зоні впливу міста Львова, 

значним природно-ресурсним потенціалом та достатньо високою щільністю 

населення. Поєднання хвилясто-рівнинного рельєфу, родючих ґрунтів, 

лісових ресурсів і розгалуженої гідрографічної мережі створює сприятливі 

умови для ведення сільського господарства, розвитку рекреаційної та 

житлової функцій. Демографічна структура громади, зокрема зростання 
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чисельності населення за рахунок маятникової міграції та нової забудови, 

формує передумови для урбанізаційних процесів. Водночас збереження 

природного середовища, раціональне використання земельних ресурсів і 

підвищення якості просторового планування є ключовими завданнями, які 

визначають перспективи сталого розвитку Солонківської громади в межах 

приміської зони Львова. 

 

2.2. Просторові взаємозв’язки Солонківської сільської 

територіальної громади з м. Львовом 

Територіальне розташування Солонківської громади створює умовно 

інтегровану систему з міським простором Львова. Ця близькість – не лише 

географічна, а й функціональна, транспортна, соціальна й економічна – 

формує низку взаємозв’язків, які мають суттєвий вплив на просторовий 

розвиток громади.  

З одного боку, громада отримує вигоди від наявності великого міста 

поруч – можливість доступу до робочих місць, сервісної та культурної 

інфраструктури, транспортних мереж; з іншого – передміська зона відчуває 

виклики щодо контролю землекористування, забудови, навантаження на 

інфраструктуру, а також конкуренції між функціями міста та функціями села. 

Солонківська громада знаходиться в центральній частині Львівської 

області та межує на півночі – з Сокільницькою та Львівською громадами, на 

сході – Давидівською громадою, на півдні – з Тростянецькою та Щирецькою 

громадами, на заході – з Пустомитівською громадою. Територія Солонківської 

громади входить до складу новоутвореного Львівського району області [10, с. 

5] (рис. 2.1). Така зручність географічного положення досліджуваної 

Солонківської громади має зв’язок не лише з близькістю до міста Львова, 

проте й також проходженням її територією міжнародних, національних та 

територіальних автодоріг державного значення. 
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Рис. 2.1. Межі території Солонківської територіальної громади у Львівській 

області [9, с. 17] 

 

Одним із ключових чинників просторової інтеграції громади та Львова є 

транспортна доступність. Згідно з даними розділу «Опису громади» 

офіційного сайту громади, адміністративний центр с. Солонка знаходиться 

всього за 5 км від Львова [25]. Крім того, через територію громади проходить 

міжнародна автомобільна дорога державного значення – Автошлях М‑06 (Київ 

– Чоп), що є частиною основного транспортного коридору України. Також у 

«Комплексній екологічній програмі Солонківської територіальної громади» 

зазначено, що північно-західною межею громади проходить дорога Автошлях 

М‑10 (Львів‑Краковець) – що забезпечує додатковий транспортний коридор у 

бік кордону з Польщею [14, с. 19]. Ці транспортні магістралі дають 

Солонківській громаді: 

–  прямий доступ до міського ринку праці, що дає змогу мешканцям 

громади працювати у Львові; 

–  можливість залучення логістичних, складських, виробничих 

потужностей, які обирають передмістя через нижчу вартість землі поблизу 

великого міста; 
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–  тиск на забудову території – дороги створюють «транспортні хвилі» 

забудови, приваблюють житлові та бізнес-проєкти. 

Водночас транспортна близькість створює значні виклики: зростання 

транзитних потоків, шум, витіснення сільськогосподарських функцій, 

можливе порушення планувальної структури, потреба в координації дорожніх 

мереж між містом і громадою. 

Близькість до Львова стимулює соціально-економічну інтеграцію 

громади з міською системою. Мешканці громади, маючи нерухомість або 

житло в Солонківській громаді, часто працюють у Львові або користуються 

міськими послугами – освітою, охороною здоров’я, культурою. Це створює 

потік маятникової міграції, який змінює профіль поселень: з сільсько-

аграрного на субурбаністичний тип, із збільшенням житлової забудови для 

міських працівників. 

Офіційний сайт громади зазначає, що близькість до обласного центру м. 

Львів є однією із стратегічних конкурентних переваг [25]. Одночасно, 

взаємозв’язок із містом дозволяє громаді залучати інвестиції, створювати 

сприятливе бізнес-середовище (логістика, промисловість, складські 

приміщення) на території громади, яка знаходиться в зоні міського впливу 

[33]. Така інтеграція супроводжується ризиком втрати сільськогосподарської 

функції, збільшенням житлової та логістичної забудови, і як наслідок – 

підвищеним навантаженням на місцеву інфраструктуру (водопостачання, 

дороги, комунікації) та потребою у стратегічному просторовому плануванні. 

У контексті просторової структури важливим є, як громада вписується в 

агломераційну модель навколо Львова. Село Солонка є фактично передмістям. 

Це накладає відповідальність на орган місцевого самоврядування щодо 

зонування, формування житлових кварталів, транспортних розв’язок, 

інженерних мереж із врахуванням близькості до міста. Наявність великої 

кількості населення, яке фактично проживає в передмісті з міськими 

функціями, створює потребу в інтегрованих планах: житлово-

інфраструктурних, інженерних, екологічних. 
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До того ж більшість сіл лежать вздовж або поруч із міжнародною трасою 

М-06 що не приваблює підприємців, які сплачують податки в Солонківську 

сільську територіальну громаду [25]. Через це функціональна зона громади 

змінюється: все більше ділянок переходять у житлову або логістичну функцію, 

що потребує адаптації планувальної політики. Це явище є класичним для 

приміської зони великого міста – зона переходу між аграрним (сільським) і 

урбанізованим простором. 

Інфраструктура громади відчуває прямий вплив міста: позитивний – 

доступ до міських комунікацій, негативний – потреби у підсиленні мереж. 

Наприклад, дороги до Львова, під’їзні комунікації, питання водопостачання, 

каналізації, транспорту, громадських послуг набуває актуальності саме через 

територіальну близькість. Інформація про те, що громада активно працює над 

будівництвом очисних споруд у с. Малечковичі, свідчить про адаптацію до 

підвищених стандартів, що часто диктує міський простір [33]. Зв’язок з містом 

означає, що плани громади повинні враховувати тенденції розширення міст: 

транспортні потоки, житлова забудова, підвищений попит на комунальні 

мережі та послуги соціальної інфраструктури. 

Передміська зона Солонківської громади водночас виконує рекреаційну 

та природо-екологічну функцію для агломерації Львова. Лісові масиви, 

природо-заповідні території – зокрема Липниківський заказник – розташовані 

на території громади і можуть слугувати зеленим поясом агломерації. Таким 

чином, громада забезпечує міській зоні участь у природно-рекреаційній 

структурі. Проте, збільшення забудови, транспортна близькість до міста 

створюють ризики: ерозія, фрагментація ландшафтів, збільшене антропогенне 

навантаження. Взаємозв’язки з містом зобов’язують громаду враховувати 

інтегровані підходи до екологічного планування – збереження зелених поясів, 

зон відпочинку, контролю транспортних потоків та шумового навантаження. 

Взаємозв’язки Солонківської громади з Львовом відкривають значні 

можливості: розвиток житлової забудови, логістики, підприємництва, 

інфраструктурного зв’язку, доступ до міських послуг. Але вони вимагають 
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стратегічного просторового планування, оскільки відсутність може призвести 

до хаотичної забудови, втрати сільськогосподарських і природних функцій, 

погіршення якості життя. 

Серед основних напрямків розвитку, які випливають із взаємозв’язків 

громади можна виділити такі: 

–  спрямування житлової забудови ближче до транспортно-

інфраструктурних коридорів із оптимальним рівнем щільності; 

–  створення «буферних зон» між зоною міста і сільськими територіями, 

щоб зберегти сільську/рекреаційну функцію; 

–  розвиток транспортної та комунальної інфраструктури у співпраці з 

містом (наприклад, організація громадського транспорту/маршрутів, 

інтеграція із міською системою); 

–  збалансування землекористування: не лише житлова функція, а й 

збереження виробничої, сільськогосподарської та природно-рекреаційної 

функцій; 

–  посилення екологічного контролю, зокрема в зонах, прилеглих до міста 

щоб уникнути негативного впливу міста на стан довкілля громади. 

Отже, можна узагальнити, що просторові взаємозв’язки Солонківської 

громади з містом Львовом мають декілька рівнів: транспортний, соціально-

економічний, функціонально-планувальний, інфраструктурний та 

екологічний. Окреслена інтеграція – важливий фактор трансформації 

просторової структури громади, який створює потенціал розвитку та виклики, 

які потребують активного управління та планування. 
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РОЗДІЛ 3 

ТРАНСФОРМАЦІЯ ПРОСТОРОВОЇ СТРУКТУРИ  

СОЛОНКІВСЬКОЇ СІЛЬСЬКОЇ ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ 

 

3.1. Динаміка забудови та функціонального використання території 

Солонківської сільської територіальної громади 

Солонківська громада має площу 186,1 км², на якій згідно з даними на 1 

січня 2025 р. проживає близько 17870 осіб, весь населений пункт – сільські 

поселення. Це створює щільність населення приблизно 96 осіб на км². У межах 

території громади населені пункти займають близько 3440,9 га (30,2% – що 

становить значну частку житлової та громадської забудови.  

Загальна територія громади складає 11688,8 га. Сумарна площа територій 

містобудівного освоєння становить 16,7% всієї площі територіальної громади 

(811,5147 га). Незабудовані території займають 83,3% й представлені 

територіями сільськогосподарського призначення (6234,8461 га) (в тому числі 

рілля – 4530,0727 га), лісами та лісовкритими площами (4419,8421 га), 

водоймами (86,4000 га) й іншими територіями (136,1746 га). Окрім 

зазначеного, в межах Солонківської громади розташовані 100 га земель 

комунальної власності м. Львова – багатоповерхова багатоквартирна житлова 

забудова [9, с. 21] (рис. 3.1). 

 

Рис. 3.1. Розподіл земель території Солонківської громади, га [34, c. 13]. 
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Територія містобудівного освоєння становить 811,5 га (або 16,7% площі 

громади), а незабудовані території – 83,3% (в основному сільськогосподарські 

угіддя й ліси). Ця структура – переважно з сільським середовищем і невеликою 

часткою освоєних територій – створює активну базу для розвитку житлової 

забудови, рекреаційної функції та інфраструктурної інтеграції з міським 

центром (м. Львів). 

Більшість територій знаходиться в межах населених пунктів, в межах 

яких локалізовано 98,5% території житлової забудови й практично всі 

території громадської забудови. Площа населених пунктів складає 3440,9 га. 

(рис. 3.2). 

 

Рис. 3.2. Розподіл площі власності Солонківської громади, га [34, с. 13]. 

 

За даними звіту громади, житлова забудова представлена переважно 

приватними садибами та забудовою блокованого типу: житлова площа сіл 

становить близько 968 га. Багатоповерхова багатоквартирна забудова 

зафіксована лише в селах Солонка та Зубра – площа приблизно 9,4 га. 

Виробничо-логістичні території зосереджені переважно в селах Солонка, 

Малечковичі і Зубра – на них припадає 54,8% виробничих територій громади. 

Території транспортної інфраструктури займають 1,3% загальної площі 

громади. Сільськогосподарські угіддя складають 43,22% площі громади. 

Частка сільськогосподарських земель у межах населених пунктів – 43,6% від 

сільгоспугідь, або 62,5% території поселень [9, с. 21]. Такий розподіл свідчить 
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про інтенсивний розвиток житлової та виробничої зон передміської території 

на фоні збереження значних площ сільськогосподарського та природного 

призначення (табл. 3.1). 

Таблиця 3.1 

Зведені показники сучасного розподілу території Солонківської громади* 

Вид використання території 

Площа території 

громади, всього 

у тому числі в межах 

населених пунктів 

га % га % 

Сільськогосподарського використання з них: 5051,87 43,22 2204,81 62,50 

- для колективного садівництва 386,18 3,30 97,11 2,75 

- відводи для житлового будівництва 219,73 1,88 215,96 6,12 

Ліси та інші лісовкриті площі 4419,84 37,81 47,18 1,34 

Житлової забудови 991,96 8,49 977,3 27,71 

Громадської забудови 28,48 0,24 27,03 0,77 

Виробничі (промислових, житлово-

комунальних і сільськогосподарських 

підприємств, транспортно-складської 

забудови) 

95,63 0,82 31,77 0,90 

Транспорту 778,42 6,66 165,38 4,69 

Спеціального призначення 62,6 0,54 - - 

Водойми 86,4 0,74 39,4 1,12 

Інші території 73,57 0,63 34,63 0,98 

Землі комунальної власності м. Львова 100 0,86 - - 

Всього 11688,77 100,0 3527,5 100,0 

*згідно обмірів «Плану існуючого використання території» 

Джерело: [9, с. 21] 

 

Відповідно до інженерно-будівельної оцінки на території Солонківської 

громади сприятливими для будівництва за природними факторами визначено: 

схили рельєфу від 0,5% до 10%; ґрунти, які допускають зведення будинків і 

споруд без облаштування штучних основ і складних фундаментів; ділянки, які 

не затоплюються паводками, що допускають будівництво без проведення 

робіт з пониження рівня ґрунтових вод, чи влаштування гідроізоляції; 

територія де відсутня заболоченість або наявна незначна затоплюваність, що 

допускає можливість осушення найпростішими методами; ділянки – де 

відсутні яри, ерозійні процеси, карсти за результатами додаткових досліджень; 

ділянки можливого затоплення повеневими водами чи підтоплення 

ґрунтовими водами після підсипання або обвалування [9, с. 22]. 

При плануванні заходів/проєктів Стратегії розвитку Солонківської ОТГ 

були взяті до уваги нормативні санітарно-захисні зони 1-4 класу санітарної 
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класифікації та охоронні зони від існуючих і проєктних об’єктів 

промислового, сільськогосподарського виробництва, об’єктів комунального 

господарства, об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури відповідно: 

ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених 

пунктів» (дод. 4, 5), ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 

ДБН Б.1.1-13:2012 «Склад та зміст містобудівної документації на державному 

та регіональному рівнях» [14, с. 19]. 

У рамках стратегічного планування громада розробила Стратегію 

розвитку, яка передбачає житлову, рекреаційну, соціально-економічну 

трансформацію території та водночас збереження аграрного, природно-

рекреаційного потенціалу [34]. 

В межах Солонківської громади затверджено генеральні плани всіх 10 сіл: 

Деревач, Зубра, Малечковичі, Нагоряни, Новосілка, Підсадки, Підтемне, 

Поршна, Раковець, Солонка, Хоросно (Додаток А, Б). Ці генплани оприлюднені 

на порталі відкритих даних [4], зокрема генплан с. Солонка затверджений 

рішенням №618 від 27.05.2017 року. Зазначені документи визначають межі 

населених пунктів, функціональне зонування (житлова забудова садибного і 

блокованого типу, громадська забудова, виробничо-логістична зона, 

рекреаційні зони), транспортні коридори, інженерні мережі, обмеження 

забудови (ерозійні схили, водоохоронні смуги) та перспективою розвитку. 

Стратегія розвитку громади передбачає перехід від виключно 

сільськогосподарської функції до змішаної: житлово-комунальна, 

рекреаційна, логістична, зберігаючи виробничо-аграрну основу. Генеральні 

плани сіл закладають такі зміни: розширення меж поселень, формування 

житлових масивів, розміщення комунально-логістичних об’єктів поблизу 

транспортних вузлів (автошлях М-06), розвиток рекреаційних зон поруч з 

лісами та водними об’єктами, передбачення зон забудови та зон охорони. 

Генплани містять перспективні межі забудови, а також проєктовані дороги та 

внутрішні інженерні мережі – що свідчить про орієнтацію на інтенсивні зміни 

просторової організації [4]. 
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Значною часткою території в планах відведена під житлову забудову 

садибного типу – що відповідає попиту на приватне житло в передміському 

сегменті. Логістика та виробництво концентруються в селах з хорошим 

транспортним доступом (Солонка, Зубра, Малечковичі). Ця тенденція вимагає 

адаптації інженерної, соціальної, транспортної інфраструктури. 

Динаміка житлової та виробничої забудови передбачає такі виклики: 

–  зростання навантаження на транспортну мережу та дороги; 

–  потреба в розвитку водо- та каналізаційної мережі, електропостачання, 

комунікацій; 

–  ризик втрати сільськогосподарської землі на користь забудови; 

–  екологічні ризики (фрагментація природних ландшафтів, лісів та 

водних об’єктів, ерозійні схили). 

Генплани та стратегічні документи громади роблять акцент на заходах 

щодо охорони ґрунтів, запобігання ерозії, створення зелено-рекреаційних 

поясів, обмеження забудови в зоні природо-заповідного фонду (наприклад, 

лісовий масив громади понад 37,8% площі). Ефективна реалізація генеральних 

планів вимагає контролю за відповідністю функціонального зонування, 

етапністю забудови, доступністю інфраструктури та врахуванням міської 

агломерації Львова, з якою громада має тісні зв’язки. 

Динаміка забудови та функціонального використання території 

Солонківської громади демонструє інтенсивний перехід із традиційного 

сільськогосподарського способу використання до змішаної житлово-

логістично-рекреаційної моделі, за умов впливу міста Львова. Успішна 

реалізація цього переходу залежить від якості містобудівного документування 

(генплани), стратегічного планування, узгодження інтересів громади, міста й 

держави, а також контролю за збереженням природно-ресурсного потенціалу 

громади. 
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3.2. Транспортна доступність і комунікаційні зв’язки Солонківської 

сільської територіальної громади 

Розвиток транспортної інфраструктури та комунікаційних мереж відіграє 

ключову роль у формуванні приміської зони, визначаючи її життєздатність, 

зв’язність із Львовом, привабливість для переселення і економічної діяльності. 

Для Солонківської громади транспортна доступність стає одним із 

стратегічних чинників просторового розвитку. Прямі автобусні маршрути, 

наявність державних автодоріг, інтеграція з міською мережею громадського 

транспорту та розвиток внутрішніх комунікацій дозволяють громаді входити 

до зони впливу Львова, водночас створюючи передумови для житлової, 

ділової та логістичної забудови. 

Географічне положення громади вигідне з огляду на транспорт: територія 

проходить поруч із важливими міжнародними/національними автодорогами 

державного значення. Це створює значний потенціал логістичної інтеграції. 

Зокрема, громада межує з низкою інших громад та в безпосередній близькості 

до Львова [25].  

Транспортні коридори Солонківської громади характеризуються так: 

1) автомагістралі державного значення – траса М-06 («Київ – Чоп») 

проходить через або поряд з територією громади, дає логістичний потенціал, 

можливість транзитного руху, створення складських і виробничих 

майданчиків; 

2) під’їзні дороги до населених пунктів громади – внутрішньогромадські 

шляхи, які пов’язують села між собою, з центром громади і Львовом. Численні 

генплани сіл громади передбачають розвиток таких під’їздів; 

3) міське громадське сполучення – за даними сервісу Moovit, до села 

Солонка можна дістатися громадським транспортом (автобуси № 116, 133, 

288) із Львова [32], що дозволяє здійснювати маятникові переміщення до 

міста; 
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4) транспортна інтеграція з Львовом – близькість до міста дає змогу 

залучати мешканців, які працюють або навчаються у Львові, використовувати 

міські послуги, забезпечує високу зв’язність (табл. 3.2). 

Таблиця 3.2 

Основні показники транспортної доступності і комунікацій громади 

[9; 25; 32; 34] 
Показник Значення / дані Коментар 

Відстань від центру 

громади до м. Львів 
приблизно 5 км Вказано в паспорті громади 

Автобусні маршрути 

до с. Солонка 
№116, №133, №288 Дані сервісу Moovit 

Присутність 

структурного відділу 

транспорту та ЖКГ 

Відділ капітального будівництва, 

ЖКГ, транспорту та благоустрою 
Офіційний сайт громади 

Стратегічне 

положення щодо 

транспорту 

Розвиток транспортної 

доступності – пріоритет у 

Стратегії-2021 

Звіт про стратегічну екологічну 

оцінку стратегії сталого розвитку 

Наявність державних 

доріг державного 

значення 

Через територію громади 

проходять 

міжнародні/національні дороги 

Стратегія Сталого розвитку 

Солонківської сільської 

об’єднаної територіальної 

громади на 2019-2027 роки 

Орієнтовний час 

доїзду автобусом до 

Львова 

40-60 хв Дані Moovit 

 

В стратегічному документі громади «Стратегія Сталого розвитку 

Солонківської сільської об’єднаної територіальної громади на 2019-2027 роки 

(актуалізована у 2021 році)» зазначено розвиток інженерно-транспортної 

інфраструктури як один із пріоритетів [34]. У таблиці операційних цілей 

Стратегії зазначено завдання: капітальний і поточний ремонт доріг громади, 

поліпшення дорожньої інфраструктури, розробка схеми транспортного 

сполучення в межах громади. Це підкреслює, що громада усвідомлює 

важливість транспортних зв’язків і планує їх розвиток. Транспортна мережа 

Солонківської сільської територіальної громади включає: регулярне автобусне 

сполучення з Львовом; наявність державних доріг, які проходять через або 

поруч з громадою; внутрішні дороги громади, що пов’язують села одне з 

одним та центром громади; комунікаційні мережі (електропостачання, 
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водопостачання, каналізація), які підтримують житлову та економічну 

активність. 

Окрім транспортних зв’язків, важливими є комунікаційні мережі та 

інженерна інфраструктура Солонківської громади. У стратегічному 

екологічному звіті громади передбачено розвиток інженерної інфраструктури 

як ключового напряму: «будівництво систем водопроводу», «системи 

каналізації та очистки стічних вод» [10]. Тобто, громада визнає: щоб 

транспортна і житлова функція активно розвивались, потрібне надійне 

забезпечення базових комунікацій. 

На сайті громади вказано, що у структурі органу місцевого 

самоврядування є відділ капітального будівництва, ЖКГ, транспорту та 

благоустрою [1]. Цей відділ відповідальний за розвиток і утримання дорожньої 

мережі, освітлення вулиць, пішохідні доріжки, комунальні мережі. У Звіті про 

стратегічну екологічну оцінку стратегії сталого розвитку також згадано про: 

модернізацію вуличного освітлення, будівництво пішохідних доріжок, 

створення велоінфраструктури, що свідчить про комплексний підхід до 

комунікацій [9]. На порталі громади розміщено інформацію про реалізацію 

інфраструктурних проєктів, серед них проєкти дорожнього ремонту, 

водопровідної мережі, комунального сервісу [12]. Це підтверджує, що 

ведеться активна робота з модернізації інженерної бази. 

Комунікаційні мережі в громаді мають типові для передміського 

середовища виклики: необхідність розширення водо- та каналізаційної 

мережі, підвищення якості доріг, забезпечення доступу громадського 

транспорту до віддалених сіл. При цьому регіональна стратегія розвитку та 

«План заходів зі впровадження Стратегії розвитку Солонківської сільської 

територіальної громади на 2025-2027 роки» передбачає стимулювання 

«розвитку транспортної доступності сільських населених пунктів до 

адміністративних центрів територіальних громад та районів» [27; 34].  

Близькість до Львова дає громаді значну конкурентну перевагу: швидкий 

доступ до міського ринку праці, послуг, культурно-освітньої інфраструктури. 
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Наявність регулярних автобусних маршрутів дозволяє мешканцям 

здійснювати щоденні переміщення до міста, що посилює соціально-

економічну зв’язність. Присутність структурного підрозділу у громаді, 

орієнтованого на транспорт і комунікації, забезпечує потенціал для розвитку. 

У стратегії громади йдеться про розвиток транспортної інфраструктури як 

одного з ключових напрямків, що створює нормативну базу для реалізації 

проєктів. 

Хоч є автобусне сполучення зі Львовом, маршрути, їх частота, інтервали, 

комфорт та охоплення можуть бути недостатніми для повної інтеграції 

приміської зони; наприклад, дослідження громадського транспорту Львова 

показує середню оцінку 2,78 з 5 балів [8]. Віддаленіші села громади мають 

гіршу доступність, слабший зв’язок з головними маршрутами, що стримує 

рівномірний розвиток території. Інженерно-комунікаційна база (дороги, 

мережі водо-та каналізації) теж потребує значних капіталовкладень – 

передміська зона часто має слабкі мережі. Забудова, яка активізується у 

передміській зоні, потребує координації із транспортною мережею – інакше 

виникають затори, навантаження на дороги, недостатню пропускну здатність.  

Варто врахувати екологічні аспекти: длизькість до доріг державного 

значення, транспортні потоки створюють негативні зовнішні ефекти 

(забруднення, шум), що вимагає просторового планування. 

Для забезпечення сталого розвитку транспортної доступності й 

комунікаційної зв’язності Солонківської громади доцільно передбачити такі 

напрями: 

1) підвищення якості громадського транспорту – збільшення частоти 

маршрутів, покриття більшої кількості сіл, інтеграція з міськими маршрутами 

Львова, створення вузлів пересадок; 

2) розвиток під’їзних доріг – капітальний ремонт, утримання 

внутрішньогромадських доріг, зв’язок із основними магістралями; наприклад, 

наразі існують капітальні проєкти ремонту пішохідних зон у с. Зубра;  
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3) інженерна інфраструктура – розвиток водопостачання, каналізації, 

освітлення, інтернет-з’єднання та електромереж, особливо в житлових 

масивах, які швидко забудовуються; 

4) стратегічне планування – впровадження в генеральних планах 

населених пунктів зон транспортної доступності, паркувальних майданчиків, 

маршрутів громадського транспорту, рекреаційних зон; 

5) екологічна стійкість – транспортні коридори доцільно впроваджувати 

з врахуванням захисту природного середовища, мінімізації шуму і забруднень, 

а також створення зелених поясів вздовж доріг та поруч із житловою 

забудовою; 

6) інтеграція з міським простором Львова – взаємодія з міською владою 

Львова та обласними дорожніми службами для синхронізації мереж, 

маршрутів та тарифів громадського транспорту. 

Можна підсумувати, що основні транспортні коридори (автомагістраль 

М-06, автобусне сполучення з Львовом) і комунікаційні зв’язки (дороги, 

внутрішня дорожня мережа, мережі водопроводу та каналізації, освітлення) 

створюють хорошу основу для подальшого просторового розвитку 

Солонківської громади. Проте, для максимальної реалізації цього потенціалу 

потрібен системний підхід: активне впровадження інфраструктурних 

проєктів, стратегічне планування дорожньої та інженерної мереж, координація 

зусиль з Львовом, а також увага до рівномірного розвитку мереж для всіх сіл 

громади. Окреслений підхід дозволить забезпечити не лише зв’язок із містом, 

але й розвиток власної житлової, соціальної та економічної структури 

громади. 

 

3.3. Соціально-економічні чинники урбанізації та зміни у 

поселенській структурі Солонківської територіальної громади 

У сучасному урбаністичному середовищі просторовий розвиток 

приміських територій пов’язаний не лише з розширенням забудови, але й із 

глибокими соціально-економічними трансформаціями, які формують характер 
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поселень, їхню функцію та життєву спроможність. Вплив міста, зміни в 

структурі зайнятості та житловому попиті, трансформація 

сільськогосподарського простору, а також соціально-демографічні зрушення 

стають каталізаторами змін в поселенській структурі Солонківської громади.  

Окреслимо провідні соціально-економічні чинники урбанізації 

Солонківської ОТГ (рис. 3.3).  

 

Рис. 3.3. Соціально-економічні чинники урбанізації Солонківської 

територіальної громади 

 

Одним із ключових чинників є географічна близькість громади до Львова 

(приблизно 5 км до адміністративного центру). Це дає змогу мешканцям 

громади орієнтуватися на ринок праці Львова, скористатись освітніми та 

медичними послугами, утворювати активні соціальні зв’язки. Як результат 

цього маємо зростання попиту на житло у приміській зоні, позитивну динаміку 

зростання населення чи, принаймні, стабілізацію міграційних відтоків. Цей 

чинник породжує субурбанізаційні процеси: приватна садибна забудова, 

Зміни в трудовій і бізнес-активності

Соціальна інфраструктура та якість життя

Підвищення ролі приватного житла та зміни в житловому попиті

Стратегічне планування і позиціонування на рівні OТГ

Бюджетна та інвестиційна спроможність громади

Інфраструктура та соціальні послуги

Землекористування, сільське господарство та втрати сільськогосподарської функції

Житловий попит і зміна типу забудови

Зміни у структурі зайнятості та доходів

Близькість до міського центру і маятникова міграція
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котеджі, житло для тих, хто працює в місті, але бажає жити ближче до природи 

або у більш спокійному середовищі. 

У економіці громади переважали сільськогосподарські угіддя, але із 

розвитком передміської функції збільшується частка населення, зайнятого 

поза аграрним сектором. Наприклад, у генеральних планах сіл громади зростає 

площа виробничо-логістичних зон (головно в селах Солонка, Зубра, 

Малечковичі). Це свідчить про диверсифікацію економіки та зростання 

приватного сектору. З вищим рівнем доходів чи очікуваннями доходів житло 

у передмісті стає привабливим, що стимулює інвестиції у нерухомість, 

комунікації, інфраструктуру. 

Площа житлової забудови громади становить приблизно 968 га, із 

переважанням садибної та блокованої забудови; багатоквартирна забудова 

займає лише близько 9,4 га (в селах Солонка і Зубра). Зазначене відображає 

тенденцію: замість типової сільської забудови наростає змішана форма – 

житло для передмістя з місткими функціями, але на сільській основі. 

Окреслений розвиток веде до зміщення функцій поселення: із переважання 

сільської аграрної ролі – до житлово-рекреаційної, житлово-логістичної, яка 

супроводжується трансформацією просторової структури: кордони населених 

пунктів розширюються, колишні сільські садиби набувають рис котеджних 

або блокованих забудов, змінюються землекористування та транспортні 

зв’язки. 

Сільськогосподарські угіддя громади становлять понад 6234,8 га (тобто 

близько 43,22% території громади), з яких рілля – 4530,07 га. Разом із тим, 

частина згаданих земель розташована в межах населених пунктів, що 

ускладнює традиційне аграрне використання і створює простір для житлової 

чи виробничої забудови. Зміщення цієї функції означає, що громада перебуває 

у стані транзиту: з аграрної платформи до передміського житлово-

логістичного простору. Цей факт спричиняє економічну переорієнтацію, 

виклики для місцевого аграрного виробництва та зміну характеру поселень. 



55 

Одна з умов життєздатності приміської громади – наявність якісної 

соціальної інфраструктури (освіта, охорона здоров’я, культура, транспорт). В 

умовах підвищеного житлового попиту та переселення така інфраструктура 

стає критичною і життєво необхідної. Генплани сіл та стратегія розвитку 

громади містять положення про забезпечення відповідної інженерної, 

соціальної та транспортної мережі. Якщо ці умови виконуються, це стимулює 

урбанізаційні зміни в поселенській структурі. 

Громада активно працює над створенням сприятливого середовища для 

бізнесу – зокрема, проведено нараду з підприємцями щодо залучення їх до 

розробки Стратегії розвитку громади [33], що свідчить про прагнення 

розширити економічну базу, підвищити податкові надходження до місцевого 

бюджету та поліпшити інвестиційну привабливість території. Такий підхід є 

важливим соціально-економічним чинником: чим спроможніша фінансово і 

організаційно громада, тим більше можливостей вона має для модернізації 

інфраструктури, житлової забудови, комунального забезпечення. 

Вже згадана нами Стратегія сталого розвитку громади закладає базові 

пріоритети соціально-економічного розвитку, серед яких – розвиток 

житлового фонду, інженерної інфраструктури, транспортних зв’язків, 

виробничо-логістичних зон [34]. Стратегічна орієнтація на такі напрями 

означає, що громада готує правове й інституційне підґрунтя для змін в 

просторовій структурі: житлово-комерційна забудова, збільшення попиту на 

комунальні сервіси, підтримка малого й середнього бізнесу. 

Передміська зона Солонківської громади стимулює нові житлові форми: 

садибну забудову, котеджі, блоковані житлові одиниці – як відповідь на попит 

мешканців міста Львова на житло поруч із містом, але в менш міському 

середовищі. Такий попит створює зміни в поселенській структурі: частина 

земель переходить із сільськогосподарського призначення до забудови, 

розширюються межі населених пунктів, активізується житлова 

інфраструктура (школи, дитсадки, дороги, мережі). У такому контексті 

житлове будівництво починає бути не просто функцією приросту населення, 
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але рушієм трансформації сільської громади в субурбаністичну просторову 

одиницю. 

Соціально-економічний розвиток має бути підкріплений розвитком 

соціальної інфраструктури: освіти, охорони здоров’я, культури, дозвілля та 

рекреації. У структурі громади функціонують численні заклади: ліцеї, гімназії, 

бібліотеки, будинки культури. Зростаючий житловий попит означає потребу в 

цих установах – і їх наявність або відсутність впливає на рішення сімей щодо 

переселення. Соціальна інфраструктура виступає значним соціально-

економічним чинником урбанізації: вона підвищує привабливість території та 

сприяє структурним змінам. 

Хоча актуальної статистики щодо зайнятості мешканців громади немає у 

вільному доступі, загальна стратегія співпраці з бізнесом вказує на прагнення 

створення умов для розвитку підприємництва в громаді. Цей фактор 

важливий, коли з’являються виробничо-логістичні зони, депо, склади, офіси 

поблизу великого міста – це стимулює трудову міграцію, змінює профіль 

зайнятості з аграрного на сервісно-індустріальний, що в свою чергу впливає 

на поселенську структуру: житло ближче до роботи, змішане використання 

земель. 

Для оцінки просторової організації Солонківської сільської 

територіальної громади проведено SWOT-аналіз (Додаток Б, табл. Б.1), який 

показує, що серед сильних аспектів розвитку – вигідне географічне положення 

поруч з містом Львів, наявність стратегічного планування, природно-

ресурсний потенціал, транспортно-логістичні переваги і внутрішня 

інституційна спроможність. Вказане створює міцний фундамент для 

просторового розвитку. Разом з тим, аналіз виявляє слабкі місця: 

нерівномірність розвитку окремих населених пунктів, недостатня інженерна 

та соціальна інфраструктура в деяких частинах громади, ризик втрати аграрної 

ідентичності в процесі трансформації. При цьому, громада має значний 

потенціал: житловий попит передміської зони, розвиток виробничо-
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логістичних зон, рекреаційно-туристичний напрямок на основі природи, 

інтеграція з міською агломерацією, залучення інвестицій та грантів. 

Виявлені загрози потребують системного реагування: неконтрольована 

забудова, перевантаження інфраструктури, екологічні ризики і значний вплив 

міста можуть підірвати переваги громади, якщо не буде налагодженої 

просторової політики й управління розвитком.  

Солонківська сільська територіальна громада має сприятливий стартовий 

потенціал для сталого просторового розвитку, проте ключовим є використання 

наявних можливостей з одночасним системним управлінням слабкостями та 

захистом від загроз. 

На підставі зазначених чинників можна виділити такі ключові 

закономірності зміни поселенської структури громади:  

1) розширення житлових зон – збільшення площі житлової забудови, 

особливо у селах, які мають транспортне сполучення з Львовом;  

2) зростання утворення нових житлових масивів – перевага приватної 

житлової забудови, котеджів, блокованих забудов;  

3) формування житлово-рекреаційної функції – через сусідство з 

Львовом, природу та лісові зони громада приваблює тих, хто шукає житло 

поблизу міста, але в менш міському середовищі;  

4) концентрація виробничо-логістичних зон – в селах з транспортним 

доступом створюють майданчики для бізнесу, складської/логістичної 

діяльності.  

5) скорочення або трансформація сільськогосподарської функції – 

частина сільськогосподарських земель переходить до житлових або 

виробничих функцій, що змінює традиційний профіль поселень;  

6) просторове розшарування – внутрішній поділ громади: близькі до 

Львова села швидше урбанізуються; віддалені – мають меншу динаміку, 

розвиток повільніший. 

Таким чином, Солонківська громада перебуває на етапі активної 

трансформації: із сільськоаграрної системи вона перетворюється на 
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передміську житлово-логістичну зону, що інтегрується до агломераційного 

простору Львова. Соціально-економічні чинники – близькість до міста, зміна 

структури зайнятості, житловий попит, аграрні зміни, розвиток 

інфраструктури – утворюють взаємопов’язаний комплекс, який приводить до 

зміни поселенської структури. Для успішної адаптації цих змін потрібне 

стратегічне управління – забезпечення житлової інфраструктури, зонування, 

розвиток транспортних зв’язків, збереження аграрного та природно-

рекреаційного потенціалу. Лише у збалансованій системі, де житлові, 

економічні та екологічні функції інтегровані, громада зможе реалізувати свій 

потенціал і забезпечити сталий просторовий розвиток.  
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РОЗДІЛ 4.  

ПРОБЛЕМИ ТА ПЕРСПЕКТИВИ ПРОСТОРОВОГО РОЗВИТКУ 

СОЛОНКІВСЬКОЇ СІЛЬСЬКОЇ ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ 

 

4.1. Проблеми та обмеження у використанні територій громади 

Незважаючи на те, що територія Солонківської сільської територіальної 

громади має значний потенціал для розвитку – вигідне географічне положення 

біля міста Львів, наявність природно-ресурсної бази, сформовані житлові 

площі та стратегічні документи – водночас вона стикaється з низкою проблем 

і обмежень, які гальмують ефективне використання її територій. Усвідомлення 

та систематизація таких викликів є передумовою для формування реальних 

заходів, які можуть мінімізувати ризики та створити умови для сталого 

використання територій (табл. 4.1). 

Таблиця 4.1 

Проблеми та обмеження у використанні територій є 

Солонківської сільської територіальної громади [9; 14; 34; 25] 

Категорія обмежень Характеристика проблеми 
Наслідки для 

просторового розвитку 

1 2 3 

Земельні та 

планувальні 

Нерівномірне функціональне 

зонування; нестача земель, 

придатних для забудови; конфлікти 

між житловими, виробничими та 

аграрними функціями 

Фрагментація території, 

хаотична забудова, 

зниження ефективності 

землекористування 

Інфраструктурні 

Застаріла або неповна мережа 

інженерних комунікацій 

(водопостачання, каналізація, 

енергопостачання); незадовільний 

стан доріг місцевого значення 

Зниження привабливості 

громади для інвесторів і 

мешканців, труднощі 

розвитку житлових масивів 

Екологічні та природо-

ландшафтні 

Обмеження забудови поблизу 

лісових і водних об’єктів; деградація 

ґрунтів, ерозійні процеси, 

забруднення водних ресурсів 

Зменшення екологічної 

стійкості території, ризики 

втрати природного 

потенціалу 

Сільськогосподарські 

Значна частка земель 

сільгосппризначення, які складно 

трансформувати під інші функції; 

зниження родючості ґрунтів 

Гальмування просторової 

трансформації, потреба у 

дорогій меліорації або 

рекультивації 
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Продовження табл. 4.1 

1 2 3 

Соціально-

демографічні 

Різниця в рівнях розвитку між селами 

громади; зростання незареєстрованого 

населення; тиск на соціальну 

інфраструктуру 

Соціальна нерівність, 

перевантаження шкіл, дитсадків, 

медичних установ 

Фінансово-

організаційні 

Обмежені ресурси місцевого бюджету, 

нестача інвестицій; затримка реалізації 

стратегічних проєктів 

Повільне оновлення 

інфраструктури, низька 

реалізація потенціалу 

просторового планування 

Нормативно-

правові 

Недостатня узгодженість генеральних 

планів окремих сіл; складність зміни 

цільового призначення земель 

Юридичні колізії при 

плануванні, затримки 

інвестпроцесів, неефективне 

управління простором 

 

Однією з ключових проблем громади є орієнтація на інтенсивне освоєння 

житлових і виробничих територій при одночасно обмежених землях, 

придатних для забудови. Частина земель належить до сільськогосподарського 

призначення – наприклад, за даними громади, площа сільськогосподарських 

угідь становить близько 6234,8 га, або 43,22% площі території громади (з них 

рілля – 4530,07 га). Така структура землекористування означає, що житлова і 

виробнича забудова конкурує із сільськогосподарською функцією та 

природно-рекреаційною. 

При цьому частина забудови відбувається на землях, які за нормативами 

може бути складно освоювати (до них відносяться схили, болота, суглинки, 

зони межі з природоохоронними територіями). У стратегії розвитку громади 

зазначено, що одним із обмежень є «нерівномірність у зонуванні та 

забезпеченні нормативної інфраструктури» [34]. Окрім того, генеральні плани 

населених пунктів, що входять до громади, (наприклад, сіл Деревач, Зубра, 

Малечковичі, Нагоряни, Новосілка, Підсадки, Підтемне, Поршна, Раковець, 

Солонка, Хоросно) передбачають зміни меж і розширення житлової та 

логістичної забудови, проте фактична реалізація іноді стримується 

процедурними, нормативними, а також фінансовими бар’єрами. 

Незважаючи на близькість до Львова та наявність транспортних 

коридорів, в громаді існують суттєві інфраструктурні обмеження. Дороги та 
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під’їзні шляхи до населених пунктів потребують капітального ремонту або 

модернізації – їх стан не завжди відповідає темпам житлової і виробничої 

забудови. Стратегія сталого розвитку громади визнає це як пріоритет. 

Комунальні мережі (водопостачання, каналізація, очищення стічних вод) ще 

не охоплюють повною мірою всі населені пункти громади або мають застаріле 

обладнання. У звіті з екологічної оцінки зазначено, що санітарно-технічна 

мережа є слабкою ланкою громади. Інженерне забезпечення нових житлових 

масивів часто випереджає його прокладання: житлова забудова розростається, 

але мережі не завжди синхронізовані, що створює ризики для комфорту 

проживання та подальшого розвитку. 

Перехід громади до передміської житлово-логістичної моделі 

ускладнюється існуванням великої частки земель, призначених для сільського 

господарства. Перетворення таких земель на житлові чи виробничі може 

супроводжуватися втратами у функції сільського господарства, зниженням 

родючості, збільшенням ризиків ерозії ґрунтів. У тексті опису громади 

зазначено: «Збіднення верхнього горизонту та відносно збагачення грубим 

пилом зумовлюють низький ступінь структурності та протиерозійної стійкості 

ґрунтів». Це створює обмеження для перетворення таких земель без 

попередньої інженерно-екологічної підготовки. 

Територія громади охоплює значні лісові масиви (понад 37,8% площі) та 

природо-заповідні об’єкти (наприклад, ландшафтний заказник 

«Липниківський»). Це створює переваги та обмеження, зокрема обмеження на 

забудову чи зміну землекористування в буферних зонах лісу чи водних 

об’єктів. Підвищеної уваги потребує охорона природного середовища, водних 

ресурсів, зон відпочинку. У Звіті про стратегічну екологічну оцінку Плану 

заходів з впровадження Стратегії розвитку Солонківської сільської 

територіальної громади на 2025–2027 рр. зазначено, що «неналежний стан 

прибережних смуг річок і ставків» – одна з проблем [9]. Будь-яка активна 

забудова чи виробнича діяльність повинна враховувати екологічну оцінку, яка 

ускладнює і подорожує інвестпроєкти. 
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Зростання житлової забудови у передміській зоні супроводжується 

соціально-демографічними викликами. Неоднорідність розвитку сіл громади: 

ті, що ближчі до міста, розвиваються динамічніше, ніж віддалені – 

створюється ризик соціальної нерівності. Попит на житло та комунальні 

послуги швидко зростає, але темпи введення не завжди відповідають темпам 

забудови і це може знижувати якість життя. Відтік сільського населення, зміна 

функцій поселень (з аграрно-орієнтованого на житлово-рекреаційний) 

створює необхідність адаптації соціальних послуг, інфраструктури, 

планувальної політики. 

Хоч громада має стратегічні документи (Стратегія сталого розвитку 2019-

2027 рр.,), реалізація проєктів часто стримується через неналежне 

фінансування, недостатню інституційну спроможність або ж бюрократичні 

процедури. Внаслідок цього – затримки у введенні в експлуатацію нового 

житла, інженерної мережі, транспортних проєктів. 

Ці обмеження мають комплексний вплив на просторову організацію 

громади. Розвиток житлової та виробничої забудови може відбуватися 

хаотично і не унормовано, що знижує якість просторової структури. 

Інфраструктурна недостатність може зменшити привабливість території для 

мешканців і бізнесу. Перетворення сільськогосподарських угідь без 

компенсаційних заходів може послабити сільськогосподарську функцію та 

екологічну стійкість. Нерівномірність розвитку населених пунктів може 

створити внутрішню соціально-просторову диспропорцію. Екологічні 

обмеження ускладнюють швидке освоєння територій, які потребують захисту 

або спеціального режиму. 

Узагальнюючи результати аналізу, можна зробити висновок, що 

просторовий розвиток Солонківської сільської територіальної громади 

формується під впливом комплексу внутрішніх і зовнішніх обмежень, які 

мають природно-географічний та соціально-економічний характер. Найбільш 

вагомими проблемами є дисбаланс між темпами житлової забудови та рівнем 

розвитку інженерно-комунікаційної і транспортної інфраструктури, а також 
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перевантаження соціальних об’єктів через демографічний приріст населення. 

Значна частка сільськогосподарських угідь, обмежена кількість придатних для 

будівництва земель і наявність природоохоронних територій формують 

додаткові просторові обмеження для громади. Водночас ці проблеми 

відображають природний етап урбанізаційного переходу території, яка межує 

з великим містом. 

 

4.2. Пропозиції щодо покращення функціонально-планувальної 

структури громади 

Сучасні тенденції просторового розвитку територіальних громад в 

Україні визначають необхідність переходу від стихійного 

(неконтрольованого) зростання до збалансованого функціонально-

планувального розвитку. Для Солонківської сільської територіальної громади 

питання оптимізації функціонально-планувальної структури набуває 

особливого значення. Інтенсивна урбанізація, збільшення маятникової 

міграції, зростання житлового будівництва та тиск великого міста яким є Львів 

потребують раціонального управління територіями. 

Покращення функціонально-планувальної структури Солонківської 

громади має ґрунтуватися на таких принципах: 

–  збалансованість розвитку (поєднання житлової, виробничої, 

рекреаційної та сільськогосподарської функцій); 

–  ієрархічність (формування чіткої поселенської системи, де 

адміністративний центр Солонка виконує роль ядра громади, а навколишні 

села – функціональних підцентрів); 

–  доступність (забезпечення рівних можливостей у доступі до соціальної, 

освітньої, медичної, культурної та транспортної інфраструктури); 

–  екологічна рівновага (збереження природного ландшафту, охорона 

лісових масивів і водних ресурсів); 
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–  інтеграція в агломерацію Львова (гармонійне включення громади у 

просторову структуру Львівської міської агломерації через спільні 

транспортні та планувальні проєкти). 

Пропозиції щодо вдосконалення функціонально-планувальної структури 

Солонківської ОТГ узагальнимо в табл. 4.2. 

Таблиця 4.2 

Основні пропозиції щодо вдосконалення функціонально-планувальної 

структури Солонківської сільської територіальної громади [9; 14; 34; 25] 

Напрям 

удосконалення 
Суть пропозицій / заходів Очікувані результати 

1 2 3 

Оптимізація 

функціонального 

зонування 

Перегляд генеральних планів 

населених пунктів; уточнення меж 

житлових, виробничих, рекреаційних 

зон; формування буферних зелених 

територій між зонами різного 

призначення 

Збалансований розвиток 

території; зниження 

конфліктності між житловими та 

промисловими зонами; 

покращення якості середовища 

проживання 

Розвиток 

житлових і 

громадських зон 

Створення компактних житлових 

масивів із локальною 

інфраструктурою; будівництво 

дитсадків, шкіл, медичних пунктів; 

формування громадських центрів у 

Солонці, Зубрі, Малечковичах 

Підвищення комфортності 

проживання; зменшення 

маятникової міграції; створення 

центрів соціальної активності 

Вдосконалення 

транспортної 

інфраструктури 

Реконструкція доріг Львів-Солонка-

Пустомити, Львів-Зубра-Малечковичі; 

облаштування велосипедних доріжок; 

створення логістичного вузла в 

Підсадках; інтеграція з транспортною 

системою Львова 

Поліпшення транспортної 

доступності; скорочення часу 

маятникових поїздок; зменшення 

транспортного навантаження на 

житлові території 

Модернізація 

інженерних 

мереж 

Розширення водопостачання, 

каналізації, енергомереж; будівництво 

очисних споруд у Солонці; 

впровадження відновлюваних джерел 

енергії; розвиток оптоволоконних 

комунікацій 

Забезпечення сталого 

інженерного розвитку; 

зменшення екологічного 

навантаження; підвищення рівня 

цифровізації громади 

Екологічне 

планування 

Розвиток зеленої інфраструктури; 

створення екомаршрутів і зон 

відпочинку; відновлення прибережних 

смуг річок Зубра й Щирка; моніторинг 

стану довкілля 

Підвищення екологічної безпеки; 

формування рекреаційного 

іміджу громади; гармонізація 

природокористування і забудови 

Розвиток 

соціальної та 

культурної 

інфраструктури 

Створення культурно-дозвіллєвих 

центрів, бібліотек, молодіжних 

просторів; облаштування парків, 

скверів і громадських місць 

Підвищення якості життя, 

соціальної згуртованості; 

формування позитивного іміджу 

громади 
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Продовження табл. 4.2 

1 2 3 

Інституційне 

зміцнення та 

управління 

простором 

Впровадження ГІС-моніторингу 

землекористування; створення 

публічного кадастрового порталу; 

розробка інвестиційного паспорта 

громади 

Прозорість управління; 

підвищення інвестиційної 

привабливості; ефективний 

контроль за використанням 

територій 

 

Розглянемо детальніше окреслені пропозиції щодо оптимізації 

функціонального зонування території. Аналіз генеральних планів сіл 

Солонківської громади (Деревач, Зубра, Малечковичі, Нагоряни, Новосілка, 

Підсадки, Підтемне, Поршна, Раковець, Солонка, Хоросно) показав наявність 

диспропорцій у розподілі житлових, рекреаційних і виробничих зон. Для 

подолання (мінімізації) цього пропонується: 

1) житлова зона: розвивати переважно у Солонці, Зубрі, Малечковичах та 

Новосілці – з урахуванням їхньої транспортної доступності до Львова. 

Пріоритет – малоповерхова забудова садибного типу, створення компактних 

житлових масивів із локальною соціальною інфраструктурою (дитячі садки, 

школи, амбулаторії, громадські простори); 

2) громадсько-ділова зона: у межах Солонки та Зубри доцільно 

розмістити адміністративно-ділові центри, коворкінги, об’єкти побутового 

обслуговування, фінансові установи; 

3) виробничу зону рекомендується зосередити у Підсадках, 

Малечковичах і поблизу автомагістралі М06 (Львів–Стрий) – з обмеженням 

впливу на житлову забудову; 

4) рекреаційну зону слід розвивати в Раковці, Хоросно, Поршні та на 

території навколо заказника «Липниківський». Пропонується створити 

мережу екологічних маршрутів, зон активного відпочинку, 

велоінфраструктури; 

5) аграрно-виробничу зону варто зберегти в Нагорянах, Підтемному, 

Деревачі – із розвитком тепличних комплексів, дрібного фермерства, 

агротуризму. 
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Поліпшення транспортної доступності є ключовою умовою інтеграції 

громади в економічний простір області. Для зазначеного рекомендується 

реалізувати таке: 

1) реконструювати основні дороги Львів-Солонка-Пустомити та Львів-

Зубра-Малечковичі, розширити проїзну частину, облаштувати тротуари, 

велосипедні доріжки, освітлення; 

2) організувати маятникові маршрути громадського транспорту між 

Солонкою, Зуброю, Малечковичами та Львовом із періодичністю 10-15 хв у 

пікові години; 

3) впровадити єдину систему транспортного планування громади з 

інтеграцією у міську транспортну мережу Львова; 

4) у перспективі – створити транспортно-логістичний вузол поблизу с. 

Підсадки для обслуговування виробничо-складських об’єктів та мінімізації 

транзитного навантаження на житлові зони. 

Для забезпечення сталого розвитку необхідне оновлення інженерної 

інфраструктури Солонківської громади. Основними кроками в цьому 

напрямку мають бути такі: 

1) розширення системи централізованого водопостачання та будівництво 

локальних насосних станцій у Новосілці, Хоросно, Раковці; 

2) модернізація каналізаційної мережі з будівництвом очисних споруд в 

Солонці та підключенням віддалених сіл; 

3) розвиток енергопостачання через встановлення трансформаторних 

підстанцій нового типу та впровадження енергозберігаючих технологій 

(сонячні панелі на комунальних об’єктах); 

4) розбудова мереж оптоволоконного інтернету для всіх населених 

пунктів, що створить умови для розвитку цифрових сервісів і дистанційної 

зайнятості населення. 

Для підвищення соціальної єдності та комфортності проживання варто 

передбачити створення локальних центрів активності: 1) центральний 

адміністративно-громадський центр у Солонці з сучасним адміністративним 
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корпусом, центром надання адмінпослуг, бібліотекою, конференц-залою; 

2) культурно-дозвіллєві центри у Зубрі, Підтемному, Малечковичах – як 

осередки місцевої громади, де поєднуватимуться освітні, мистецькі й 

соціальні функції; 3) громадські простори відкритого типу – парки, сквери, 

набережні, зони відпочинку, які підвищуватимуть якість життєвого 

середовища. 

З огляду на природний потенціал громади важливо інтегрувати принципи 

екологічного планування: 1) запровадити зелену інфраструктуру – систему 

екологічних коридорів між лісовими масивами, річками та сільськими 

поселеннями; 2) відновити прибережні смуги річок Зубра та Щирка, 

облаштувати їх рекреаційними зонами, забезпечити моніторинг стану водойм; 3) 

визначити екологічні обмеження у генеральних планах сіл, передбачити буферні 

зони навколо заказника «Липниківський» і лісових насаджень; 4) розробити 

програму зменшення викидів і побутових відходів, стимулювати сортування 

сміття, а також створити пункт переробки вторинних ресурсів у Солонці. 

Для підвищення ефективності реалізації просторової політики 

рекомендується: 1) створити єдину систему моніторингу використання земель 

громади на основі ГІС-технологій; 2) запровадити публічну кадастрову 

платформу громади, де будуть відображатися всі функціональні зони, земельні 

ділянки, інфраструктурні проєкти; 3) активізувати державно-приватне 

партнерство у будівництві доріг, житла, соціальних об’єктів; 4) розробити 

інвестиційний паспорт громади, який міститиме дані про потенційні земельні 

ділянки, ресурси та пільги для бізнесу. 

Загалом, покращення функціонально-планувальної структури 

Солонківської сільської територіальної громади має ґрунтуватися на 

поєднанні стратегічного бачення, просторової рівноваги та реалістичного 

ресурсного підходу. Реалізація запропонованих заходів дозволить досягти 

комплексного результату – підвищення якості життя населення, формування 

комфортного життєвого простору, інтеграції громади у Львівську агломерацію 

та збереження природного середовища.   
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ВИСНОВКИ 

На основі проведеного дослідження, можна зробити такі висновки. 

Поняття «просторовий розвиток» виступає фундаментальним для 

урбаністики й географії, але не має усталеного і універсального визначення: 

різні автори виділяють різні акценти. В урбаністиці – це трансформація 

середовища міста чи приміської зони, зміна функцій, забудови, зв’язків, 

щільності, доступності; у географії – аналіз змін, їх закономірностей, причин і 

наслідків на різних рівнях простору: локальному, регіональному, 

національному. Усі підходи єдині в тому, що просторовий розвиток – це не 

просто зміна території, але організований, управлінський, багаторівневий 

процес, який має враховувати комплекс чинників і прагнути до 

збалансованості та сталості. 

Просторова організація приміських територій – результат складної 

комбінації природних, транспортних, соціально-економічних, нормативно-

правових, екологічних та культурно-історичних чинників. Жоден з них не 

працює самостійно; їх взаємодія визначає конкретну форму розвитку 

простору: від щільності забудови, розташування функцій, характеру 

дорожньої мережі, до рівня доступності послуг і якості середовища 

проживання. 

Методика дослідження просторової структури поселень є комбінованим 

підходом, що вимагає використання низки методів: картографії, статистики, 

польових досліджень, ГІС-технологій, історичного аналізу. Ефективність 

дослідження залежить від якості і обсягу даних, від чіткості вибору показників 

і параметрів структури, від масштабу й точності аналізу. Для Солонківської 

сільської територіальної громади важливо адаптувати методику під специфіку 

місцевості: взяти до уваги тип забудови, транспортні зв’язки з Львовом, 

доступність інфраструктури, екологічні обмеження, демографічні зміни. 

Солонківська сільська територіальна громада характеризується вигідним 

та зручним географічним положенням, розташуванням у зоні впливу міста 

Львова, значним природно-ресурсним потенціалом та достатньо високою 

щільністю населення. Поєднання хвилясто-рівнинного рельєфу, родючих 

ґрунтів, лісових ресурсів і розгалуженої гідрографічної мережі створює 
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сприятливі умови для ведення сільського господарства, розвитку рекреаційної 

та житлової функцій. 

Демографічна структура громади, зокрема зростання чисельності 

населення за рахунок маятникової міграції та нової забудови, формує 

передумови для урбанізаційних процесів. Водночас збереження природного 

середовища, раціональне використання земельних ресурсів і підвищення 

якості просторового планування є ключовими завданнями, що визначають 

перспективи сталого розвитку Солонківської громади в межах приміської зони 

Львова. 

Просторові взаємозв’язки Солонківської громади з містом Львовом 

мають декілька рівнів: транспортний, соціально-економічний, функціонально-

планувальний, інфраструктурний та екологічний. Ця інтеграція – важливий 

фактор трансформації просторової структури громади, який створює як 

потенціал розвитку та виклики, які вимагають активного управління та 

планування. 

Динаміка забудови та функціонального використання території 

Солонківської громади демонструє інтенсивний перехід із традиційного 

сільськогосподарського способу використання до змішаної житлово-

логістично-рекреаційної моделі, за умов впливу Львова. Успішна реалізація 

цього переходу залежить від якості містобудівної документації (генплани), 

стратегічного планування, узгодження інтересів громади, міста й держави, а 

також контролю за збереженням природно-ресурсного потенціалу громади. 

Основні транспортні коридори (автомагістраль М-06, автобусне 

сполучення з Львовом) і комунікаційні зв’язки (дороги, внутрішня дорожня 

мережа, мережі водопроводу та каналізації, освітлення) створюють міцний 

фундамент для подальшого просторового розвитку Солонківської громади. 

Проте, для максимальної реалізації цього потенціалу потрібен системний 

підхід: активне впровадження інфраструктурних проєктів, стратегічне 

планування дорожньої та інженерної мереж, посилення до рівномірного 

розвитку мереж для всіх сіл громади. Такий підхід дозволить забезпечити не 

лише зв’язок із містом, але й розвиток власної житлової, соціальної та 

економічної структури громади. 
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Солонківська громада перебуває на етапі активної трансформації: із села 

вона перетворюється на передміську житлово-логістичну зону, яка 

інтегрується до агломераційного простору Львова. Соціально-економічні 

чинники – близькість до міста, зміна структури зайнятості, житловий попит, 

аграрні зміни, розвиток інфраструктури – утворюють взаємопов’язаний 

комплекс, який приводить до зміни поселенської структури. Для успішної 

адаптації цих змін потрібне стратегічне управління – забезпечення житлової 

інфраструктури, зонування, розвиток транспортних зв’язків, збереження 

аграрного та природно-рекреаційного потенціалу. 

Просторовий розвиток Солонківської сільської територіальної громади 

формується під впливом комплексу внутрішніх і зовнішніх обмежень, які 

мають природно-географічний та соціально-економічний характер. Найбільш 

вагомими проблемами є дисбаланс між темпами житлової забудови та рівнем 

розвитку інженерно-комунікаційної і транспортної інфраструктури, а також 

перевантаження соціальних об’єктів через демографічний приріст населення. 

Значна частка сільськогосподарських угідь, обмежена кількість придатних для 

будівництва земель і наявність природоохоронних територій формують 

додаткові просторові обмеження для громади. Водночас ці проблеми 

відображають природний етап урбанізаційного переходу території, що межує 

з великим містом. 

Покращення функціонально-планувальної структури Солонківської 

сільської територіальної громади має ґрунтуватися на поєднанні стратегічного 

бачення, просторової рівноваги та реалістичного ресурсного підходу. 

Реалізація запропонованих заходів дозволить досягти комплексного 

результату – підвищення якості життя населення, формування комфортного 

життєвого простору, інтеграції громади у Львівську агломерацію та 

збереження природного середовища. Вдосконалення планувальної структури 

є не лише технічним, а й соціально-економічним завданням, яке сприятиме 

зміцненню конкурентоспроможності громади, її сталому розвитку та 

інвестиційній привабливості в регіоні.  
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ДОДАТКИ 

Додаток А 

 

Рис. А.1. Генплан села Солонка  
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Додаток Б 

 

Рис. Б.1. Генплан села Хоросно 
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Додаток В 

SWOT-аналіз просторової організації  

Солонківської сільської територіальної громади 

Сильні сторони (Strengths) Слабкі сторони (Weaknesses) 

1. Вигідне географічне положення – лише 5 км 

до м. Львів, що надає перевагу в доступі до 

міських ринків, сервісів і робочих місць. 

2. Присутність хорошої планувальної й 

стратегічної документації: Стратегія розвитку 

громади на 2019-2027 рр., актуалізована у 2021 

р.  

3. Природно-ресурсний потенціал – лісові 

масиви, водні об’єкти, зелена зона, що 

створюють рекреаційний і екологічно 

комфортний простір.  

4. Наявність інституційної спроможності – 

функціонує Відділ капітального будівництва, 

ЖКГ, транспорту та благоустрою. 

5. Частка території під забудовою та 

сільськогосподарськими угіддями створює 

запаси для різних функцій (житлової, 

виробничої, аграрної) – важливий ресурс 

просторової гнучкості.  

6. Розвинута транспортна мережа: проходження 

через територію автошляхів державного 

значення, що підвищує логістичну 

привабливість 

1. Інфраструктура (дороги, комунікації, 

мережі) в окремих сільських населених 

пунктах може бути недостатньо розвинута 

або недостатньо оновлена.  

2. Різниця в рівні розвитку між населеними 

пунктами громади – ближчі до Львова села 

мають переваги, віддалені – менші 

можливості.  

3. Фрагментація функцій 

землекористування: великий обсяг 

сільськогосподарських угідь, але їх 

трансформація у житлові чи виробничі 

зони йде нерівномірно. 

4. Ризик втрати сільської і аграрної 

ідентичності при переході до передміської 

функції.  

5. Неоднорідність соціальної й інженерної 

інфраструктури: житлова забудова 

зростає, але комунікації, освітні та медичні 

послуги можуть відставати. 

Можливості (Opportunities) Загрози (Threats) 

1. Попит на житло в передміській зоні Львова – 

можливість розвитку житлових масивів, 

котеджів, блокованих житлових форм.  

2. Створення виробничо-логістичних, 

складських чи бізнес-зон у зоні транспортного 

коридору, що підвищить економічний 

потенціал громади.  

3. Розвиток рекреаційної, оздоровчої та 

екотуристичної функції – використання 

лісових, водних, зелених ресурсів громади. 

4. Підвищення якості життя через покращення 

комунальної, соціальної і транспортної 

інфраструктури – це зробить громаду ще 

привабливішою для мешканців. 

5. Залучення інвестицій та грантів на розвиток 

інфраструктури, комфортного середовища, 

екологічних проєктів – громада має стратегічні 

документи та потенціал. 

6. Інтеграція з агломераційним простором 

Львова – можливість створити функціональний 

простір, де житло, робота, рекреація й послуги 

поєднані. 

1. Безконтрольна забудова без урахування 

просторового і природоохоронного 

планування – ризик втрати аграрного 

потенціалу, фрагментації ландшафтів. 

2. Перенавантаження інфраструктури: 

транспорт, комунікації, соцінфраструктура 

може не встигати за темпами розвитку. 

3. Екологічні ризики: збільшення 

транспортних потоків, шум, забруднення, 

руйнування природних територій. 

4. Нестабільність фінансування і ресурсна 

слабкість в окремих напрямках, якщо 

бюджетні чи зовнішні ресурси не 

забезпечать реалізації стратегій. 

 


