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АНОТАЦІЯ 

Анотація. Кваліфікаційна робота присвячена дослідженню фасадів 

будівель центральної частини Львова, зокрема проспекту Шевченка, в 

контексті збереження історичної спадщини та сучасних урбаністичних 

викликів. Проаналізовано теоретичні засади фасадної архітектури, типологію 

та сучасний стан фасадів, а також особливості реставраційних втручань в 

історичному середовищі. Оцінено успішні приклади реставрації, проблемні 

втручання й об’єкти, що потребують відновлення. Акцентовано увагу на 

впливі хаотичних реконструкцій, графіті, неправильно розміщених вивісок і 

неякісного утеплення на сприйняття міського простору. Сформульовано 

рекомендації щодо збереження та оптимізації фасадів як елементу культурної 

й архітектурної ідентичності міста. 

Ключові слова: фасади, історичне середовище, реставрація, Львів, 

урбаністика, збереження культурної спадщини. 

Abstract. This master’s thesis examines building facades in the central part of 

Lviv, particularly Shevchenko Avenue, in the context of historic heritage 

preservation and contemporary urban challenges. The study analyzes the theoretical 

foundations, typology, and current condition of facades, as well as restoration 

interventions in the historic urban environment. Successful restorations, problematic 

interventions, and buildings requiring renewal are assessed. Attention is paid to the 

impact of chaotic reconstructions, graffiti, improper signage, and poor-quality 

insulation on urban space perception. Recommendations for facade preservation and 

optimization as elements of the city’s cultural and architectural identity are 

proposed. 

Keywords: facades, historic environment, restoration, Lviv, urban studies, 

cultural heritage preservation. 
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ВСТУП 

Місто Львів є унікальним культурно-історичним осередком України та 

Центрально-Східної Європи, яке поєднує багатий архітектурний спадок і 

сучасний урбаністичний розвиток. Його історичні квартали, площі та головні 

проспекти формують неповторний міський простір, а фасади будівель відіграють 

ключову роль у створенні візуального образу міста. Вони не лише виконують 

практичну функцію захисту будівель, але й стають важливим елементом 

формування просторової та соціокультурної ідентичності. Його історичний 

центр, який зберігся майже без значних втрат, включений до списку об’єктів 

світової спадщини ЮНЕСКО, є живим прикладом поєднання різних 

архітектурних стилів та епох. Львів – місто, де минуле, сучасне і майбутнє 

взаємодіють у просторі міського середовища, а фасади будівель впливають не 

лише як елемент архітектурної композиції ай складова міської ідентичності та 

брендингу. 

Фасади міста виконують тільки ключових функцій. По-перше, вони 

захищають внутрішній простір будівлі від впливу природного середовища. По-

друге, фасади є основними носіями візуальної інформації, через яку люди 

сприймають місто. Вони створюють образ міста, який сприймається як 

мешканцями, так і туристами, формуючи mentality maps та когнітивні карти 

міського простору. По-третє, фасади інструментом брендингу міста, адже через 

них передається історична, культурна і соціальна цінність міського середовища. 

Актуальність дослідження зумовлена декількома факторами. По-перше, 

Львів активно розвивається як  туристичний та освітній центр, а його фасади 

формують перше враження про місто. По-друге, у сучасних умовах 

урбаністичних змін виникає низка проблем: несанкціоновані втручання у 

фасади, використання реклами та вивісок, руйнування та занепад частин 

будівельного фонду. По-третє, глобальні тренди сталого розвитку та 

енергоефективності піднімають питання інноваційних фасадних рішень, зелених 

фасадів та інтеграції сучасних технологій у історичне середовище. Тому 

дослідження фасадів у комплексі історичного, географічного та 
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соціокультурного контексту є важливим для розвитку міста та його бренду на 

національному та міжнародному рівнях. 

Важливо відзначити, що фасади формують географічний образ міста, що 

включає: щільність і масштаб забудови, історично стратифікацію міського 

середовища, просторову ієрархію центрів та периферій, а також локальні 

архітектурні відмінності. Через фасади можна відчитувати соціально-

економічний статус районів, процес урбаністичної трансформації, такі як 

джентрифікація, регенерація або деградація міських кварталів. У цьому 

контексті географічний підхід дозволяє системно оцінити фасади не лише як 

об’єкти мистецтва, а й як елементи міської структури та соціокультурної 

динаміки. 

Науковий контекст дослідження базується на роботах українських та 

зарубіжних дослідників. Серед українських авторів, чиї праці були використані 

для аналізу, слід зазначити М. Бевз [1], C. В. Бодня [4], В. Вечерський [5], Т. Є. 

Казанцева [11], Н. В. Козлова [14], С. М Лінда [16], Н. Г. Піддубна [28], О. 

Cільник [31], О. А. Трошкіна [33]. Їхні дослідження охоплюють історико-

архітектурні, соціокультурні та урбаністичні аспекти фасадів. Міжнародний 

досвід, зокрема дослідження Центральної та Західної Європи, демонструє 

важливість комплексного підходу до збереження фасадів як інструменту 

формування міського образу, культурної ідентичності та туристичної 

привабливості. 

Таким чином, фасади є важливою складовою частиною брендингу Львова, 

що сприяє формуванню унікального іміджу міста, яке не лише зберігає свою 

історичну спадщину, але й активно розвивається у сучасному світі. Вони 

створюють візуальний зв’язок між минулим та майбутнім, підкреслюючи 

традиційні цінності і відкриваючи нові можливості для розвитку та просування 

Львова на міжнародній арені. 

Метою магістерської роботи є комплексне дослідження фасадів Львова від 

Галицької доби до сучасності та деталізований аналіз фасадів проспекту 

Шевченка з рекомендаціями щодо поліпшення їх стану та формування єдиного 
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фасадного ансамблю. Дослідження передбачає також аналіз ролі фасадів у 

формуванні міського простору та їх впливу на когнітивне сприйняття міста 

мешканцями і туристами. Окрема увага надається  нормативно-правовому 

регулюванняю реставрації фасадів, а також соціологічному дослідженні, яке 

відображає ставлення мешканців та відвідувачів до стану фасадного середовища. 

Завдання магістерської роботи: 

 Розкрити теоретико-методологічні основи дослідження фасадів у міському 

просторі. 

 Проаналізувати особливості формування та сприйняття фасадів у 

соціально-географічному й візуально-просторовому контексті. 

 Дослідити історико-архітектурний розвиток фасадів Львова та їх 

трансформації в сучасний період. 

 Оцінити міську політику утримання й реставрації фасадів та їхню 

соціокультурну цінність. 

 Проаналізувати вплив реклами, вивісок, графіті, інноваційних технологій і 

несанкціонованих змін на стан фасадів. 

 Здійснити комплексний аналіз фасадів проспекту Шевченка у Львові. 

 Розробити рекомендації щодо збереження, відновлення та формування 

цілісного фасадного ансамблю. 

Дослідження включає аналіз прикладів реставрації фасадів з визначенням 

успішних практик та проблемних втручань, що дозволяє виділити ефективні 

підходи до збереження архітектурної цінності будівель. Крім того, розглядається 

вплив сучасних технологій та інноваційних фасадних рішень на сталий розвиток 

міського середовища, а також роль графіті та стрит-арту у формуванні міського 

простору та взаємодії з фасадами. 

На основі отриманих даних розроблено практичні рекомендації щодо 

поліпшення фасадного середовища проспекта Шевченка та міста Львова 

загалом, що спрямовані на збереження історичної автентичності та підвищення 

естетичної привабливості міського середовищ 
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Об’єктом магістерської роботи є фасади будівель у м. Львів. Основна 

увага звертається на фасади на проспекті Шевченка. 

Предметом магістерської роботи є фасади як елемент просторової 

організації, соціокультурної ідентичності та міського брендингу. 

В процесі написання даної курсової використано сукупність 

загальнонаукових методів: метод аналізу наукових праць, фотофіксація фасадів, 

соціологічний метод – опитування мешканців та туристів, порівняльний та 

міждисциплінарний підхід із використанням даних історичних, урбаністичних, 

культурологічних даних, туризму та інших дисциплін. 

Наукова новизна роботи полягає у комплексному підході до фасадів 

Львова: поєднання історичного, географічного, соціокультурного аналізу. Це 

дозволяє оцінити не лише стан і стиль фасадів, але їхню роль у формуванні 

міського простору, соціальної ідентичності та туристичної привабливості міста. 

Практичне значення дослідження полягає у використанні результатів у 

містоплануванні, реставраційних проєктах, культурних і туристичних 

програмах, а також у формуванні цілісного фасадного ансамблю, що підвищує 

бренд і привабливість Львова. 

Структура роботи. Магістерська робота складається зі вступу, пʼяти 

розділів, висновків та списку використаних джерел. Розділи послідовно 

розкривають теоретико-методологічні аспекти фасадів, історико-архітектурний 

розвиток, нормативно-правові питання реставрації, соціокультурне та 

брендингове значення фасадів, а також практичний аналіз проспекту Шевченка. 

  



 
 

 

11 

 

РОЗДІЛ 1. ТЕОРЕТИКО-МЕТОДОЛОГІЧНІ ОСНОВИ ДОСЛІДЖЕННЯ 

ФАСАДІВ У МІСЬКОМУ ПРОСТОРІ 

1.1.Фасади як складова міського простору 

Фасади будівель є невід’ємним елементом формування міського простору, 

адже саме вони створюють перше візуальне враження від міста та визначають 

характер взаємодії людини з довкіллям. У структурі міста фасад виступає не 

просто зовнішньою поверхнею будівлі, а складним комунікативним 

інструментом, який виконує архітектурну, соціальну, культурну, функціональну 

і навіть екологічну роль. З погляду урбаністики фасади формують межі 

публічного простору, структурують вулиці, задають ритм руху пішоходів, 

підсилюють відчуття масштабу та визначають візуальну логіку міського 

середовища. 

Однією з найважливіших функцій фасаду є формування образу міста. 

Архітектурні стилі, використані матеріали, колірні рішення та декоративні 

елементи створюють цілісну композицію міського ландшафту й забезпечують 

його впізнаваність. В історичних містах, таких як Львів, фасади відображають 

багатовікову еволюцію архітектури - від ренесансу та бароко до сецесії й 

модернізму. Саме завдяки гармонії фасадів центральні вулиці виступають 

своєрідним музеєм просто неба, що не лише приваблює туристів, а й формує 

локальну ідентичність та почуття спадкоємності серед мешканців. 

Фасади мають безпосередній вплив на організацію вуличного простору. 

Прозорі, відкриті, «активні» перші поверхи – із входами, вітринами, кафе чи 

галереями – створюють комфортне середовище для пішоходів, стимулюють 

соціальну взаємодію та підсилюють безпеку міста завдяки принципу «очі на 

вулиці». Натомість монотонні або «глухі» фасади без вікон і входів знижують 

привабливість вулиць, погіршують сприйняття простору та можуть сприяти 

соціальній ізоляції окремих ділянок міста. Таким чином, фасад виступає 

важливим посередником між приватною сферою будівлі та публічним міським 

простором.  
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Фасади також відображають соціально-економічний стан міських 

територій. Відреставровані, доглянуті фасади сигналізують про розвиток району, 

притік інвестицій та підвищення якості життя. У занедбаних фасадах, хаотичних 

реконструкціях, неправильно розміщених вивісках або невдалих утепленнях 

«пінопластом» відображаються проблеми міського управління, відсутність 

регулювання та деформація історичного середовища. У Львові це особливо 

актуально, адже центральна частина міста водночас є історичним спадком та 

активним комерційним центром, де правильна політика щодо фасадів 

безпосередньо впливає на збереження автентичності та туристичну 

привабливість.  

Функціональні можливості фасадів постійно розширюються завдяки 

технологічному прогресу. Сучасні фасади забезпечують теплоізоляцію, 

вентиляцію, інсоляційний комфорт, акустичний захист та зменшення 

енергоспоживання. Інноваційні матеріали – такі як подвійні скляні фасади, 

адаптивні сонцезахисні панелі, фотогальванічні (BIPV) системи - роблять фасад 

активним елементом енергоефективності будівлі. Зростає популярність 

інтерактивних та кінетичних фасадів, які можуть змінювати конфігурацію 

залежно від температури, освітлення або потреб користувачів. Такі рішення не 

лише покращують мікроклімат, але й формують новий рівень взаємодії між 

архітектурою і середовищем.  

Не менш важливим є культурний аспект. Історичні фасади репрезентують 

архітектурну та мистецьку спадщину міста, формуючи його культурний код. Їх 

збереження є не просто естетичною необхідністю, а важливою складовою 

формування міської ідентичності. Реставраційні ініціативи, реалізовані у Львові, 

доводять, що відновлення фасадів сприяє підвищенню цінності міського 

середовища та популяризації історичного образу міста на міжнародному рівні.  

У підсумку, фасади – це багатогранний компонент міського простору, що 

об’єднує естетичні, соціальні, функціональні та екологічні властивості. Вони 

визначають просторову організацію міста, формують його атмосферу, 

впливають на безпеку, сприяють соціальній інтеграції і виступають важливими 
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маркерами культурної спадщини та сталого розвитку. У сучасних умовах фасад 

перестає бути статичною оболонкою будівлі - він стає активним елементом 

публічного простору, інструментом урбаністичної політики та інноваційної 

архітектурної практики. Саме тому дослідження ролі фасадів у структурі міста є 

особливо актуальним для таких історично насичених та динамічних міських 

середовищ, як Львів. 

 

1.2.Фасади як елемент візуальної ідентичності у просторовому контексті 

Візуальна ідентичність міста формується через сукупність образів, що 

стають впізнаваними для його мешканців і гостей. Одним із ключових елементів, 

які визначають цю впізнаваність є фасади будівель. Через пропорції, матеріали, 

колірні рішення, декоративні елементи та функціональне наповнення фасади 

створюють послідовну візуальну логіку міського середовища та забезпечують 

цілісність просторового образу міста.  

У просторовому контексті фасад виступає своєрідним «міською вітриною» 

- елементом, що візуально окреслює вулиці, площі та квартали, формуючи їхню 

атмосферу та характер. Він стає маркером місця, точкою орієнтації та носієм 

унікального стилю міського середовища. Навіть за відсутності глибокого 

історичного аналізу фасади здатні відображати просторові закономірності, 

особливості ландшафту, щільність забудови, соціальні функції району та 

очікувану поведінку в просторі.  

Візуальна ідентичність визначається також тим, як фасад взаємодіє з 

пішоходом:  

 Прозорі перші поверхи (кафе, книгарні, галереї) створюють відкриті, 

дружні простори та підсилюють впізнаваність вулиць, наприклад, як на 

вул. Староєврейській або вул. Вірменській. 

 Активні фасади з багатьма входами формують інтенсивний міський ритм - 

це характерно для вул. Краківської чи площі Галицької. 

 Глухі та монотонні фасади (часто на радянських адміністративних 

будівлях або новітніх торгових центрах) «розмивають» упізнаваність 
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міського середовища та ускладнюють формування його візуальної 

ідентичності. 

У міському плануванні це називають «читабельністю простору» (legibility), 

поняттям, сформульованим Кевіном Лінчем. Чим більш виразним і 

впорядкованим є фасад, тим краще люди орієнтуються в просторі й формують 

емоційний зв’язок із ним. 

Доцільно також згадати кілька світових прикладів, які демонструють вплив 

фасадів на формування візуальної ідентичності: 

Копенгаген, Нюхавн(Рис.1.1): уздовж набережної формовано 

безперервний ряд кольорових фасадів, що визначає просторовий характер 

району та його міжнародну впізнаваність. 

 

Рис.1.1 Копенгаген, Нюхавн. 

 Джерело: https://worldlist.vision/ru/eurasia/denmark/nyhavn.phtml 

Сінгапур, «зелені» фасади» (Рис.1.2): вертикальні сади стали частиною 

брендингу міста як «міста-саду». Сінгапур є світовим лідером у сфері стійкої 

архітектури та екологічно відповідального будівництва. Завдяки активним 

зеленим ініціативам та високим стандартам екологічної стійкості місто стало 

домом для численних інноваційних «зелених» будівель. Від хмарочосів із 

живими фасадами до енергоефективних комплексів, архітектура Сінгапуру 

https://worldlist.vision/ru/eurasia/denmark/nyhavn.phtml
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демонструє передові підходи до інтеграції рослинності та технологій у міське 

середовище, роблячи місто яскравим прикладом сучасного стійкого будівництва. 

 

Рис.1.2. Офісна вежа CapitaGreen від Тайо Іто. 

Джерело: https://constructive-voices.com/uk/найкращі-зелені-будівлі Сінгапуру/ 

Будівля вирізняється двошаровим фасадом: зовнішній шар виконаний із 

безрамного скла, а внутрішня оболонка складається з подвійного склопакета, що 

простягається на всю висоту споруди. Така архітектурна інновація дозволяє 

значно зменшувати надходження сонячного тепла та створює сприятливий 

мікроклімат для рослин, забезпечуючи їхнє успішне зростання всередині будівлі 

[35]. 

Компанія CapitaGreen демонструє високий рівень відданості принципам 

сталого будівництва. Завдяки гармонійному поєднанню природних елементів та 

використанню відновлюваних джерел енергії, цей об’єкт став прикладом 

сучасної екологічної архітектури та задає стандарти для сталого розвитку не 

лише в Сінгапурі, а й у глобальному контексті [35]. 

Барселона, Casa Batlló (Рис.1.3): яскравий і експресивний фасад роботи 

Гауді перетворив будівлю на один із найвідоміших символів міста, 

підкреслюючи унікальний характер барселонської архітектури. 

https://constructive-voices.com/uk/найкращі-зелені-будівлі%20Сінгапуру/
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Рис.1.3. Будинок Бальо, Барселона. 

Джерело: https://uk.advisor.travel/poi/Budinok-Balo-3485 

Як свідчать наведені міжнародні приклади, фасади є потужним 

інструментом формування візуальної ідентичності міста, здатним визначати 

його образ, характер простору та сприйняття мешканцями та гостями. Водночас 

кожне місто має власний культурний та соціальний контекст, який 

відображається у специфіці фасадного дизайну. Львів, зі своєю багатою 

архітектурною спадщиною та унікальними історичними кварталами, є яскравим 

прикладом того, як фасади не лише створюють естетику міста, а й формують 

колективну пам’ять та ідентичність його мешканців. 

Фасади Львова не лише формують архітектурний образ міста, але й 

відіграють важливу роль у формуванні колективної пам'яті та ідентичності його 

мешканців. Для львів'ян фасади їхніх будинків є частиною їхньої повсякденної 

естетики, джерелом натхнення та гордості [14, c. 46].  

Сьогодні питання збереження історичних фасадів є одним із 

найважливіших для міста. Багато з них перебувають у занедбаному стані, а 

реконструкція вимагає значних фінансових ресурсів і зусиль. Ці фасади 

https://uk.advisor.travel/poi/Budinok-Balo-3485
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стикаються з низкою викликів - фізичним зношенням, неякісною реставрацією 

та обмеженими фінансовими ресурсами. Для їхнього ефективного збереження 

необхідна комплексна координація зусиль міської влади, громади та 

міжнародних організацій. 

 

1.3.Географія сприйняття та когнітивна географія міського простору 

Географія сприйняття та когнітивна географія є важливими науковими 

напрямами, що вивчають, яким чином людина не просто використовує міський 

простір, а усвідомлює, запам’ятовує та інтерпретує його. Міське середовище не 

існує однаково для всіх: кожен мешканець або відвідувач відчуває і бачить його 

по-іншому, базуючись на власному життєвому досвіді, культурному фоні, рівні 

знань, емоційному стані та частоті взаємодії з простором. Саме тому в межах 

урбаністичних досліджень важливо аналізувати не лише фізичний вигляд міста, 

але й те, як місто сприймається людиною. 

З погляду географії сприйняття, фасади будівель виступають ключовими 

елементами візуального каркасу міста, адже саме вони найчастіше формують 

перше враження про простір та задають стиль його ідентичності. Фасад – це 

передусім візуальне “обличчя” міста, яке несе соціально-культурну 

інформацію, відображає історичні нашарування, архітектурні традиції, рівень 

доглянутості та ставлення громади до свого середовища. Через фасади людина 

“читає” місто, навіть не усвідомлюючи цього. 

Фасади формують образ міста (“face of the city”). Візуальні 

характеристики вулиць і кварталів - кольори, матеріали, стилістика, деталі 

декору, стан збереження - створюють цілісну картинку міста. Саме завдяки 

фасадам пересічний громадянин може з легкістю відрізнити історичний центр 

Львова від інших районів, чи, наприклад, Львів від Варшави, Праги або Відня. 

Образ міста ґрунтується на візуальній повторюваності, єдності стилю та 

автентичності фасадів, які стають “візитівкою” простору. Натомість хаотична 

або неякісна забудова руйнує візуальну цілісність міського середовища. 
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Фасади також створюють географічну ментальну карту. Фасади напряму 

впливають на формування когнітивних (ментальних) карт, описаних К. Лінчем у 

теорії образу міста. Люди запам’ятовують простір не як точні плани, а як набір 

знакових елементів, які полегшують орієнтацію. У Львові такими впізнаваними 

елементами є: домінантні фасади історичних кам’яниць центральної частини; 

вітрини, аркади, декоративні деталі, кольорові рішення; будівлі-пам’ятки, що 

виступають орієнтирами; 

Позитивно прочитуваний фасад полегшує навігацію і робить пересування 

містом інтуїтивним. Якщо ж фасадне середовище монотонне або архітектурно 

“безлике”, ментальна карта людини збіднюється, простір стає важким для 

запам’ятовування і втрачає індивідуальність. 

Ще фасади формують відчуття місця (sense of place) фасади мають 

здатність формувати глибші соціально-емоційні зв’язки між людиною і 

простором. Відчуття “присутності місця” складається з: естетичного сприйняття; 

емоційної реакції; історичного досвіду; почуття комфорту, захищеності, 

належності; Наприклад, вузькі фасади середньовічних кварталів Львова 

викликають відчуття історичності та традиційності міського простору, тоді як 

сучасні фасади бізнес-центрів - напряму пов’язуються з діловою активністю та 

модернізацією міста. Таким чином, фасади здатні не просто візуально 

заповнювати простір, а задавати його настрій, характер і соціальний сенс. 

Важливою є роль фасадів у когнітивному сприйнятті міського простору. З 

позицій когнітивної географії фасадні композиції виконують кілька важливих 

функцій: 

 структурування простору - допомагають людині “розбити” місто на 

зрозумілі фрагменти; 

 маркування важливих зон - історичний центр, ділові райони, громадські 

ядра, локальні вулиці; 

 підсилення або ослаблення читабельності міста; 

 створення локальної та міської ідентичності; 

 формування уявлень про якість середовища і спосіб життя громади. 
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Архітектурне середовище, яке постійно зчитується візуально, стає 

непомітним лише на рівні фізичного згасання уваги, але продовжує працювати 

на підсвідомому рівні: впливає на сприйняття безпеки, естетики, комфорту, 

впорядкованості чи хаосу міста. 

 

1.4.Соціально-географічний аспект формування та сприйняття 

фасадів 

Соціально-географічний аналіз фасадів дозволяє розглядати архітектурне 

середовище міста не лише як набір матеріальних об’єктів, а як відображення 

соціальних, економічних та культурних процесів, що формують міський 

простір. Фасади стають своєрідним «індикатором» стану території, її розвитку 

та пріоритетів місцевої спільноти. Тому якість, збереженість і характер 

фасадного середовища безпосередньо пов’язані з соціальним обличчям районів 

міста – їхнім економічним ресурсом, динамікою трансформацій та рівнем 

локальної ідентичності. 

Центральна частина Львова (вулиці Дорошенка, Коперника, Галицька, 

Сербська) характеризується високим рівнем інвестицій у реставрацію та 

збереження історичного середовища, що пов’язано з туристичною 

привабливістю та цінністю об’єктів спадщини. Тут фасади здебільшого 

відреставровані, мають автентичні елементи декору, дерев’яні вікна, 

демонтовані радянські вивіски. Наявність грантових програм, як-от «150 

фасадів», а також високий капітал власників нерухомості дозволяє підтримувати 

більш якісний вигляд історичних будівель. 

Натомість спальні райони 1960–1980-х років (Сихів, Левандівка, Рясне) 

мають іншу соціально-фасадну характеристику. Типові панельні будинки 

вирізняються хаотичними інтервенціями мешканців – індивідуальним 

утепленням, добудованими балконами, різнокольоровими пластиковими 

вікнами, що створює фрагментоване та візуально неузгоджене середовище. Ці 

зміни відображають нижчий рівень доходу місцевого населення та відсутність 

системної політики у сфері естетики житлових масивів. 
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Старі передмістя Львова (Підзамче, Замарстинів, частини Знесіння) 

займають проміжне положення: тут поєднуються занедбані кам'яниці кінця ХІХ 

- поч. ХХ ст. із точковими прикладами ревіталізації. Контраст між доглянутими 

фасадами (зазвичай там, де відбувається оновлення під бізнес або коворкінги) і 

занепалими будівлями демонструє різку соціальну неоднорідність цих територій 

та їх поступове включення у нові економічні процеси міста. 

Фасади будівель є чутливим інструментом для виявлення урбаністичних 

процесів, що відбуваються у міському середовищі. Вони є індикаторами 

урбаністичних процесів: джентрифікація, деградація, регенерація. Саме через 

їхній вигляд, ступінь збереженості та характер оновлень можна зрозуміти, які 

соціально-економічні трансформації переживає територія. У Львові за останні 

десятиліття особливо помітними стали три ключові процеси - джентрифікація, 

деградація та регенерація міських просторів. 

Джентрифікація проявляється у територіях, де спостерігається зростання 

інтересу інвесторів, поява нових бізнесів та поступова зміна соціального складу 

населення. У таких районах фасади часто стають одним із перших об’єктів 

трансформацій, що сигналізують про початок оновлення. 

Одним із найпоказовіших кейсів є район Підзамче, зокрема вул. 

Б.Хмельницького та прилеглі квартали. Тут колишні промислові об’єкти та старі 

житлові кам’яниці набули нових функцій: вони перетворюються на кав’ярні, 

офіси, культурні простори, креативні майстерні. Реставрація та оновлення 

фасадів у цьому районі відбувається системно: відновлюються автентичні 

елементи декору, уніфікуються вивіски, демонтовуються самовільні конструкції 

радянського та пострадянського періоду, повертається історична кольорова гама. 

Фасадні трансформації тут не лише поліпшують вигляд міського простору, 

а й сигналізують про зміну економічного профілю території - від занедбаної 

промзони до одного з центрів сучасної урбан-культури. 

Деградація фасадів характерна для районів, де спостерігається низький 

рівень інвестицій, соціально-економічна нестабільність або відсутність 

системної комунальної підтримки. Цей процес формується поступово та 
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охоплює різні типи забудови - від довоєнних кам’яниць до панельних будинків 

другої половини ХХ століття. 

Прикладами деградаційних тенденцій є: 

 окремі квартали Знесіння, де через відсутність інвестицій будинки 

перебувають у стані тривалої експлуатації без капітального ремонту; 

 промислова територія Клепарів - Підзамче, де значна частина споруд має 

порушену структуру стін, хаотичні добудови, фрагментарно замінені вікна 

та нашаровану візуально неконтрольовану рекламу 

Такі ознаки фасадного занепаду свідчать не лише про погіршення 

фізичного стану забудови, а й про глибші соціально-економічні проблеми цих 

територій - нерівномірність розвитку, брак фінансування, демографічний відтік 

та низьку інвестиційну привабливість. 

Процеси регенерації у Львові особливо активізувалися з початку 2010-х 

років. На відміну від точкових ремонтів, регенерація передбачає відновлення не 

лише фасадів, а й ширшого міського середовища, що включає благоустрій 

вулиць, модернізацію інфраструктури та формування нової якості публічних 

просторів. Показовий приклад: 

 площа Митна і проспект Свободи, де реконструкція громадського 

простору поєднана з оновленням прилеглих будівель; 

Проєкти регенерації демонструють здатність місцевої громади та міських 

інституцій до довгострокового стратегічного мислення, а якісні фасади тут є 

індикатором модернізаційного потенціалу території. 

Різниця у стані фасадів на території Львова чітко демонструє просторову 

нерівномірність розвитку міста. Контраст між доглянутими, реставрованими 

фасадами історичного центру та строкатими, фрагментовано оновленими 

панельними будинками Сихова є яскравим прикладом соціально-просторової 

сегрегації. Фасади у цьому контексті виступають своєрідними маркерами міської 

стратифікації: вони відображають різні рівні інвестицій, соціально-економічний 

статус населення, історію формування районів, а також їхню включеність у 

сучасні урбаністичні процеси [5].  
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РОЗДІЛ 2. . ІСТОРИКО-АРХІТЕКТУРНИЙ РОЗВИТОК ФАСАДІВ 

ЛЬВОВА: ВІД ГАЛИЦЬКОЇ ДОБИ ДО СУЧАСНОСТІ 

Архітектурний образ Львова формувався протягом багатьох століть, і 

жоден інший елемент міського середовища не відображає ці зміни так виразно, 

як фасади будівель. Вони виступають носіями історичної пам’яті, стилістичних 

традицій та соціокультурних впливів, які змінювалися відповідно до політичних, 

економічних та урбаністичних трансформацій міста. Кожна епоха залишила на 

фасадах власний “відбиток”: від середньовічної оборонності й готичних форм -  

до ренесансної раціональності, барокової декоративності, австрійського 

класицизму, сецесійної експресії та модерністської стриманості ХХ століття.  

Розуміння історико-архітектурного розвитку фасадів є ключовим для 

аналізу сучасного міського простору Львова, оскільки воно дає змогу 

простежити закономірності естетичних змін, технологічні новації та впливи 

різних культур. Це особливо важливо в контексті вивчення проспекту Шевченка, 

який об’єднує архітектурні нашарування різних періодів та демонструє 

унікальну взаємодію історичного середовища з новими урбаністичними 

процесами. 

У цьому розділі розглянуто основні етапи формування фасадів Львова - від 

Галицької доби до сучасності - з метою визначення архітектурних тенденцій, що 

найсуттєвіше вплинули на розвиток міського простору та нинішній вигляд 

центральної частини міста. 

 

2.1.Фасади Львова крізь століття: від Галицької доби до 1991р. 

Міський простір Львова формувався під впливом багатьох культур і 

державних утворень, що позначалося передусім на фасадах будівель. Зовнішній 

вигляд споруд змінювався відповідно до переважаючих стилів, матеріалів, 

технологій та соціальних потреб міста.  

Галицько-волинська доба (XIII–XIV ст.). Архітектурний вигляд Львова 

доби Галицько-Волинського князівства є найдавнішим пластом міського 

середовища, у якому лише формуються перші кам’яні споруди та зароджуються 
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фасади майбутнього міста. У XIII–XIV століттях Львів виконував передусім 

оборонні, адміністративні й торговельні функції, тому архітектура була 

спрямована на практичність і захист, а не на декоративність. Саме тому фасади 

цього періоду вирізнялися стриманістю, простими площинами та мінімальним 

опрацюванням деталей. 

Основним матеріалом стає місцевий сірувато-жовтий пісковик, який 

надавав спорудам масивності та монументальності. Кам’яні блоки формували 

товсті стіни з невеликими й глибоко посадженими вікнами, що підсилювало 

оборонний характер будівель. Декор був вкрай мінімальним - переважно у 

вигляді елементарної різьби з геометричними чи християнськими мотивами на 

порталах або віконних обрамленнях. Попри простоту, саме ці перші різьблені 

деталі стали початком львівської традиції каменярства, яка згодом розвинулася 

у ренесансі й бароко. 

Галицько-волинська доба суттєво контрастує з подальшими 

архітектурними стилями, які додадуть фасадам вертикальності (готика), гармонії 

(ренесанс), пластичної декоративності (бароко) чи органічних форм (сецесія). 

Натомість найдавніші фасади Львова залишаються переважно функціональними 

й стриманими, закладаючи основу для подальшої еволюції міського образу. 

Найкраще риси цього періоду збереглися в архітектурі Храму святого Івана 

Хрестителя (Рис.2.1) - однієї з найдавніших споруд міста. Його масивні кам’яні 

стіни, вузькі вікна й мінімальний декор є типовими для XIII–XIV століть та 

відображають утилітарність ранніх міських фасадів. Окремі релікти доби можна 

побачити й у стінах пізніших кам’яниць на вулицях Краківській та 

Староєврейській, де збереглися фрагменти первинних кам’яних ядер. 
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Рис.2.1. Храм святого Івана Хрестителя.Джерело: https://risu.ua/hram-sv-

ivana-hrestitelya-u-lvovi-ta-ikona-lvivskoji-bogorodici_n73055 

Галицько-волинська доба стала відправною точкою архітектурного 

розвитку Львова. Вона визначила характерні риси ранніх фасадів міста - 

масивність, простоту й функціональність, які згодом трансформувалися в 

багатшу декоративну систему, проте назавжди залишилися частиною львівської 

архітектурної ідентичності. 

Середньовіччя та ранній готичний період (XIV–XVI ст.). У XIV–XVI 

століттях Львів зазнає значних змін у своєму архітектурному обличчі, що 

відображає перехід від ранньоміських кам’яних споруд до системи кам’яниць із 

чіткою вертикальною композицією фасадів та характерними готичними 

формами. У цей період починають активно формуватися кам’яниці - міські 

житлово-комерційні будівлі, фасади яких мають виразну вертикальність, вузькі 

високі вікна та стрілчасті арки, що є типовими для ранньої готики. 

Особливістю цього періоду стає активне використання орнаментальних 

елементів на фасадах - кам’яні карнизи, контрфорси, декоративні віконні 

обрамлення з геометричними мотивами та геральдичними знаками, що 

підкреслюють статус власника і соціальну роль будівлі. Фасади стають не лише 

функціональними, а й естетично виразними, демонструючи прагнення 

середньовічного міста поєднати захисну міцність зі статусною презентацією. 

Для ілюстрації цього періоду можна взяти будинок «Чорна кам’яниця» на 

площі Ринок, 3(Рис.2.2), який зберіг частину первісних готичних рис: високі 

https://risu.ua/hram-sv-ivana-hrestitelya-u-lvovi-ta-ikona-lvivskoji-bogorodici_n73055
https://risu.ua/hram-sv-ivana-hrestitelya-u-lvovi-ta-ikona-lvivskoji-bogorodici_n73055
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вузькі вікна, вертикальні лінії фасаду та декоративні кам’яні елементи на верхніх 

ярусах.  

 

Рис.2.2. Чорна камʼяниця, вул, площа Ринок 3. 

Джерело: https://inlviv.in.ua/lviv/u-lvovi-pislya-restavratsiyi-vidkryly-dlya-

vidviduvachiv-chornu-kam-yanytsyu-na-ploshhi-rynok-istorychni-foto-stolitnoyi-

davnosti 

Ця кам’яниця є яскравим прикладом того, як середньовічні міські фасади 

поєднували функціональність і статусність власника. Її високі вузькі вікна та 

стрімкі вертикальні лінії створюють враження потужності та монументальності, 

тоді як декоративні кам’яні деталі(Рис.2.3), зокрема карнизи, ліпні фігури та 

геральдичні мотиви, додають фасаду естетичної виразності. Завдяки таким рисам 

«Чорна кам’яниця» демонструє поступовий перехід від суворої масивності 

галицько-волинської доби до витонченої композиції ранньоготичних фасадів, 

залишаючись одним із найкраще збережених прикладів середньовічної забудови 

у центрі Львова. 

 

Рис.2.3. Декоративні елементи Чорної камʼяниці. Крупний план. 

Джерело: https://www.radiosvoboda.org/a/1981354.html 

https://inlviv.in.ua/lviv/u-lvovi-pislya-restavratsiyi-vidkryly-dlya-vidviduvachiv-chornu-kam-yanytsyu-na-ploshhi-rynok-istorychni-foto-stolitnoyi-davnosti
https://inlviv.in.ua/lviv/u-lvovi-pislya-restavratsiyi-vidkryly-dlya-vidviduvachiv-chornu-kam-yanytsyu-na-ploshhi-rynok-istorychni-foto-stolitnoyi-davnosti
https://inlviv.in.ua/lviv/u-lvovi-pislya-restavratsiyi-vidkryly-dlya-vidviduvachiv-chornu-kam-yanytsyu-na-ploshhi-rynok-istorychni-foto-stolitnoyi-davnosti
https://www.radiosvoboda.org/a/1981354.html
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Крім «Чорної кам’яниці», у центрі Львова збереглися й інші приклади 

ранньоготичних фасадів, які демонструють подібні риси: вертикальність, 

стрілчасті арки та декоративні кам’яні елементи на верхніх ярусах. Будинки на 

площі Ринок та вулиці Сербській, наприклад, зберігають характерні для XIV-

XVI століть віконні прорізи та карнизи, що поєднують функціональність із 

естетичною виразністю. Вертикальна композиція фасадів підкреслює висоту 

будівель і надає їм монументальності, водночас декоративні деталі свідчать про 

статус і заможність власників. Цей період стає етапом, коли архітектура Львова 

починає поступово відходити від суворої масивності Галицько-волинської доби 

і набуває більш витончених форм. 

Таким чином, Середньовіччя та ранній готичний період у Львові 

демонструють еволюцію міських фасадів від суворої масивності Галицько-

волинської доби до більш структурованих і витончених форм. 

Бароко (XVII–XVIII ст.). У XVII-XVIII століттях львівська архітектура 

переживає новий етап розвитку, що відображає панування стилю бароко, який 

приносить у фасади будівель пластичність, динамічність і декоративну 

пишність. На відміну від суворих та стриманих форм готики, барокові фасади 

вирізняються плавними лініями, складними фронтонами, об’ємними віконними 

обрамленнями та рельєфними декоративними деталями, що створює ефект руху 

та живості. Цей період позначається активним використанням скульптурних 

елементів, картушів, колонад та геральдичних мотивів, які прикрашали фасади 

міських кам’яниць, палаців та сакральних споруд, надаючи їм урочистого 

вигляду. 

Барокові фасади у Львові демонструють прагнення поєднати статусність 

власника з естетичною експресією будівлі, а також підкреслюють важливість 

фасаду як елемента міського середовища і символу соціальної позиції мешканця. 

Одним із яскравих прикладів є кам’яниця на площі Ринок, 6, де помітні плавні 

фронтони, декоративні рельєфи та симетричне членування фасаду, що створює 

враження гармонії та монументальності. Інший приклад - Будинок Корнякта на 

площі Ринок, 10 (Рис.2.4), де багатий рельєфний декор і скульптурні деталі 
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фасаду демонструють високий рівень майстерності львівських будівничих XVII 

століття. 

 

Рис.2.4. Будинок Корнякта на площі Ринок, 10. Джерело: https://city-

adm.lviv.ua/portal/history-of-lviv/palaces/5399-palac-kornakta/ 

Будинок Корнякта на площі Ринок, 10, є яскравим прикладом поєднання 

ренесансної основи та барокових трансформацій. Споруджений у 1580 році на 

місці двох старих готичних кам’яниць (Мельхіоргазівської та, за різними 

джерелами, Тарловської або Шилінговської). 

У другій половині XVII століття будинок було перебудовано у стилі 

бароко: прибудовано аттик зі статуями короля та шести лицарів (1678 р.), що 

додало фасаду динамічності та декоративної виразності, характерної для 

барокової естетики. В інші періоди відбувалися додаткові зміни: у 1793 році 

перепланували приміщення, у 1797 р. сходову клітку прикрасили кованим 

поруччям, а близько 1820 року збудували флігель у дворі та засклили частину 

аркад ренесансних галерей. Головний фасад отримав невластивий для ренесансу 

https://city-adm.lviv.ua/portal/history-of-lviv/palaces/5399-palac-kornakta/
https://city-adm.lviv.ua/portal/history-of-lviv/palaces/5399-palac-kornakta/
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балкон і обробку рустом, а ренесансний портал, ймовірно, було перенесено у 

двір.  

Будинок Корнякта демонструє, як у Львові відбувався перехід від 

ренесансної чіткості та симетрії до барокової динамічності та декоративної 

пишності. Бароко у Львові не лише прикрашає міські фасади, а й формує нову 

ідентичність вулиць, де будівлі набувають динамічного та урочистого вигляду. 

Цей стиль закладає основу для подальших архітектурних експериментів у XVIII-

XIX століттях, зокрема у переході до класицизму і пізнішої сецесії.  

Класицизм і ранній історизм (кінець XVIII – середина XIX ст.). У кінці 

XVIII - на початку XIX століття львівська архітектура переживає 

період класицизму та раннього історизму, який характеризується стриманістю 

форм, чіткою пропорційністю та мінімумом декоративних елементів. Фасади 

будівель стають більш регулярними, симетричними та впорядкованими, що 

відповідає прагненню архітекторів до ясності, гармонії та раціональності. 

Основні риси цього періоду включають прості прямокутні вікна, рівномірне 

членування фасадів на яруси, горизонтальні карнизи та суворі площинні стіни. 

У цей час у містобудівній практиці Львова починають активно 

застосовуватися брандмауери - суцільні стіни без вікон, які відокремлюють 

будівлі та забезпечують пожежну безпеку. Крім того, виникає регулярна 

забудова вулиць, що створює впорядкований ритм фасадів і підкреслює єдину 

архітектурну мову міських кварталів. 

Прикладом цього періоду може слугувати кам’яниця на площі Ринок, 14, 

де фасад вирізняється строгими пропорціями, симетрією та мінімальною 

декоративністю. Чіткі лінії та впорядковане членування фасаду створюють 

відчуття респектабельності та суворої елегантності. Такі будівлі демонструють 

прагнення поєднати функціональність із естетичною ясністю, водночас 

відходячи від багатопластової декоративності барокових фасадів попереднього 

періоду. 

Сецесія (ар-нуво) та модерн (кінець XIX – поч. XX ст.). Наприкінці XIX - 

на початку XX століття Львів вступає у період сецесії (ар-нуво) та модерну, коли 
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архітектура міста переживає справжній вибух творчої виразності та декоративної 

свободи. На відміну від суворих і пропорційних фасадів класицизму та 

історизму, фасади цього періоду вирізняються органічними лініями, 

динамічними формами та насиченою декоративністю, що робить кожну будівлю 

унікальною і впізнаваною. 

Сецесія приносить у фасади плавні, хвилясті форми, асиметричні 

композиції, растрові орнаменти рослинного та квіткового характеру, витончені 

ковані балкони та елементи з чавуну, а також декоративні мозаїки та скульптурні 

фігури. Цей стиль прагне поєднати естетику і функціональність, надаючи фасаду 

одночасно індивідуальності і органічності в міському середовищі. 

У Львові прикладами сецесійних фасадів є будинок на вулиці Коперника, 

10,(Рис.2.5) де чітко видно хвилясті лінії орнаменту та ковані балкони з плавним 

декоративним малюнком, а також на проспекті Шевченка, 27,(Рис.2.6) фасад є 

прикрашений мозаїчними вставками та скульптурними масками. Ці будівлі 

демонструють, як архітектори ар-нуво відходять від строгих симетричних схем 

попередніх стилів, надаючи фасадам індивідуального характеру та декоративної 

виразності, водночас органічно вписуючи їх у структуру вулиці.  

 

Рис.2.5. Будинок на вулиці Коперника, 10. 

Джерело: https://www.pslava.info/LvivM_KopernikaVul_Bud10,217860.html 

https://www.pslava.info/LvivM_KopernikaVul_Bud10,217860.html
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Рис.2.6. вул. проспект Шевченка, 27. Джерело: власне фото автора 

Паралельно з сецесією розвивається модерн, який поєднує декоративність 

із технічними новаціями. Фасади модернових будівель 

характеризуються новими конструктивними рішеннями, широкими вікнами, 

відкритими лоджіями та еркерами, що створюють легкість і прозорість об’ємів. 

Прикладом може слугувати кам’яниця на проспекті Свободи, 20, де фасад 

демонструє витончене поєднання декоративних елементів та функціональних 

архітектурних деталей. 

У цей період у Львові також формується новий тип міського фасаду, де 

декоративні деталі інтегровані у конструктивну систему, а архітектура починає 

відповідати потребам швидко зростаючого міста. Сецесія та модерн 

залишають яскравий слід у формуванні візуальної ідентичності Львова, 

створюючи фасади, які поєднують творчість, естетику і функціональність, і 

стають символом архітектурної модернізації кінця XIX - початку XX століття. 

Міжвоєнний модернізм (1920–1939 рр.). У міжвоєнний період Львів 

переживає суттєву трансформацію архітектурного обличчя міста, що відображає 

нові європейські течії модернізму та функціоналізму. Цей час 

відзначається прагненням до максимальної простоти форм, чіткої геометрії та 
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логічної організації об’ємів, що стало реакцією на надмірну декоративність 

попередніх стилів історизму та сецесії. Фасади будівель стають стриманими, 

рівними і гладкими, а декоративні елементи обмежуються мінімальною 

функціональною деталізацією, підкреслюючи раціональний підхід до 

архітектури та взаємозв’язок форми й функції. 

У цей період архітектори прагнули оптимізувати простір і світлові умови, 

що знайшло відображення у широких вікнах, відкритих балконах, еркерах та 

терасах. Водночас горизонтальні та вертикальні лінії фасадів підкреслювали 

ритм і структуру міського середовища, створюючи відчуття впорядкованості та 

сучасності. Функціоналізм, як домінуючий підхід, акцентував увагу на 

практичності будівель, водночас не обмежуючи можливості для естетичного 

вираження через пропорції, ритміку та композиційну цілісність. 

Міжвоєнний модернізм у Львові також відзначався поєднанням 

традиційних архітектурних принципів із новаторськими ідеями, що дозволяло 

будівлям гармонійно вписуватися у міський простір, водночас демонструючи 

прагнення до сучасності. Архітектура цього періоду відображає зміну 

соціальних і культурних пріоритетів, підкреслюючи зростаюче значення 

комфорту, функціональності та раціонального використання простору у 

житлових і громадських будівлях. 

Завдяки цим принципам фасади модерністського періоду надають 

львівським вулицям нового вигляду, відходячи від декоративної насиченості 

минулих століть і створюючи атмосферу стриманої елегантності та сучасної 

динаміки. Цей період формує архітектурну основу для подальшого розвитку 

міста у ХХ столітті, демонструючи, як традиційна міська тканина може 

адаптуватися до нових функціональних і естетичних вимог, зберігаючи гармонію 

та пропорційність у фасадах. 

Радянський період (1945–1990 рр.). Після Другої світової війни Львів 

переживає суттєву трансформацію міського середовища у рамках радянської 

архітектурної політики. Архітектура цього періоду характеризується двома чітко 

окресленими фазами: сталінським ампіром (1945–1955 рр.) та пізнім 
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модернізмом (1955–1990 рр.). Кожна з них відображає не лише технічні та 

естетичні тенденції часу, а й ідеологічні та соціальні пріоритети радянської 

держави. 

Сталінський ампір (1945–1955 рр.). У перші повоєнні роки Львів, як і 

багато інших міст колишнього СРСР, перебував у процесі активного відновлення 

після масштабних руйнувань. Архітектурна політика того часу була тісно 

пов’язана з ідеологією, тому влада прагнула через будівництво демонструвати 

велич держави та силу нового соціального порядку. Саме цим пояснюється 

появлення сталінського ампіру - стилю, який поєднує урочистість, 

монументальність та декоративну помпезність. 

Фасади будівель цього періоду відзначаються вражаючою масивністю, 

чіткою симетрією та ордерною композицією, що створює відчуття 

монументальної присутності держави в міському середовищі. Будівлі 

мають високі поверхи, масивні колони, фронтони та пілони, часто прикрашені 

рельєфними картушами, скульптурними групами та декоративними деталями, 

що підкреслюють владу і престиж. Важливим елементом є центральна 

акцентуація фасадів, коли головний вхід, колони або балкони виділяються 

композиційно, створюючи відчуття парадності. 

Сталінський ампір у Львові також демонструє поєднання класицистичних 

традицій із масштабністю та декоративною насиченістю, властивою радянській 

архітектурі. Будівлі цього періоду не лише виконували функцію житлових чи 

адміністративних споруд, але й служили символами влади та ідеології, 

формуючи нове сприйняття міського середовища. Декор, хоча і декоративно 

насичений, завжди підпорядкований загальній композиції і монументальності 

фасаду. 

Для ілюстрації сталінського ампіру у Львові можна використати вул. 

Городоцька 49–51, де фасади житлових будинків демонструють 

характерну монументальність і ордерну структуру. 

Особливої уваги заслуговує гармонійне поєднання об’ємності і декору - 

навіть складні рельєфні композиції фасадів не порушують загальної симетрії та 
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монументальності, що було важливим принципом сталінської архітектурної 

школи. Цей стиль створював урочисту атмосферу вулиць і площ, надаючи їм 

масштабності та впливовості, яка мала відповідати образу сильної та 

централізованої держави. 

Пізній модернізм (1955–1990 рр.). Період пізнього модернізму в 

архітектурі Львова починається після середини 1950-х років і триває до кінця 

1980-х. Він став реакцією на попередній сталінський ампір і 

характеризується відходом від надмірної декоративності та монументальної 

урочистості. В архітектурі цього часу домінують принципи функціоналізму, 

раціонального планування та спрощених форм, що відображає прагнення 

радянської влади до економії ресурсів і прискорення темпів будівництва. 

Фасади пізнього модернізму відзначаються чіткою геометрією, 

прямолінійністю та ритмічністю віконних прорізів. Вони здебільшого плоскі, 

гладкі та позбавлені декоративних елементів, а іноді облицьовані плиткою або 

склом, що підкреслює їхню сучасність і функціональність. Будівлі цього періоду, 

як правило, мають типові конструктивні рішення, включаючи стандартні 

панельні чи цегляні секції, відкриті балкони та прості парапети. Такі прийоми 

дозволяли швидко зводити житлові та громадські будівлі для задоволення потреб 

зростаючого населення міста. 

Особливістю пізнього модернізму є прагнення до єдиного ритму та 

пропорційності у фасадній композиції. Навіть спрощені форми не здаються 

одноманітними: архітектори використовували горизонтальні й вертикальні лінії, 

ритмічне розташування вікон і еркерів, щоб створити відчуття структури і 

впорядкованості. Ця естетика мала не лише функціональний, а й соціальний 

аспект: фасади повинні були виглядати сучасно та впорядковано, створюючи 

комфортне міське середовище для мешканців. 

Пізній модернізм також включає громадські будівлі, школи, 

адміністративні корпуси та заклади культури, фасади яких виконані за тими ж 

принципами: мінімум декору, чіткі функціональні рішення та повторювані 
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модульні елементи. Цей підхід дозволяв швидко будувати великі комплекси, 

забезпечуючи одночасно практичність і впорядкованість міського середовища. 

У підсумку, пізній модернізм формує у Львові нову архітектурну мову, де 

функціональність і економічність стають домінуючими, а декоративність 

поступається місцем чітким обрисам, ритму та пропорціям. Фасади цього 

періоду, хоч і позбавлені традиційного декору, залишають вагомий слід у вигляді 

характерної міської тканини, що продовжує визначати вигляд вулиць та 

кварталів Львова до сьогодні. 

Сьогодні фасади різних історичних періодів співіснують у міському 

середовищі, створюючи багатошаровий архітектурний ландшафт. Їхнє 

поєднання формує унікальну атмосферу Львова, де минуле й сучасність 

взаємодіють між собою, а архітектура продовжує залишатися важливим носієм 

культурної ідентичності та структурним елементом міського простору. 

 

2.2.Період незалежності та сучасні трансформації 

Період незалежності України відкрив нові можливості для розвитку Львова 

як сучасного європейського міста, водночас ставши часом значних 

трансформацій міського простору, у тому числі фасадів. Урбаністичний 

розвиток у XXI столітті не може розглядатися поза історичним контекстом, адже 

сучасний фасадний ландшафт міста є прямим продовженням архітектурної 

традиції, яка формувалася протягом століть. З одного боку, це еволюція 

декоративної виразності та матеріалів, а з іншого -  реакція на нові функціональні 

та економічні потреби міста, зміни у використанні приміщень та вплив 

глобальних архітектурних трендів. 

У перші роки незалежності Львів переживав активне відновлення 

історичних будівель, які були пошкоджені або недоглянуті в радянський період. 

Часто відновлення стосувалося фасадів будівель у центральній частині міста, 

зокрема на проспекті Свободи, площі Ринок та в прилеглих кварталах. 

Наприклад, будинок №4 на площі Ринок, який свого часу був пошкоджений у 

радянський період і мав спрощені фасадні елементи, після реставрації отримав 
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відновлені декоративні деталі у стилі ренесансу, що гармонійно поєдналося з 

історичною тканиною міста. Аналогічно, фасади будинку №3 на вул. Коперника, 

де були збережені барокові елементи верхніх поверхів, після реставрації 

отримали нові сучасні віконні блоки, що дозволило поєднати автентичність із 

сучасними вимогами комфорту. 

Водночас незалежність принесла і значні виклики для урбаністики та 

фасадного простору. Нові економічні умови та приватизація призвели до появи 

рекламних конструкцій на фасадах, встановлення кондиціонерів, утеплення 

будівель із порушенням автентичної архітектурної гами та хаотичного 

розташування сучасних матеріалів. Прикладом цього можна назвати будинок на 

вул. Личаківській, де сучасні пластикові вікна та металеві балкони контрастують 

із кам’яною структурою XIX століття, створюючи своєрідну урбаністичну 

«роздвоєність», коли історичний фасад сусідить із функціональними, але 

непоєднаними сучасними елементами. 

Ситуація із сучасними трансформаціями фасадів у Львові свідчить про 

складний баланс між збереженням історичної спадщини та потребами сучасного 

життя. Заміну автентичних дерев’яних вікон на металопластикові, хаотичне 

утеплення фасадів, встановлення кондиціонерів та реклами без урахування 

архітектурного контексту можна розглядати як порушення цілісності 

історичного середовища. Такі дії призводять до втрати характерного ритму 

віконних прорізів, зміни кольорової гами та загальної естетики будівель, що 

негативно впливає на архітектурну ідентичність міста. 

Одночасно ці трансформації є наслідком прагнення мешканців підвищити 

енергоефективність та комфорт житла. Відсутність чіткої стратегії реставрації та 

контролю за змінами у старій частині міста створює візуальний хаос і ризик 

поступової деградації культурного середовища. Для урбаністичного розвитку 

Львова важливо забезпечити комплексний підхід, який поєднує охорону 

архітектурної спадщини, естетичну цілісність фасадів та сучасні потреби 

мешканців. Лише системна політика реставрації та адаптації дозволить зберегти 
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унікальність міського середовища, підвищити його привабливість і забезпечити 

сталість урбаністичного простору. 

У XXI столітті активно з’являються і новобудови, фасади яких формуються 

вже з урахуванням сучасних урбаністичних принципів, енергоефективності та 

візуальної інтеграції у контекст історичного середовища.  

Особливу роль у сучасних трансформаціях грає соціальна функція фасадів. 

У багатьох історичних кварталах Львова фасади стали платформою для 

культурних проєктів, мистецьких інсталяцій та інтерактивних фасадних рішень. 

Наприклад, будинок на вул. Сербській використовувався для арт-проєктів, де на 

автентичну стіну нанесено сучасні графічні композиції, що підкреслюють 

культурну ідентичність міста і одночасно не руйнують історичну основу фасаду. 

Сучасні трансформації Львова демонструють складну взаємодію 

історичного та нового: фасади міста є не лише архітектурною оболонкою 

будівель, а й маркерами соціальної, культурної та економічної динаміки. З 

одного боку, збереження історичних елементів та реставрація автентичних 

деталей створюють неповторний урбаністичний образ, а з іншого - сучасні 

інтервенції відображають потреби та стиль життя сучасного міста. Важливо, що 

саме через такі трансформації фасади Львова продовжують виконувати функцію 

комунікації між минулим і сьогоденням, визначаючи унікальний характер 

міського простору та формуючи його впізнавану ідентичність. 
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РОЗДІЛ 3. МІСЬКА ПОЛІТИКА ЩОДО УТРИМАННЯ І РЕСТАВРАЦІЇ 

ФАСАДІВ У ЛЬВОВІ 

У Львові діє Порядок утримання фасадів будівель і споруд на території 

історичного ареалу м. Львова та будівель і споруд, що є об’єктами культурної 

спадщини поза межами історичного ареалу м. Львова, затверджений рішенням 

виконавчого комітету Львівської міської ради № 952 від 19.10.2022. Цей Порядок 

поширюється на будівлі і споруди на території історичного ареалу м. Львова та 

будівлі і споруди, що є об’єктами культурної спадщини поза межами історичного 

ареалу м. Львова. 

Відповідно до Порядку Власники/Користувачі будинків і споруд (їх 

частин) зобов’язані врахувати наступне: 

1. Вікна, двері (брами), балкони, зовнішні стіни та їх декоративні 

елементи, дах - це все є складові гармонійного вистрою фасадів історичних 

будівель, бачення архітекторів, що створювали естетичний вигляд міста. Саме 

тому збереження зовнішнього вигляду фасадів будівель є важливим, а правила 

опорядження фасадів будівель та споруд і вимоги до благоустрою встановлює в 

тому числі місцева влада. 

2. Будь-які втручання у фасади історичних будинків та споруд повинні 

відбуватись відповідно до оформленого паспорта кольорового опорядження 

фасадів та висновку управління охорони історичного середовища. 

3. Пріоритет  -  реставрація дверей і вікон. Але у разі непридатності 

вікон чи дверей допускається заміна, за умови: відтворення колірного вирішення, 

характеру членування, конфігурації, пропорційності, товщини профілів, об’ємів 

декоративних елементів імпостів та притворних планок історичних блоків та у 

відповідності до стилістики будівлі. У цьому випадку заміна заповнень віконних, 

вітринних та дверних прорізів виконується на підставі висновку управління 

охорони історичного середовища та відповідних креслень. 

4. Не допускається заміна у пам’ятках архітектури наявних історичних 

дерев’яних та металевих вікон, дверей та вітрин на металопластикові [19]. 
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Отже, утримання фасадів у Львові є важливою складовою збереження 

естетичного вигляду міста та його історичної спадщини. Воно регулюється як 

загальнодержавними законами, так і місцевими нормативними актами, які 

зобов’язують власників підтримувати фасади будівель у належному стані. 

Особливий контроль здійснюється над об'єктами, що є пам’ятками архітектури, 

для яких передбачено суворі вимоги до проведення ремонтів та реконструкцій. 

Недотримання цих норм тягне за собою адміністративну відповідальність, 

спрямовану на збереження унікальної архітектури міста. 

Процедура проведення реставраційних робіт на історичних будівлях у 

Львові є чітко врегульованою нормативно-правовою базою та передбачає низку 

обов’язкових етапів погодження. Це зумовлено тим, що центральна частина 

міста входить до Списку всесвітньої спадщини ЮНЕСКО, а значна частина 

об’єктів містить елементи культурної спадщини, які підлягають охороні. Тому 

будь-які втручання у фасади, декоративні елементи, колористику чи 

архітектурний образ будівлі потребують офіційного дозволу від уповноважених 

органів та ретельного проєктного супроводу. 

Першим етапом є оцінка технічного і мистецького стану будівлі. Це може 

здійснюватися власником, управителем будинку або спеціалізованими 

організаціями. На цьому етапі визначаються характер пошкоджень фасаду, 

наявність поліхромії, ліпнини та інших цінних елементів, потреба у збереженні 

автентичних матеріалів та технологій, можливість участі у міських програмах 

спів фінансування. Якщо будівля має статус пам’ятки архітектури або 

розташована в межах історичного ареалу, власник повинен звернутися до 

ліцензованої проєктної організації для проведення фахового обстеження. 

Для реставраційних робіт обов’язковою є розробка спеціального пакету 

документації: історико-архітектурне дослідження; обміри фасаду; паспорти 

об’єкта культурної спадщини (за потреби); технічний висновок про стан фасаду; 

проєкт реставрації, що містить обґрунтування застосованих технологій, 

матеріалів та способів втручання. Документація виконується спеціалістами з 

відповідною ліцензією та історико-реставраційною кваліфікацією. 
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Підготовлений проєкт підлягає обов’язковому погодженню у: Управлінні 

охорони історичного середовища Львівської міської ради; Департаменті охорони 

культурної спадщини при обласних чи державних структурах (залежно від 

статусу пам’ятки); Університеті чи інституті експертизи (за потреби). 

Спеціальні комісії перевіряють: чи зберігається автентичність споруди; чи 

не пропонується зміна історичного вигляду; чи застосовуються традиційні 

матеріали (вапняні розчини, реставраційні фарби, ручне відтворення деталей 

тощо); чи не порушує проєкт чинні норми охорони спадщини. 

Для початку реставрації необхідно отримати: повідомлення або дозвіл на 

початок робіт з реставрації; у випадку пам’яток національного значення -

окремий дозвіл від Міністерства культури України; повідомлення або дозвіл у 

рамках будівельного законодавства (у разі конструктивних втручань). 

Усі роботи виконуються підприємствами та фахівцями, що мають 

державну ліцензію на реставрацію пам’яток. Під час робіт здійснюється 

авторський нагляд, а у ряді випадків - і технічний: контролюється дотримання 

технологій реставрації; фіксується стан об’єкта на етапах виконання; 

складаються акти виконаних робіт; коригується проєкт за необхідності.  Роботи 

повинні забезпечувати максимальне збереження оригінальних елементів - 

штукатурки, поліхромії, каменю, ліпнини тощо. Після завершення робіт 

виконується приймання: перевірка відповідності результатів проєктним 

рішенням; фотофіксація результатів; складання актів виконаних робіт; внесення 

інформації про реставрацію до архівів. У разі проведення робіт у межах міських 

програм співфінансування Львова, документи також передаються до спеціальної 

комісії, яка підтверджує використання коштів і якість виконання. 

У процесі реставрації фасадів у Львові часто виникають проблеми, 

пов’язані з недотриманням дозвільної документації, що негативно впливає як на 

збереження історичної спадщини, так і на загальний вигляд міського 

середовища. Однією з ключових проблем є самовільні роботи, коли власники 

змінюють вигляд фасаду без необхідних погоджень, замінюють автентичні двері, 

вікна, декоративні елементи або оздоблення на сучасні, що не відповідають 
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вимогам історичного середовища. Часто така діяльність пояснюється 

відсутністю розуміння цінності культурної спадщини, прагненням зменшити 

витрати або прискорити ремонтні роботи, уникаючи складних процедур 

погодження. 

Іншою поширеною проблемою є недостатній рівень професійності 

виконавців, які не мають кваліфікації та ліцензій на проведення реставраційних 

робіт. Це призводить до помилок у виборі матеріалів, порушення технології 

консервації, заміни натуральних компонентів на дешеві аналоги та втрати 

історичної автентики. Часто підрядники використовують цементні штукатурки, 

синтетичні фарби або сучасні фасадні системи, що не лише спотворюють 

архітектурний образ будівлі, а й прискорюють її фізичну деградацію. 

Не менш актуальною проблемою є складність і тривалість бюрократичних 

процедур. Власники нерідко стикаються з великим обсягом документації, 

необхідністю проходити кілька інстанцій погодження, кількамісячними 

очікуваннями рішень та складним процесом внесення коригувань до проєкту. Це 

часто демотивує ініціаторів реставрації та спонукає їх проводити роботи 

неофіційно, що поглиблює проблему неконтрольованого оновлення історичної 

забудови. 

Попри те, що у місті загалом існує система контролю за реставраційними 

роботами, вона працює нерівномірно. У багатьох випадках технічний і 

авторський нагляд здійснюється належно, проте трапляються об’єкти, де 

контроль фактично формальний або недостатній. Приклад попередження за 

недотримання «Порядку розміщення малих архітектурних форм» можна глянути 

на Рис.3.1..Через це навіть за наявності всієї дозвільної документації можливі 

відхилення від затверджених проєктів, які залишаються непоміченими й не 

отримують відповідної реакції. У результаті окремі фасади після робіт 

виглядають інакше, ніж було погоджено, що негативно впливає на стан 

архітектурної спадщини та створює ризик повторення порушень у майбутньому. 
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Рис.3.1. Приклад попередження за недотримання «Порядку розміщення 

малих архітектурних форм». Джерело: власне фото автора 

Окремо варто відзначити соціально-економічний чинник, оскільки 

більшість історичних кам’яниць у Львові мають багатоквартирну структуру 

управління, і рішення про реставрацію фасаду потребує узгодження між усіма 

співвласниками. Нерідко мешканці не можуть дійти згоди щодо фінансування 

робіт, участі в міських програмах співфінансування або вибору підрядників, що 

затягує або блокує процес реставрації на роки.  

Вдосконалення системи контролю та стимулювання правильної 

реставрації фасадів історичних будівель у Львові є важливим кроком для 

збереження архітектурної спадщини та підтримки цілісного вигляду міського 

середовища. Ефективна політика в цій сфері має поєднувати регуляторні 

механізми, фінансові стимули, освітні ініціативи та прозорий контроль. На 

основі аналізу існуючої практики можна запропонувати кілька напрямів 

вдосконалення. 

По-перше, доцільно посилити систему контролю на етапах виконання 

робіт. Це можна забезпечити шляхом регулярних перевірок і обов’язкового 

авторського та технічного нагляду під час всіх ключових етапів реставрації. Такі 

перевірки повинні фіксувати відхилення від проєкту, порушення технологій або 

використання неавтентичних матеріалів. Важливим елементом контролю може 

стати інтеграція цифрових інструментів, наприклад, геоінформаційних систем, 
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фотофіксації та онлайн-реєстрів виконаних робіт, що дозволяє вести постійний 

моніторинг та робить процес прозорим для громадськості. 

По-друге, слід розширювати та систематизувати фінансові стимули для 

власників будівель, які дотримуються правил реставрації. Міські програми 

співфінансування можуть включати більш гнучкі умови, наприклад, підвищення 

частки фінансування для об’єктів із високою історичною цінністю або для 

багатоквартирних будинків, де складніше досягти консенсусу між 

співвласниками. Також можна впровадити податкові пільги, гранти та 

компенсації за використання автентичних матеріалів і технологій реставрації. 

По-третє, ефективним є підвищення освітнього та інформаційного рівня 

власників та підрядників. Це може включати семінари, майстер-класи, публікації 

та консультації щодо сучасних методів реставрації, правильного підбору 

матеріалів, технологій збереження поліхромії, ліпнини та інших декоративних 

елементів.  

По-четверте, доцільним є спрощення бюрократичних процедур 

погодження реставраційних проєктів. Наприклад, впровадження електронних 

сервісів для подання документів, автоматизованих систем контролю термінів 

розгляду, а також чітких інструкцій для власників щодо порядку оформлення 

дозволів та паспортизації фасадів дозволить скоротити час і зменшити ризик 

порушень. 

Нарешті, важливо застосовувати комплексний підхід до реставрації та 

благоустрою, що передбачає одночасне поєднання заходів контролю, 

фінансового стимулювання, освітньої роботи та прозорих процедур. Такий 

підхід дозволить не лише зберегти історичні фасади, а й сформувати у мешканців 

почуття відповідальності за культурну спадщину, підвищити престиж міста та 

забезпечити сталість архітектурного середовища. 

У сукупності запропоновані заходи створюють систему взаємодії між 

містом, власниками та підрядниками, де контроль і стимулювання працюють у 

комплексі, що підвищує ефективність реставраційних робіт та забезпечує 

збереження історичної автентики Львова. 
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РОЗДІЛ 4. СОЦІОКУЛЬТУРНА ЦІННІСТЬ ТА БРЕНДОВИЙ 

ПОТЕНЦІАЛ ФАСАДІВ 

4.1. Фасади як інструмент брендингу та туристичної привабливості Львова 

Сучасний міський простір є важливим об’єктом для формування 

унікального іміджу населеного пункту. Львів, як одне з найяскравіших і 

найвідоміших міст України, широко використовує архітектуру для посилення 

свого бренду. 

Львів відомий своєю багатою архітектурною спадщиною. Центр міста, 

включений до списку Світової спадщини ЮНЕСКО, поєднує стилі різних епох: 

готика, ренесанс, бароко, класицизм, модерн. Кожен фасад тут розповідає свою 

унікальну історію. Наприклад, Кам’яниця Корнякта, збудована у стилі 

ренесансу, є символом багатокультурного минулого Львова. Такі фасади не лише 

прикрашають місто, а й слугують «візуальними маркерами», які відрізняють 

Львів від інших міст. 

Історичні будівлі в центрі Львова є важливими носіями ідентичності міста. 

Вони формують у туристів певний емоційний зв'язок із містом, сприяючи 

створенню в їхній свідомості незабутнього образу. Збереження автентичності 

фасадів є критично важливим для підтримання бренду Львова як «міста, що 

надихає» [33]. 

Сучасний брендинг міста ґрунтується не лише на збереженні спадщини, а 

й на адаптації простору до нових умов. У Львові активно впроваджуються 

проєкти, які гармонійно поєднують історичну архітектуру з сучасними 

рішеннями. Один із прикладів - ревіталізація старих будівель під культурні 

простори, офіси чи кафе. При цьому фасади зберігають автентичний вигляд, що 

підкреслює повагу до історії. 

Також важливим інструментом є підсвітка фасадів. Нічний Львів(Рис.4.1) 

з його яскраво освітленими історичними будівлями виглядає казково, що 

привертає туристів і створює атмосферу романтики. Освітлені фасади, такі як 

Оперний театр чи площа Ринок, стали популярними об'єктами для фотографій, 

які поширюються у соцмережах, тим самим рекламуючи місто. 



 
 

 

44 

 

 

Рис. 4.1. Приклад підсвітки фасадів у Львові. 

 Джерело: https://remont-bud.com/arhitekturne-osvitlennya/ 

Сучасний Львів також активно використовує фасади для мистецьких 

проєктів та комунікації з громадськістю. Наприклад, мурали, що прикрашають 

будівлі на околицях міста, виконують одразу кілька функцій: вони привертають 

увагу до культурних ініціатив, покращують естетику простору та доносять певні 

меседжі. 

Ще одним цікавим прикладом є інтерактивні фасади. У 2020-х роках на 

центральних площах Львова стали проводити світлові шоу на історичних 

будівлях. Це інноваційне рішення дозволяє використовувати архітектуру як 

платформу для презентації культури, мистецтва та історії міста. 

Попри значну роль фасадів у брендингу Львова, існують певні виклики. 

Один із них – це руйнація історичних будівель. Час, погодні умови та недостатній 

рівень фінансування реставрації можуть призвести до втрати автентичності. 

Крім того, не завжди сучасні ініціативи (наприклад, реклама чи вивіски) 

враховують естетичну цінність фасадів [33]. 

Щоб уникнути цих проблем, міська влада та громадські організації активно 

працюють над програмами збереження архітектурної спадщини. Наприклад, 

реставрація фасадів у рамках проєкту «Врятуймо спадщину» дозволяє поєднати 

громадський ентузіазм із державними ресурсами. 

https://remont-bud.com/arhitekturne-osvitlennya/
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4.2.Вплив реклами, вивісок і несанкціонованих змін на естетику 

фасадів. 

Стан фасадів у сучасних українських містах, зокрема у Львові, значною 

мірою залежить від того, яким чином на них розміщують зовнішню рекламу, 

вивіски комерційних закладів та різноманітні конструктивні елементи, що часто 

з’являються без узгодження з органами охорони культурної спадщини. Ці 

втручання набули особливої актуальності в період постсоціалістичних 

трансформацій, коли підприємницька діяльність почала розвиватися швидкими 

темпами, однак система регулювання зовнішнього вигляду міста не була готова 

до таких змін [2]. Як наслідок, історичні фасади Львова зазнали суттєвих, іноді 

незворотних втрат. 

Однією з найбільш поширених проблем є хаотичне розміщення рекламних 

вивісок, що часто не відповідають архітектурному стилю будівлі, масштабам 

вулиці чи композиції фасаду. У центральній частині Львова, де зосереджена 

велика кількість пам’яток архітектури різних історичних періодів, дисгармонійні 

вивіски створюють візуальний «шум» і руйнують цілісність історичного 

середовища. Нерідко вони перекривають архітектурні деталі - ліпнину, 

фрагменти декору, карнизи, колонети - тим самим приховуючи автентичні 

елементи, що становлять культурну цінність. 

Суттєвою проблемою є також встановлення зовнішніх блоків 

кондиціонерів, антен, кабелів зв’язку, металевих решіток і навісів без дотримання 

будь-яких вимог до охоронних зон. Такі елементи не лише спотворюють 

первісний вигляд будівель, а й можуть становити небезпеку для перехожих у разі 

неправильного монтажу. Крім того, вони порушують структурну логіку фасаду: 

випадкове розташування технічних пристроїв засмічує простір, що негативно 

впливає на сприйняття архітектурної композиції. [8]. 

Окремо слід відзначити несанкціоновані перепланування та утеплення 

фасадів, які у Львові спостерігаються протягом останніх десятиліть. Утеплення 

пінополістиролом або іншими матеріалами «по фасаду» стало однією з 

найнебезпечніших тенденцій, оскільки воно знищує оригінальну фактуру стін, 
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призводить до втрати ліпного декору та повністю змінює колористичне 

вирішення будівлі. Крім руйнування історичної автентики, така практика 

суперечить міжнародним рекомендаціям із збереження об’єктів культурної 

спадщини, які наголошують на неприпустимості нанесення утеплювальних 

матеріалів на історичні фасади без спеціальних проєктів і дозволів. 

Негативний вплив на естетику фасадів має й порушення єдиних принципів 

кольороподачі(Рис.4.2). У Львові досі можна бачити будинки, де окремі 

власники квартир фарбують частину фасаду в яскраві або несумісні з історичною 

палітрою кольори. Це формує так звану «мозаїчну» забудову, яка суперечить 

професійним нормам реставрації та деформує загальне візуальне сприйняття 

вулиці. Через відсутність контролю та недостатню поінформованість мешканців 

про правила утримання культурної спадщини архітектурний образ будівлі може 

зазнати суттєвих змін за короткий проміжок часу. 

 

Рис.4.2. Приклад встановлення зовнішніх блоків кондиціонерів, порушення 

єдиних принципів кольороподачі по вул.Наливайка 13-15.  

Джерело: фото автора. 

Одним із важливих аспектів є те, що неконтрольована реклама і втручання 

не лише порушують естетичний баланс, а й впливають на туристичну 
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привабливість міста. Львів активно позиціонує себе як культурний та 

історичний центр, і збереження автентичності фасадів є ключовою складовою 

туристичного досвіду. Реставраційні проекти та міжнародні програми підтримки 

спадщини неодноразово підкреслювали, що надмірна реклама та хаотичні 

втручання є одними з головних загроз історичному середовищу міста [15]. 

У відповідь на ці виклики у Львові було розроблено низку регуляторних 

документів: програми контролю зовнішньої реклами, рекомендації для 

підприємців щодо оформлення фасадів. Вони передбачають дотримання 

масштабності, шрифтової культури, матеріалів, колористики та місця 

встановлення вивісок. Як свідчать дослідження українських фахівців, 

застосування чітких норм щодо вивісок дозволяє зменшити візуальне 

перевантаження міського простору та зберегти архітектурну ідентичність 

історичних будівель. Проте на практиці контроль залишається недостатньо 

ефективним: чимало елементів продовжують встановлювати без погодження, а 

демонтаж незаконних конструкцій потребує значних ресурсів. 

У сучасних умовах вирішення цієї проблеми має базуватися на поєднанні 

адміністративного контролю, просвітницької роботи серед населення та 

розробки альтернативних рішень, що дозволяють бізнесу бути помітним, але без 

шкоди для культурної спадщини. Європейські практики демонструють, що 

якісні, стримані та архітектурно вмотивовані вивіски можуть не лише не 

суперечити фасаду, а й підкреслювати його естетику. Такий підхід можливий і у 

Львові за умови послідовної політики міста, діалогу з підприємцями та чіткого 

дотримання норм [15]. 

 

4.3.Інноваційні фасадні технології в контексті сталого розвитку 

Фасад будівлі - не лише естетична обкладинка, а й критично важлива 

складова «оболонки», що визначає енергоефективність, вуглецевий слід, 

мікроклімат приміщень та потенціал інтеграції в екосистему. За оцінками, 

фасадні системи - один із ключових елементів, які можуть зменшити споживання 
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енергії та викиди СО₂, особливо при реконструкції старих будівель або при 

проєктуванні нових з урахуванням кліматичних і енергетичних стандартів. 

Сучасні фасадні технології відіграють визначальну роль у формуванні 

енергоефективного та екологічно збалансованого міського середовища. Фасад 

будівлі давно перестав бути лише архітектурною оболонкою - сьогодні він 

виступає важливим елементом енергетичної системи споруди, забезпечує 

оптимальний мікроклімат, знижує тепловтрати та сприяє адаптації будівлі до 

кліматичних викликів. У рамках сталого розвитку інновації у фасадних рішеннях 

мають стратегічне значення, оскільки дозволяють одночасно зменшити 

енергоспоживання, підвищити довговічність споруд та мінімізувати їхній 

екологічний вплив. 

Вентильовані та навісні фасади. Вентильовані фасади стали одним із 

ключових елементів сучасної енергоефективної архітектури завдяки своїм 

теплофізичним властивостям та здатності адаптувати будівлю до змін клімату. 

Їхня конструкція передбачає наявність повітряного проміжку між зовнішнім 

облицюванням та утеплювачем, що забезпечує природну вентиляцію та 

виведення надлишкової вологи зі стін. Це не лише запобігає руйнуванню 

матеріалів, а й сприяє стабільному мікроклімату всередині будівлі. 

За даними українських досліджень, вентильовані фасади здатні знизити 

тепловтрати до 35 % завдяки ефекту "димаря", коли тепле повітря піднімається і 

виводиться через верхні отвори системи. Крім енергоефективності, такі фасади 

характеризуються високою довговічністю - термін служби облицювальних 

панелей може сягати 30–50 років. У міському середовищі, зокрема у Львові, 

вентильовані фасади дозволяють поєднати сучасні технології з естетичними 

вимогами, оскільки їх можна облицьовувати матеріалами різної текстури: 

керамогранітом, керамікою, HPL-панелями, фіброцементом чи навіть 

натуральним каменем. Завдяки цьому вони стають універсальним рішенням як 

для новобудов, так і для модернізації існуючого житлового фонду. 

Адаптивні та «розумні» фасади. Адаптивні або динамічні фасади - це 

інноваційні системи, здатні автоматично реагувати на зміни довкілля, що робить 
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їх важливою складовою екоспрямованої архітектури. Принцип роботи таких 

фасадів полягає в регулюванні пропускання світла, тепла та повітря залежно від 

часу доби, пори року чи рівня сонячного випромінювання. Це реалізується за 

рахунок рухомих панелей, жалюзі, фотореактивних скляних поверхонь або 

сенсорних механізмів, які контролюються системами штучного інтелекту. 

Крім енергетичної ефективності, адаптивні фасади сприяють підвищенню 

комфорту мешканців: забезпечують рівномірне розсіювання світла, знижують 

перегрів приміщень улітку та запобігають надмірним тепловтратам узимку. У 

контексті сталого розвитку вони вважаються однією з найбільш екологічно 

виправданих інновацій у фасадних системах [35, c. 19].  

Фасади з інтегрованими відновлюваними джерелами енергії (BIPV). 

Технологія BIPV (Building-Integrated Photovoltaics) забезпечує перехід від 

пасивних до активних фасадів, які не лише виконують захисну функцію, а й 

генерують електричну енергію. На відміну від традиційних сонячних панелей, 

що монтуються поверх конструкції, BIPV інтегрується безпосередньо у фасадні 

елементи, замінюючи собою склопакети, облицювальні панелі або shading-

структури [9, c. 301]. 

Сучасні BIPV-системи доступні в різних форм-факторах: прозорі або 

напівпрозорі фотоелектричні панелі, кольорові тонкоплівкові модулі, фасадні 

панелі з високою естетичною варіативністю. Це дозволяє органічно інтегрувати 

такі фасади в архітектурний образ будівлі без втрати візуальної якості. Для 

Львова - міста, де активно розвиваються нові житлові квартали - BIPV-технології 

можуть стати одним із ключових напрямів декарбонізації будівельної галузі. 

Зелені («живі») фасади та біоінженерні системи. Зелені фасади - важливий 

елемент біоорієнтованого підходу у формуванні міського середовища. Вони 

складаються з вертикальних конструкцій зі спеціальними субстратами, у яких 

висаджуються рослини. Такі системи можуть бути модульними, кашпо-типу або 

покривними, коли рослини обплітають сітку чи троси. Зелені фасади позитивно 

впливають на якість повітря, знижують кількість твердих частинок та сприяють 

пом’якшенню міського мікроклімату [27, c. 128]. 
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Дослідження показали, що температура на поверхні зеленого фасаду може 

бути на 5–10 °C нижчою порівняно зі звичайною стіною, що суттєво зменшує 

ефект «міського острова тепла». Такі фасади також забезпечують теплову 

ізоляцію, шумопоглинання та створюють середовище для біорізноманіття. 

Матеріали нового покоління. Інноваційні фасадні матеріали відіграють 

ключову роль у зниженні вуглецевого сліду будівель. Серед найбільш 

прогресивних - аерогелі, надлегкі теплоізоляційні матеріали з високою 

пористістю, що забезпечують мінімальну теплопровідність і дозволяють значно 

зменшити товщину фасадної системи. Їх використовують у проєктах, де 

критично важливі як енергоефективність, так і збереження архітектурного 

вигляду будівлі [25, c. 64]. 

Використання таких матеріалів відповідає принципам циркулярної 

економіки: мінімізація відходів, можливість повторної переробки та зменшення 

використання енергомістких компонентів. Це робить їх надзвичайно 

релевантними для міст, які прагнуть зменшити екологічний вплив будівельної 

індустрії. 

Перспективи для Львова. Львів, як історичне місто з розвиненою новою 

забудовою, має потенціал для комплексного впровадження інноваційних 

фасадних технологій. Для центральної частини міста, де особливо важливо 

зберегти автентичний вигляд будівель, найбільш доречними можуть бути 

системи «другої шкіри», легкі теплоізоляційні матеріали та зелені фасади, які не 

змінюють історичні елементи, але підвищують їхню енергоефективність [7, c. 

203]. 

У нових житлових кварталах та офісних центрах доцільно впроваджувати 

BIPV, адаптивні фасади, вентильовані системи зі зниженим екологічним слідом, 

а також інтелектуальні системи керування мікрокліматом. Такі рішення можуть 

стати частиною стратегії переходу Львова до низьковуглецевої міської моделі, 

підсилити енергетичну незалежність та скоротити експлуатаційні витрати 

будівель. 
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4.4.Графіті та стрит-арт у системі фасадного середовища: між 

мистецтвом і збереженням спадщини 

Графіті та стрит-арт, хоча й з’явилися як субкультурні явища, протягом 

останніх десятиліть здобули широку популярність і стали важливими 

складовими сучасної урбаністики. У Львові, одному з найбільш культурних і 

історичних міст України, ці види мистецтва особливо помітні в контексті 

взаємодії з фасадами будівель. Місто з багатою історією та унікальними 

архітектурними пам'ятками спостерігає, як нові форми вираження стають 

частиною міського ландшафту, інколи викликаючи суперечливі реакції серед 

місцевих жителів і туристів. Водночас, стрит-арт має потенціал значно змінити 

сприйняття простору та його функціональність, впливаючи на естетику та 

використання громадських місць, як наприклад на (Рис.4.3) 

Вибір фасадів як полотен для графіті та стрит-арту в Львові можна 

пояснити низкою причин. По-перше, це наявність великих площ на стінах 

будівель, які не використовуються для інших цілей, і тому можуть стати місцем 

для творчого вираження. По-друге, графіті як явище несе в собі елемент протесту 

і є засобом комунікації для молоді та субкультур, що особливо важливо в умовах 

міст з багатою історією, де не завжди є місце для вираження нових культурних 

течій [18, c. 127]. 

У Львові, як і в інших містах, стрит-арт має не лише естетичну функцію, 

але й виступає важливим інструментом вираження соціальних, політичних і 

культурних ідеї. Наприклад, роботи, присвячені важливим подіям в історії 

України, патріотичні графіті, а також роботи, які піднімають питання екології, 

прав людини чи свободи слова, можуть стати важливими культурними 

маркерами для громади. Вони створюють новий пласт інформації, який збагачує 

не тільки архітектурне середовище, але й розширює поле культурних рефлексій.  

Особливістю Львова є велика кількість історичних будівель, які є частиною 

культурної спадщини міста. Це створює деяку напругу між бажанням зберегти 

архітектурну автентичність і потребою в інтерпретації сучасних форм мистецтва 

в міському середовищі. 
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У випадку з історичними фасадами, часто виникають суперечливі ситуації. 

З одного боку, стрит-арт може сприйматися як прояв креативності, що додає 

енергії старовинним будівлям, створюючи незвичні контрасти між минулим і 

сучасним. Однак з іншого боку, графіті може вважатися вандалізмом, оскільки 

несанкціоноване нанесення малюнків на пам'ятки архітектури порушує їх 

естетичні та культурні вимоги. 

Ця проблема вимагає пошуку балансу між збереженням архітектурної 

спадщини та прийняттям сучасних форм мистецтва в публічному просторі. У 

Львові були прийняті певні правила, які дозволяють художникам створювати 

свої роботи на окремих фасадах, відведених для стрит-арту, або в рамках 

узгоджених проектів. Наприклад, один з таких прикладів - вулиця Вірменська, 

на якій з’явилися численні графіті, що стали частиною її сучасного вигляду і 

навіть привертають увагу туристів [18, c. 128]. 

Позитивний вплив стрит-арту на громадський простір (Рис.4.4): 

1. Ревіталізація занедбаних територій. Одним із головних позитивних 

аспектів взаємодії стрит-арту з фасадами Львова є можливість перетворити 

занедбані або нудні ділянки міста на культурно значущі місця. Старі, порожні 

стіни можуть стати частиною арт-туризму, привертаючи увагу туристів і 

місцевих жителів. Наприклад, графіті на вул.Замарстинівська 29, де були 

виконані художні роботи, став живим, естетично привабливим, привертаючи 

увагу до своїх архітектурних особливостей. 

 

Рис.4.3. Графіті на вул.Замарстинівська 29. 

 Джерело: https://lpnu.ua/news/zavdiaky-rozrobtsi-politekhnikiv-lviviany-

obyratymut-lokatsii-dlia-hrafiti 

https://lpnu.ua/news/zavdiaky-rozrobtsi-politekhnikiv-lviviany-obyratymut-lokatsii-dlia-hrafiti
https://lpnu.ua/news/zavdiaky-rozrobtsi-politekhnikiv-lviviany-obyratymut-lokatsii-dlia-hrafiti
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2. Створення нових культурних просторів. Стрит-арт сприяє 

виникненню нових громадських просторів, де люди можуть зустрічатися, 

спілкуватися і взаємодіяти з мистецтвом. Це особливо важливо для Львова, де 

значна частина міських територій - це історичні райони, які можуть не завжди 

пропонувати можливості для розвитку сучасних культурних практик. Графіті 

може стати інструментом для створення нових місць для відпочинку, 

спостереження, фото та соціалізації. 

3. Підвищення привабливості туристичних маршрутів. Впровадження 

стрит-арту в міську інфраструктуру Львова також позитивно впливає на 

туристичну привабливість міста. Місто може стати не лише культурною, але й 

художньою столицею, де графіті, мурали та інші види вуличного мистецтва є 

невід’ємною частиною міської екосистеми. Завдяки стрит-арту, Львів здобуває 

репутацію міста, яке поєднує історичне минуле з сучасними трендами в 

мистецтві, що в свою чергу приваблює туристів з усього світу [17]. 

 

Рис. 4.4. Позитивний вплив стрит-арту на громадський простір. Джерело: 

власна розробка автора 

Незважаючи на позитивні аспекти, несанкціоноване нанесення графіті на 

фасади старовинних будівель є порушенням прав власників та може призвести 

Ревіталізація 
занедбаних територій

Створення нових 
культурних просторів

Підвищення 
привабливості 
туристичних 
маршрутів
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до руйнування фасадів. Саме тому важливо розробити чітку стратегію для 

регулювання вуличного мистецтва. Це включає: 

1. Визначення зон для стрит-арту, де художники можуть працювати без 

шкоди для архітектурної спадщини. 

2. Спільні проекти з міськими художниками та громадами, які можуть 

вестися з урахуванням історичного контексту. 

3. Освіта та культура взаємодії між художниками та місцевими 

органами влади, яка забезпечить гармонійне співіснування мистецтва та охорони 

культурної спадщини. 

Як приклад проблемного втручання у фасад історичної забудови є є графіті 

на вул.Городоцька 14 (Рис.4.5). Дане графіті з виразним патріотичним 

контекстом на фасад будівлі в межах історичної вулиці. Зображення виконане у 

жовто-блакитній кольоровій гамі. У нижній частині композиції, під портретом, 

розміщено цитату Президента України Володимира Зеленського. Автором 

роботи є вуличний художник Крістіан Гемі (Париж). 

 

Рис.4.5. Графіті на вул.Городоцька 14, Автор Крістіан Гемі.  

Джерело: власне фото автора 
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Незважаючи на позитивне ідейне наповнення та суспільно важливе 

символічне значення такого зображення, його розміщення не враховує 

архітектурного та історичного контексту вулиці і суперечить принципам 

охорони культурної спадщини. Графіті дисонує з характером історичної 

забудови, порушує цілісність фасадної композиції та не інтегрується в існуюче 

стилістичне середовище. Окрім того, сам фасад перебуває в незадовільному 

технічному стані: спостерігаються руйнування штукатурного шару, осипання та 

ознаки аварійності. У такій ситуації нанесення художнього зображення не лише 

не вирішує проблему деградації будівлі, а й маскує її небезпечний стан, 

відволікаючи увагу від необхідності реставраційних робіт.  

Графіті та стрит-арт у Львові - це сучасні явища, які не лише збагачують 

місто, але й можуть викликати певні проблеми в контексті збереження 

архітектурної спадщини. Проте, якщо правильно підходити до організації стрит-

арту в місті, він може стати важливим інструментом для модернізації 

громадського простору, сприяючи розвитку культурного туризму та створенню 

нових, естетично привабливих місць для відпочинку та творчості. 
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РОЗДІЛ 5. АНАЛІЗ ФАСАДІВ ПРОСПЕКТУ ШЕВЧЕНКА У ЛЬВОВІ 

5.1.Історико-архітектурна характеристика проспекту Шевченка 

Проспект Шевченка у Львові є однією з магістральних вулиць центральної 

частини міста, що відображає багатошарову історію урбанізації та 

архітектурного розвитку. Його траєкторія проходить по території колишнього 

русла річки та прилеглих передмість, де спершу з’являлися дерев’яні будинки 

ремісників (Рис.5.1). Упродовж XIX століття ця територія поступово 

забудовувалася мурованими кам’яницями, а згодом набирала характеру 

урбанізованої магістралі з чіткою вуличною композицією [8]. 

Формування просторової структури проспекту відбувалося на тлі 

інтенсивної урбанізації Галицького району наприкінці XIX - на початку XX 

століття. Муровані будинки, що зводилися в цей період, відображали популярні 

архітектурні стилі: від історизму до сецесії. Висотність забудови була 

середньою, фасади - симетричними, з декоративними елементами, що надавали 

вулиці виразного архітектурного характеру.  

Завдяки реконструкціям і благоустрою простору, проспект набув рис 

бульвару: були висаджені дерева, облаштовані тротуари та доріжки для 

прогулянок. Під час міжвоєнного періоду алея виконувала важливу публічну 

функцію, поєднуючи житлові, громадські та освітні об’єкти, що підкреслювало 

її соціокультурне значення для мешканців міста [26]. 
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Рис.5.1.Ріка Полтава на місці сучасної алеї на проспекті Шевченка. План 

Львова 1878р. Джерело: https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-

prospektu-shevchenka/ 

Вперше ця вулиця фігурує на міських планах у 1844 році, тоді вона вже 

Ріка Полтава на місці сучасної але і на проспекті Шевченка. План Львовапізніше, 

адже до кінця XIX століття вздовж сучасного проспекту Шевченка протікала ріка 

Полтва. Лише в 1885–1886 роках її було заховано під землю. 

 

Рис.5.2. Одне з найдавніших фото алеї на вул.Академічній(пр.Шевенка). 

На місці чаші тепер розміщений пам’ятник Михайлу Грушевському. Фото 1887 

– 1895рр. Джерело: https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-

prospektu-shevchenka/ 

https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-prospektu-shevchenka/
https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-prospektu-shevchenka/
https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-prospektu-shevchenka/
https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-prospektu-shevchenka/
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У 1887 році на місці колишнього русла річки головний міський садівник 

Арнольд Рьорінг облаштував нелінійний бульвар, що складався з окремих 

трапецієподібних «острівків» з округленими кутами. Фото алеї того часу можна 

оглянути в Рис.5.2. Більшість площі цих «острівків» займали клумби, через що 

прогулянки вздовж них були ускладнені. Водночас були встановлені перші 

лавки, що дозволяло відпочивати в тіні тополь, ялинок та кленів, висаджених на 

бульварі. У 1901 році посеред найменшого «острівка» встановили пам’ятник 

польському поету Корнелю Уєйському [26]. 

У 1906 році бульвар зазнав модернізації під керівництвом головного 

міського садівника Арнольда Рьорінга та архітектора Альфреда Захаревича. Було 

продовжено вісь сучасної вулиці Дудаєва, створивши алею, яка проходила через 

новостворену центральну овальну клумбу. Ця композиція вела безпосередньо до 

головного входу будівлі Торгово-промислової палати, нині відомої як будівля 

Львівської обласної прокуратури. В результаті реконструкції бульвар набув 

більш організованої просторової структури та естетично впорядкованого 

ландшафту, поєднуючи функції пішохідної зони, декоративного садового 

простору та міського публічного майданчика для відпочинку мешканців і гостей 

міста. 

 

Рис 5.3. Новостворена алея на вулиці Академічній(пр.Шевченка). Фото 

1922р. Джерело: https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-

prospektu-shevchenka/ 

У 1922 році, під керівництвом польської влади Львова, бульвар було 

реорганізовано на пішохідну алею. Вийгляд алеї можна глянути на Рис.5.3 Для 

https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-prospektu-shevchenka/
https://photo-lviv.in.ua/metamorfozy-lvivskyh-vulyts-aleya-prospektu-shevchenka/
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цього видалили всі дерева та клумби, а окремі острівки об’єднали в єдину 

територію. Єдиний незмінний проїзд навпроти вулиці Зіморовича (нині Дудаєва) 

поділяв новостворену алею на дві частини. По обидва боки алеї було висаджено 

72 італійські тополі. [26]. 

Протягом XX століття проспект пережив численні трансформації. Після 

Другої світової війни були внесені радянські зміни в оформлення фасадів та 

благоустрій простору, частково порушивши історичну цілісність забудови. З 

початку 1990-х років проводяться реставраційні роботи, які відновлюють 

архітектурну автентичність фасадів, упорядковують вивіски, відновлюють 

кольорову гаму та декоративні елементи будівель, що дозволяє зберегти 

історичний характер проспекту та підкреслити його роль у міській тканині. 

За радянського періоду алея на проспекті Шевченка зазнала лише 

незначних змін у плануванні та оформленні. Тополі, висаджені ще за польської 

адміністрації, до того часу значно підросли, створюючи густу тінь та затишну 

атмосферу для відпочинку городян. У зв’язку з цим вздовж алеї було 

встановлено додаткові лавки, що сприяло комфортному перебуванню мешканців 

та гостей міста. Незважаючи на ці зміни, простір алеї зберігав свою функцію 

публічного садово-паркового простору, залишаючись місцем для прогулянок і 

відпочинку та підтримуючи історичну осьову композицію проспекту. 

Перейменування на проспект Шевченка відбулося у 1955 році - вулицю 

було офіційно названо на честь поета Тарас Шевченко. 

Архітектурне розмаїття проспекту, наявність цінних історичних об’єктів та 

гармонійне поєднання житлових, громадських і культурних будівель створюють 

своєрідний просторовий ансамбль, що відображає еволюцію Львова від 

ремісницького передмістя до сучасного європейського міста.  

 

Приклади визначних історичних будівель проспекту Шевченка: 

1. Проспект Шевченка, 10 - будівля сучасного Ґранд-клубу«Софія». 

Кам’яниця на проспекті Шевченка, 10 була споруджена за проєктом архітектора 

Яна Шульца і є характерним прикладом зразкової львівської житлово-

комерційної забудови кінця ХІХ - початку ХХ століття. На партері будинку у 
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1930-х роках діяла знана цукерня Залевського, інтер’єри якої виконали у стилі 

арт деко - з використанням геометризованих орнаментів, світлих кольорів та 

сучасних на той час декоративних матеріалів. 

У повоєнний період приміщення переобладнали під кондитерську 

крамницю, яка з 1960-х років отримала назву «Світоч». У 1972 році в підвалі 

цього ж будинку відкрили популярний бар «Шоколадний», що став одним із 

впізнаваних місць відпочинку львів’ян радянської доби. 

На початку XXI століття комплекс приміщень отримав нову функцію: тут 

розмістився Ґранд-клуб «Софія», що надає будівлі сучасного комерційного 

акценту, поєднуючи історичну архітектуру кам’яниці з новими формами 

використання простору. 

2. Проспект Шевченка, 21 - Житловий будинок Покорних. Фасад 

будинку Покорних(Рис.5.4) - один із найвиразніших прикладів львівської 

неоготики початку ХХ ст., створений Яном Шульцом. Він симетричний, 

п’ятиосьовий, з двома еркерами та відкритими балконами на верхніх поверхах. 

Декор надзвичайно багатий: використано масверки, трифолієві й стрілчасті арки, 

венеційсько-готичні мотиви, пінаклі та складні причілки. Віконні прорізи 

ускладнюються знизу догори - від прямокутних до трифолій і портьєрних арок. 

Партер оформлено французьким рустом, портал має готичний вімперг. Загалом 

фасад поєднує риси неоготики, неоренесансу та пізньої сецесії, що робить його 

унікальним у міському середовищі Львова. 

 

Рис.5.4. Проспект Шевченка, 21 – Житловий будинок Покорних. 

Джерело: власне фото автора 
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3. Просп. Шевченка, 11 (Рис.5.5.) – житлова кам’яниця. Будинок на 

проспекті Шевченка, 11 є типовою львівською прибутковою кам’яницею доби 

історизму, зведеною у 1884-1885 роках. До Другої світової війни у ньому 

проживали представники львівської інтелігенції - лікарі, університетські 

професори та кваліфіковані фахівці. На першому поверсі працювала кравецька 

майстерня «Amalja Stein», якою керувала пані Годлевічова. Після війни частину 

приміщень зайняло РАТАУ - Радіо-телеграфне агентство України (сьогоднішній 

«Укрінформ»), а житлові квартири були розподілені між працівниками установи. 

До 1970-х років перед будинком зберігалася вулична колонка-криниця, яка 

слугувала мешканцям прилеглого кварталу. 

 

Рис.5.5. Просп. Шевченка, 11 – житлова кам’яниця. Джерело: власне 

фото автора 

4. Проспект Шевченка, 8.  Триповерхова кам’яниця 1880-х років відома як 

перше місце діяльності Наукового товариства ім. Шевченка (1892–1898) 

(Рис.5.6). У подвір’ї у 1912 р. фірма Івана Левинського спорудила 

кінотеатр «Штука» (пізніше «Химера», у радянські часи - кінотеатр «Київ»). 
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Будівля репрезентує перехідний період від історизму до модерну, з досить 

стриманою декоративністю та симетрією фасаду. 

 

Рис.5.6. Проспект Шевченка, 8. Джерело: власне фото автора 

5. Проспект Шевченка, 4 (Колишня кам’яниця Адольфа Сеґаля, 1904–1905). 

Один із найкращих зразків львівської сецесії, зведений архітектурним бюро 

Уляма за проєктом Тадея Обмінського (співавтор - Зиґмунт Кендзерський). 

Будівля вирізняється асиметричним вирішенням фасаду, характерними 

декоративними мотивами сецесії, оригінальною пластикою вікон та ліпнини. 

Кам’яниця є реперною точкою у візуальній композиції початкової ділянки 

проспекту. 

 

5.2.Сучасний стан фасадів проспекту Шевченка 

Сучасний вигляд проспекту Шевченка загалом формує враження 

доглянутої історичної міської артерії, у якій більшість фасадів перебувають у 

доброму стані. За останні десятиліття значну кількість кам’яниць реставровано 
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відповідно до вимог охорони культурної спадщини: відновлено ліпний декор, 

орнаментальні пояси, вітражі та дерев’яні елементи, оновлено тинькування та 

кольорову гаму. У багатьох випадках реставраційні роботи виконані коректно, 

без надмірних втручань, що дозволило зберегти автентичність будівель та 

підкреслити їхню художню і стилістичну цінність. 

Важливою складовою сучасного вигляду проспекту є вплив комерційних 

структур, що займають перші поверхи. Переважна більшість підприємців 

дотримуються правил щодо оформлення вивісок та зовнішньої реклами: вони 

стримані за масштабом, виготовлені з відповідних матеріалів і не перекривають 

історичних деталей фасаду. Це сприяє формуванню гармонійного візуального 

середовища й забезпечує повагу до архітектурного образу проспекту. Відносно 

нові бізнеси демонструють розуміння важливості естетичного впливу своїх 

інтервенцій, а тому інтегрують сучасний дизайн у спосіб, що не суперечить 

історичному контексту. 

Попри загалом позитивний стан, частина об’єктів на проспекті все ж 

потребує ремонтно-реставраційних робіт. На окремих кам’яницях помітні 

глибокі вертикальні та діагональні тріщини, що виникають через довготривале 

зволікання з технічним обслуговуванням, осідання ґрунтів або зношення 

конструктивних елементів. Подібні ушкодження становлять потенційну 

небезпеку для мешканців і пішоходів, оскільки існує ризик обвалення 

фрагментів штукатурки чи декоративних деталей. Окрім цього, на кількох 

будівлях спостерігається облущення та відшарування фасаду, яке свідчить про 

втрату захисного шару та потребу в терміновому оновленні. 

Також трапляються фасади, де реставраційні роботи або не проводилися 

тривалий час, або виконані неякісно: спотворена кольорова гама, невідповідні 

матеріали чи втрата частини декоративних елементів. Такі випадки різко 

контрастують із доглянутими кам’яницями поруч і знижують загальну естетичну 

цілісність проспекту. 

З метою узагальнення сучасного візуального стану фасадів проспекту 

Шевченка було проведено польове візуальне дослідження, у процесі якого 
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здійснено безпосередній огляд фасадів будівель, фіксацію ступеня їхньої 

збереженості, характеру пошкоджень і наявності сучасних втручань. За 

результатами цього обстеження складено картосхему(Рис.5.7) візуального 

оцінювання стану фасадів проспекту Шевченка, що дозволила просторово 

систематизувати отримані дані та виокремити основні типи фасадів за рівнем 

реставраційної потреби. 

 

Рис.5.7. Картосхема візуального оцінювання стану фасадів проспекту 

Шевченка. Джерело: власна розробка автора 

Візуальне оцінювання здійснювалося за чотирирівневою шкалою, що 

враховує загальний технічно-естетичний стан фасаду, ступінь збереженості 

автентичних елементів і характер сучасних втручань. 

До першої категорії (зелений колір) віднесено фасади, які перебувають 

у відреставрованому або збереженому стані без візуальних порушень. Такі 

будівлі мають цілісну поверхню, відновлений або добре збережений 

декоративний декор, узгоджену кольорову гаму та відсутність невідповідних 

сучасних доповнень. Подібні фасади формують позитивний архітектурний образ 

проспекту й слугують прикладом коректного ставлення до історичної забудови. 



 
 

 

65 

 

Друга категорія (жовтий колір) охоплює фасади у збереженому стані з 

локальними візуальними порушеннями. До них належать будівлі, на яких 

фіксуються незначні тріщини, локальні ушкодження тинькування, не зовсім 

вдало підібрана кольорова гама, а також часткова заміна автентичних дерев’яних 

вікон на пластикові, що порушує архітектурну цілісність фасаду.  

До третьої категорії (помаранчевий колір) віднесено фасади 

у задовільному стані, що потребують реставраційного втручання. Для цієї групи 

характерні облізлі та забруднені поверхні, відшарування та осипання 

штукатурки, помітні сліди тривалого зношення, а також вивіски й рекламні 

конструкції, які не відповідають чинним вимогам і дисонують з історичним 

середовищем. Водночас такі фасади ще не перебувають в аварійному стані та 

мають потенціал для відновлення за умови своєчасних фахових робіт. 

Четверта категорія (червоний колір) охоплює фасади у критичному 

стані, які становлять потенційну небезпеку для мешканців і відвідувачів міста. 

Для цих будівель характерні масштабні ушкодження тинькування, обвалювання 

фрагментів фасаду, аварійний стан балконів, глибокі тріщини конструктивного 

характеру, а також суттєва втрата історичного вигляду. Подібні об’єкти 

потребують комплексної реставрації з елементами протиаварійних заходів. 

Приклад такого фасаду можнна спостерігати на Рис5.8. 

 

Рис.5.8. Приклад пошкодження фасаду для четвертої категорії, 

проспект Шевченка 13, Джерело: власне фото автора 



 
 

 

66 

 

За результатами проведеного візуального оцінювання стану фасадів 

проспекту Шевченка встановлено, що 7 фасадів перебувають у 

відреставрованому або повністю збереженому стані,  4 фасади характеризуються 

збереженістю з локальними візуальними порушеннями, 6 фасадів перебувають у 

задовільному стані та потребують реставраційного втручання, тоді як 5 

фасадів оцінено як такі, що перебувають у критичному стані. Отримані дані 

засвідчують, що, попри загалом відносно задовільний візуальний стан забудови 

проспекту, її збереженість є нерівномірною та характеризується наявністю 

значної кількості об’єктів із підвищеною реставраційною потребою. 

Особливо проблемною є частка фасадів у критичному стані, які не лише 

порушують архітектурну цілісність вулиці, але й становлять реальні ризики для 

безпеки мешканців і відвідувачів міста через аварійний стан конструктивних і 

декоративних елементів. Водночас фасади у задовільному стані потребують 

своєчасних фахових втручань з метою запобігання подальшій деградації та 

переходу до аварійної категорії. Сукупність отриманих результатів підкреслює 

необхідність переходу від поодиноких та фрагментарних ремонтних робіт 

до системної фасадної політики, що має ґрунтуватися на комплексному підході 

до реставрації, посиленому технічному контролі та розробці цілісної програми 

збереження фасадів проспекту Шевченка як важливої складової історичного 

міського простору Львова. 

 

5.3. Аналіз стану реставраційних втручань: успішні приклади, проблемні 

рішення та об’єкти, що потребують відновлення 

Реставраційні процеси на проспекті Шевченка демонструють широкий 

спектр практик - від високопрофесійних втручань, що забезпечують збереження 

автентичної стилістики будівель, до рішень, які призвели до часткової або повної 

втрати історичної цінності фасадів. Останні роки характеризуються 

підвищенням уваги до архітектурної спадщини центральної частини Львова, що 

проявляється у зростанні кількості якісно виконаних реставрацій. Разом з тим, 

на проспекті все ще трапляються приклади проблемних оновлень, пов’язаних із 
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невідповідними матеріалами, спрощенням декоративних елементів, порушенням 

колористики чи втручаннями без збереження історичного характеру середовища. 

Аналіз успішних та невдалих реставраційних кейсів дозволяє комплексно 

оцінити сучасний стан фасадного середовища проспекту. У цьому підрозділі 

подано огляд прикладів, задокументованих під час польового обстеження. 

Спершу розглядаються вдалі реставрації, які можуть слугувати взірцем для 

подальших робіт. Далі наведено проблемні втручання, що вказують на поширені 

недоліки практики реставрації у міському контексті. Завершальним елементом є 

приклади фасадів, які перебувають у незадовільному стані та потребують 

невідкладного відновлення для збереження цілісності історико-архітектурного 

середовища проспекту Шевченка. 

  

Рис.5.9. Проспект. Шевченка, 10. Джерело: власне фото автора 

Будівля на проспекті Шевченка 10(Рис 5.9) демонструє один із найбільш 

якісних прикладів реставрації фасаду в центральній частині проспекту. 

Фронтонні акценти, ліпний декор, кронштейни, пілястри та профільовані 

обрамлення вікон відновлені з високою увагою до деталей. Збережено історичну 

колористику, характерну для пізнього історизму, а також ретельно відчищено й 

відреставровано декоративні елементи верхніх поверхів. Віконні прорізи 

зберігають автентичні пропорції, не спотворені металопластиковими замінами 

на ключових композиційних осях. Балкони та ковані огорожі також перебувають 

у доброму стані, що підсилює загальну виразність фасаду.  
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На мою думку, попри високий рівень реставраційних робіт, на 

композиційну цілісність негативно впливає вивіска ресторану швидкого 

харчування «Пузата хата» на першому поверсі. Яскраве червоне оформлення та 

агресивна графіка не відповідають історичному характеру фасаду та порушують 

візуальну гармонію нижнього ярусу. Через масштабність та колірне рішення ця 

вивіска домінує над архітектурними елементами і занижує якість сприйняття 

відреставрованої будівлі. 

 

Рис.5.10. Проспект. Шевченка, 28. Джерело: власне фото автора 

Будівля на проспекті Шевченка 28(Рис.5.10) – якісний приклад реставрації 

будівлі. Реставраційні роботи виконані з високою повагою до історичної 

спадщини та забезпечили збереження декоративного багатства історизму: ліпні 

вставки, обрамлення вікон та пілястри відновлені з максимальною точністю та 

увагою до пропорцій. Однорідна та стримана колористика підкреслює цілісність 

архітектурної композиції й дозволяє виразно читати структуру фасаду. Віконні 

прорізи збережені у своїх автентичних формах, без спотворення пропорцій, а їх 

реставрація виконана так, що не порушує загальну ритміку фасадної структури. 

Особливої уваги заслуговує реставрація декоративних елементів верхніх 

поверхів — вони чіткі, добре промиті та гармонійно вписані в теплу тональність 

фасаду. 

Важливим позитивним аспектом є спосіб оформлення вивіски «Банк 

Львів». На відміну від поширених у центрі випадків перевантаженої або 
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агресивної реклами, ця вивіска відповідає вимогам дизайну для історичного 

середовища: вона виконана у стриманій кольоровій гамі, має невеликий розмір, 

розташована у межах архітектурного поясу та не перекриває декоративних 

елементів. Завдяки цьому вона не порушує візуальну цілісність фасаду й зберігає 

його архітектурну виразність. 

 

Рис.5.11. Проспект. Шевченка, 17-19. Джерело: власне фото автора 

Проспект Шевченка 17-19. Будинок колишньої Торгово-промислової 

палати (1907-1910 рр.) (Рис.5.11), зведений за проєктом архітекторів Альфреда 

Захаревича та Тадея Обмінського і реалізований фірмою Івана Левинського, є 

одним із найбільш виразних прикладів пізньої сецесії з елементами 

неокласицизму на проспекті Шевченка. Фасад будівлі відзначається високим 

рівнем збереження як загальної структури, так і декоративних мотивів: стримана 

пластика стін, тонкі сецесійні орнаменти, симетрично вирішені віконні прорізи 

та виважена композиція верхнього ярусу. 

Реставраційні роботи, виконані на об’єкті, дозволили зберегти автентичну 

матеріальність фасаду та його естетичну цілісність. Дбайливе ставлення до 

первісної колористики та декоративних акцентів забезпечують якісне 

сприйняття будівлі в міському середовищі. Сьогодні цей об’єкт, у якому 

функціонує Прокуратура Львівської області, залишається зразком 
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відповідального ставлення до історичної архітектури та демонструє можливість 

гармонійного поєднання спадщини з сучасною адміністративною функцією. 

 

Рис.5.12. Проспект. Шевченка, 9. Джерело: власне фото автора 

Проспект Шевченка, 9 (Рис.5.12) - будівля перебуває у доброму 

візуальному стані: фасад рівний, без облущень чи помітних дефектів. Його 

характерний зеленуватий відтінок гармонійно вписується в загальну 

колористику проспекту та відповідає кольоровим акцентам, властивим цій 

частині вулиці. 

 

Рис.5.13. Проспект. Шевченка, 12. Джерело: власне фото автора 
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Проспект Шевченка 12. (Рис.5.13) Фасад будівлі збережений досить добре 

і відображає історичну архітектурну структуру. Більшість вікон замінені на 

пластикові, проте частково збережені й відреставровані дерев’яні автентичні 

вікна, а також збережені старі дерев’яні двері, що підкреслює історичну 

автентичність будівлі. На першому поверсі розташовані два магазини, і вивіски 

дещо впливають на загальне сприйняття фасаду. Магазин косметики "Vintage 

Beauty" має гарну, естетично оформлену вивіску в коричневих тонах, яка 

гармонійно вписується в колористику та стиль фасаду. Натомість "Кредо 

Банк" виділяється яскравими акцентами синього та помаранчевого кольорів, що 

порушує історичну гармонію і виглядає не зовсім доречно на цьому фасаді. 

 

Рис.5.14. Проспект. Шевченка, 23. Джерело: власне фото автора 

Фасад проспекту Шевченка, 23. Це приклад того, коли українські бренди 

свідомо ставляться до історичної спадщини та займаються відновленням 

первинного вигляду фасаду. Магазин українського бренду «theCoat» 

(РИС.5.14) органічно інтегрований у будівлю: його лаконічна вивіска та теплі, 
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стримані відтінки підкреслюють естетику фасаду, не порушуючи історичної 

гармонії (Рис.5.15) 

 

Рис.5.15. Приклад вивіски магазину «the Coat». Проспект. Шевченка, 23. 

Джерело: власне фото автора 

 

Рис.5.16. Проспект. Шевченка, 23. Джерело: власне фото автора 

На цій самій вулиці також є гарний приклад того, як український ювелірний 

магазин "Guzema" (Рис.5.16) відновив фасад і вдало вписався у архітектурний 

контекст усього будинку. 

Ці випадки демонструють, що для сучасних магазинів не завжди потрібна 

яскрава вивіска, щоб привернути увагу перехожих. Стриманий дизайн може 

виглядати дуже сильно та сучасно, водночас залишаючи фасад естетично 

чистим. Якщо людина шукає магазин, вона знайде його навіть без яскравого 

фасаду чи помітної реклами, що є чудовим прикладом гармонійного поєднання 

бренду та історичної архітектури. 
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Рис.5.17. Проспект. Шевченка, 13. Джерело: власне фото автора 

Проспект Шевченка 13. (Рис.5.17)Це приклад будівлі, яка потребує 

негайної реставрації. Фасад знаходиться у критичному стані: штукатурка 

облітає, великі фрагменти фасадного оздоблення відшаровуються та 

обвалюються, що створює реальну небезпеку для перехожих. 

У будинку розташована наукова бібліотека, і через аварійний стан фасаду 

навколо будівлі часто встановлюють червоні лєнти, які обгороджують тротуар, 

щоб захистити пішоходів. Ситуація наочно демонструє необхідність термінового 

втручання для збереження як історичної цінності фасаду, так і безпеки 

мешканців та відвідувачів. 
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Рис.5.18. Проспект. Шевченка, 8. Джерело: власне фото автора 

Проспект Шевченка 8.(Рис.5.18) Фасад будівлі перебуває у незадовільному 

стані: штукатурка облізла, а поверхня виглядає пошарпаною. Балкони обмотані 

захисними сітками, щоб запобігти падінню фрагментів на пішоходів, що 

свідчить про потенційну небезпеку. До негативних аспектів також належать 

пластикові вікна, які порушують історичну автентичність будівлі, та наявні 

кондиціонери на фасаді, які псують його архітектурну цілісність. 

 

Рис.5.19. Проспект. Шевченка, 16. Джерело: власне фото автора 
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Проспект Шевченка 16. (Рис.5.19) Фасад будівлі був відреставрований, 

проте результат виглядає не зовсім вдало. Основний колір фасаду - яскраво 

персиковий -різко виділяється на фоні решти вулиці, а колір першого поверху 

відрізняється від другого та третього, що порушує єдність сприйняття фасаду. 

До інших негативних аспектів належить зелена, яскрава вивіска аптеки на 

першому поверсі, яка дисгармонійно виділяється на фоні історичної будівлі. 

 

Рис.5.20. Проспект. Шевченка, 7. Джерело: власне фото автора 

Проспект Шевченка 7.(Рис.5.20) Фасад - доволі стриманий, без надмірного 

декоративного оздоблення, що характерно для стилю функціоналізму: акцент на 

простих геометричних формах, вертикальних і горизонтальних лініях, 

призначених для утилітарного, «робочого» призначення будівлі. Сьогодні 

будівля лишається помітною домінантою на проспекті - її чіткі лінії й сучасна 

(для сучасного погляду) «офісна» форма контрастують із більш класичними або 

історичними фасадами поруч.  

Цей будинок є гарним прикладом того, як промислове/комерційне/офісне 

призначення може поєднуватися з міською центральною локацією, створюючи 

архітектурну різноманітність: від історичних класицистичних фасадів до 

модерністичних конструкцій міжвоєнного Львова. Будівля має добре 

збережений і гарно відреставрований фасад. Стримані геометричні лінії та 

регулярний ритм вікон підкреслюють архітектурну чистоту будівлі, а 

реставраційні роботи вдало зберегли історичну автентичність фасаду. 
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5.4.Соціологічне опитування мешканців та відвідувачів щодо 

сприйняття фасадів проспекту Шевченка 

З метою доповнення комплексного аналізу міського середовища проспекту 

Шевченка у Львові було проведено соціологічне опитування мешканців і 

відвідувачів вулиці. Застосування методу анкетування дозволило дослідити не 

лише фактичний технічний і візуальний стан фасадів, але й суб’єктивне 

сприйняття міського простору його користувачами. 

Опитування проводилося у форматі онлайн-анкетування з використанням 

платформи Google Forms, що забезпечило доступність участі респондентів та 

зручність збору й систематизації даних. Анкета містила запитання, спрямовані 

на з’ясування рівня візуальної привабливості фасадів проспекту, ставлення 

респондентів до збереження історичної автентичності будівель, сприйняття 

сучасних втручань (вивісок, декоративних елементів), а також загального 

відчуття комфорту під час перебування на проспекті. 

До опитування були залучені як мешканці Львова, так і відвідувачі міста, 

що дозволило отримати загальну картину сприйняття фасадів проспекту 

Шевченка різними групами користувачів міського простору. Було залучено 

71респондента.  

За віковою структурою респондентів переважну частку опитаних 

становлять молоді люди віком від 18 до 25 років - 65,2 %. Значно меншою є група 

респондентів віком 25-40 років, яка склала 27,5 %, тоді як частка осіб віком понад 

40 років є найменшою та становить 7,2 %. Такий розподіл зумовлений, зокрема, 

активнішим користуванням онлайн-платформами серед молодшої вікової групи, 

а також її вищою залученістю до використання публічного міського простору 

центральної частини Львова. 

Гендерний розподіл учасників опитування свідчить про деяку перевагу 

жінок серед респондентів: частка жінок становить 56,5 %, тоді як чоловіки 

складають 40,6 % опитаних. Гендерна структура респондентів не створює 

суттєвого перекосу в інтерпретації даних і дає змогу зосередитися на ключових 
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аспектах оцінки архітектурного середовища, а саме його естетичній якості, 

автентичності та комфортності. 

Аналіз тривалості проживання респондентів у Львові засвідчує 

переважання осіб, які проживають у місті від 3 до 10 років - 33,8 %. Дещо 

меншою є частка респондентів зі стажем проживання від 1 до 3 років, яка 

становить 30,9 %, тоді як 25 % опитаних мешкають у Львові менше одного року. 

Найменшу групу становлять респонденти, які проживають у місті понад 10 років 

- 10,3 %. Отримані результати свідчать про те, що значна частина опитаних має 

відносно тривалий досвід взаємодії з міським середовищем Львова, що дозволяє 

їм формувати усвідомлену оцінку архітектурного вигляду центральних вулиць, 

зокрема проспекту Шевченка. Водночас присутність респондентів, які 

проживають у місті короткий проміжок часу, дає змогу простежити сприйняття 

фасадів «з першого погляду», що особливо цінно у контексті туристичної 

привабливості та першого візуального враження від міського простору. 

Оцінка загальної естетичної привабливості фасадів проспекту Шевченка 

свідчить про переважно позитивне сприйняття архітектурного середовища. 

Найбільша частка опитаних 45,7 % - оцінила фасади як привабливі, тоді як ще 

21,4 % респондентів зазначили, що вважають їх дуже привабливими. Таким 

чином, понад дві третини опитаних загалом позитивно сприймають візуальний 

вигляд забудови проспекту.  

Водночас 20 % респондентів обрали нейтральну оцінку, що може свідчити 

про неоднорідність архітектурного середовища вулиці та наявність як 

відреставрованих, так і проблемних ділянок. Частка негативних оцінок є 

відносно невеликою: 11,4 % опитаних вважають фасади малопривабливими, а 

лише 1,4 % - зовсім непривабливими. Це підтверджує загалом сприятливе 

сприйняття архітектурного ансамблю проспекту, водночас вказуючи на 

наявність локальних проблем, які впливають на цілісність візуального образу 

вулиці. Отримані результати узгоджуються з результатами проведеного 

візуального обстеження фасадів і демонструють, що попри загальну 

привабливість проспекту Шевченка, окремі будівлі та фасадні ділянки 
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потребують додаткової уваги з метою підвищення естетичної цілісності та 

гармонійності міського середовища. 

 

Рис. 5.21. Результати опитування на запитання   «Які елементи фасадів 

Вам найбільше подобаються?» Джерело: власна розробка автора 

Відповідаючи на запитання щодо елементів фасадів, які є найбільш 

привабливими для респондентів, більшість опитаних 65,7 % - відзначили 

архітектурні деталі, зокрема карнизи, балкони та колони. Це свідчить про високу 

цінність історичних декоративних елементів у сприйнятті міського середовища 

та підтверджує важливість їх збереження як ключового складника архітектурної 

ідентичності проспекту Шевченка. Досить значна частка звертає увагу на 

колірну гамму фасадів (38,6 %), що підкреслює роль узгодженої палітри у 

формуванні візуальної цілісності вулиці. Водночас 32,9 % опитаних виокремили 

вікна та двері як важливі елементи фасадного образу. 

Сучасні елементи фасадів, зокрема вивіски та архітектурна підсвітка, були 

відзначені 28,6 % респондентів, що свідчить про можливість гармонійного 

поєднання історичної забудови з сучасними функціональними рішеннями за 

умови їхнього зваженого та регламентованого використання. Незначна частка 

відповідей у категорії «інше» (1,4 %) підтверджує домінування зазначених 

складових у формуванні загального сприйняття фасадів проспекту Шевченка. З 

статистикою опитування можна ознайомитись в Рис.5.21. 
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Рис. 5.22. Результати опитування на запитання  «Які елементи фасадів 

викликають у Вас дисгармонію або незадоволення?»  

Джерело: власна розробка автора 

Результати опитування щодо елементів фасадів, які викликають у 

респондентів відчуття дисгармонії або незадоволення, засвідчують наявність 

чітко окреслених проблем у формуванні візуального образу проспекту 

Шевченка. Найбільша частка опитаних - 60,6 %  вказала на невідповідну рекламу 

та вивіски, що свідчить про надмірну візуальну насиченість фасадів і відсутність 

єдиного стилістичного підходу до оформлення комерційних елементів. Значна 

кількість респондентів також звернула увагу на пошкоджені декоративні 

елементи фасадів - 46,5 %. Така деградація фасадів не лише знижує естетичну 

привабливість вулиці, а й негативно впливає на сприйняття історичної цінності 

будівель. Пластикові або сучасні вікна були визначені як проблемний елемент 

29,6 % опитаних. Утеплення по фасаду, яке відзначили 26,8 % респондентів, 

також сприймається як чинник, що погіршує візуальну цілісність будівель, 

особливо у випадках його виконання без урахування архітектурних 

особливостей та історичного контексту. Незначна кількість відповідей у 

категорії «інше» (1,4 %). З статистикою опитування можна ознайомитись в 

Рис.5.22. 
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Рис. 5.23. Результати опитування на запитання   «Наскільки важливим 

для Вас є збереження автентичного вигляду фасадів прспекту?» 

 Джерело: автор 

Дане опитування щодо важливості збереження автентичного вигляду 

фасадів проспекту Шевченка демонструють високий рівень суспільної думки до 

питань охорони історичного середовища. Переважна більшість респондентів 

69%, зазначила, що збереження автентичних фасадів є для них важливим, що 

свідчить про усвідомлення культурної та історичної цінності архітектурної 

спадщини міста. 

Водночас 28,2 % опитаних зайняли нейтральну позицію, що може свідчити 

про недостатній рівень поінформованості щодо значення автентичності фасадів 

або про відсутність безпосереднього емоційного зв’язку з історичною забудовою 

проспекту. Лише 2,8 % респондентів вважають це питання малозначимим, тоді 

як варіант «неважливо» фактично не був підтриманий. З статистикою 

опитування можна ознайомитись в Рис.5.23. 

Наступне опитування дало змогу зрозуміти, що фасади проспекту 

Шевченка активно привертають увагу респондентів під час прогулянок і 

фотографування. 43,7 % опитаних зазначили, що завжди звертають увагу на 

фасади та часто їх фотографують, а 31 % роблять це досить часто. 

Ще 24,4% респондентів визнають, що помічають фасади лише іноді, тоді як 

варіант «ніколи» не був обраний жодним респондентом. Ці дані свідчать про 
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значний інтерес мешканців та відвідувачів міста до архітектурного середовища 

проспекту Шевченка.  

Окрім закритих питань, у опитуванні також було використане відкрите 

запитання: «Що б ви хотіли змінити у фасадах проспекту Шевченка?». Аналіз 

відповідей показав, що переважна більшість респондентів відзначала 

необхідність обмеження та впорядкування вивісок і рекламних елементів, щоб 

вони не порушували архітектурну гармонію вулиці. Крім того, часто 

згадувалися пошкоджені декоративні елементи та аварійний стан фасадів, що 

потребує термінових реставраційних та протиаварійних робіт.  

 

5.5. Рекомендації щодо поліпшення стану фасадів проспекту Шевченка 

та формування єдиного фасадного ансамблю 

Формування цілісного фасадного ансамблю проспекту Шевченка потребує 

системного підходу, що поєднує принципи охорони культурної спадщини, 

фахової реставрації та регулювання сучасних втручань у історичне середовище. 

Проведене візуальне обстеження фасадів засвідчило нерівномірність їхнього 

технічного та естетичного стану, що негативно впливає на сприйняття проспекту 

як цілісного архітектурного простору. У зв’язку з цим доцільним є впровадження 

комплексу рекомендацій, спрямованих на стабілізацію фізичного стану будівель 

і покращення їхньої візуальної взаємодії. 

На основі проведеного аналізу конкретних фасадів проспекту Шевченка 

можу запропонувати кілька напрямів, які сприятимуть покращенню 

архітектурного вигляду вулиці та формуванню більш гармонійного фасадного 

ансамблю. 

Передусім необхідно зосередити увагу на фасадах, що перебувають у 

критичному та задовільному стані. Для таких об’єктів першочерговими мають 

стати протиаварійні та реставраційні роботи, спрямовані на усунення осипання 

тинькування, зміцнення балконів, карнизів і декоративних елементів, а також 

відновлення захисних шарів фасаду. Особливо важливим є недопущення 

ситуацій, коли художні або комерційні втручання маскують технічну деградацію 
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будівель замість її усунення. Реставраційні заходи мають передувати будь-яким 

візуальним трансформаціям фасаду. 

Найважливішим є збереження та відновлення автентичних елементів 

фасадів, таких як вікна, двері, балкони та декоративні деталі. У випадках, коли 

ці елементи були пошкоджені або втрачено, необхідно застосовувати 

реставраційні методи, які максимально наближені до первісного вигляду будівлі, 

зберігаючи її історичну автентичність. Велике значення має гармонізація 

колірної гами фасадів. Використання стриманих, теплих відтінків дозволить 

уникнути дисгармонії, яка виникає через яскраві або надмірно контрастні 

кольори на окремих будівлях, і допоможе створити цілісний образ вулиці. 

Особлива увага повинна бути зосереджена також вивіскам та рекламним 

елементам. Вони мають бути лаконічними та виконаними у кольорах і стилі, що 

не порушують архітектурну цілісність будівель. Це не лише зберігає історичну 

естетику, а й робить простір більш комфортним для перехожих. У цьому 

контексті доцільним є посилення контролю за дотриманням чинних правил, а 

також розроблення детальних рекомендацій для підприємців щодо формату, 

розміру та колористики вивісок у межах проспекту. 

Приклади сучасних українських брендів, таких як «the Coat» чи «Guzema», 

показують, що комерційні заклади можуть органічно інтегруватися у історичну 

архітектуру. Лаконічний дизайн фасадів і стримані кольори вивісок дозволяють 

зберегти цілісність фасадного ансамблю, водночас підкреслюючи сучасність і 

функціональність приміщень. 

Урбаністична складова рекомендацій передбачає впровадження системи 

фасадного моніторингу та регулярних обстежень стану будівель з метою 

своєчасного виявлення пошкоджень та запобігання аварійним ситуаціям. Крім 

того, доцільним є стимулювання співпраці між власниками будівель, міською 

адміністрацією та архітектурними організаціями, що дозволить координувати 

реставраційні роботи, формувати спільні стандарти і підтримувати єдиний 

вигляд проспекту. Такі заходи сприятимуть збереженню історичної цінності 
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проспекту Шевченка та створенню гармонійного архітектурного ансамблю, який 

відповідає сучасним вимогам міського середовища. 

Я б ще приділила увагу архітектурному освітленню фасадів проспекту 

Шевченка, яке здатне значно підвищити естетичну привабливість вулиці та 

підкреслити її історичну цінність. Рекомендувала б  впровадження м’якого, 

рівномірного освітлення, що виділяє декоративні елементи, такі як карнизи, 

колони, барельєфи та різьблені деталі, не створюючи надмірного світлового 

навантаження та не спотворюючи первісну архітектурну форму будівель. 

Важливо, щоб джерела світла були інтегровані ненав’язливо, наприклад, 

розташовані у нішах, під карнизами або у підземних підсвітках, що дозволяє 

освітлювати фасад без прямого падіння світла на вулицю, не створюючи 

сліпучих ефектів. 

Застосування цих підходів сприятиме формуванню єдиного архітектурного 

образу проспекту Шевченка, збереженню його історичної автентичності та 

підвищенню естетичної привабливості вулиці для мешканців і гостей міста. 
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ВИСНОВКИ 

Фасади є ключовим елементом формування просторової організації 

міського середовища та визначальним чинником візуальної ідентичності Львова. 

Вони відображають історичний розвиток міста, зміни в архітектурних стилях і 

культурних впливах, а також відіграють важливу роль у сприйнятті міського 

простору його мешканцями та туристами. Аналіз нормативно-правового 

регулювання та соціологічне дослідження підтвердили, що стан фасадів 

залежить не лише від технічного утримання, а й від ефективності системи 

контролю, дотримання дозвільної документації та відповідальної позиції 

власників будівель. 

Особливу увагу в роботі було надається проспекту Шевченка як прикладу 

комплексного дослідження фасадного середовища. Вивчення конкретних 

будівель дозволило виділити різні типи стану фасадів: від добре збережених і 

вдало відреставрованих прикладів, як-от будинки, де українські бренди 

органічно інтегрувалися в історичну архітектуру, до будівель у критичному 

стані, де фасад облізлий, фрагменти штукатурки обвалюються, а пішоходи 

потребують захисних огорож. Аналіз показав, що неузгоджені кольорові 

рішення, яскраві або негармонійні вивіски та сучасні втручання, такі як 

пластикові вікна чи кондиціонери на фасаді, значною мірою впливають на 

естетичне сприйняття вулиці та порушують цілісність фасадного ансамблю. 

Водночас дослідження продемонструвало позитивні приклади, коли 

реставраційні роботи та сучасні комерційні рішення виконані з урахуванням 

історичного контексту. Стримані кольори, лаконічні вивіски та збережені 

автентичні елементи фасадів дозволяють створити гармонійний ансамбль і 

підкреслити цінність міської архітектури. 

На основі проведеного аналізу сформульовано практичні рекомендації 

щодо покращення архітектурного обличчя проспекту Шевченка, що включають 

збереження автентичних елементів, уніфікацію колірної гами, контроль за 

якістю реставраційних робіт та органічне впровадження сучасних фасадних 

рішень. Їх реалізація дозволить підвищити естетичну привабливість вулиці, 
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зберегти історичну автентичність будівель та сприяти формуванню єдиного 

фасадного ансамблю, який буде відповідати сучасним вимогам міського 

середовища. 

Загалом, результати дослідження підтверджують, що комплексний підхід 

до вивчення фасадів - із урахуванням історичного, соціокультурного, 

нормативного та технологічного аспектів -  є ефективним засобом збереження та 

розвитку архітектурної ідентичності Львова. Особливе значення при цьому має 

практичне застосування отриманих висновків на рівні окремих вулиць, таких як 

проспект Шевченка, де поєднується історична цінність, сучасні комерційні 

потреби та потреби мешканців міста. 
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ДОДАТКИ 

ДОДАТОК А  

Анкетний опитувальник для респондентів 

Назва Google Forms: Фасади і їхня роль у формуванні міського простору (на 

прикладі Проспекту Шевченка) 

Запитання 1 

Вік: 

 18-25 

 25-40 

 Більше 40 

Запитання 2 

Стать: 

 Чол 

 Жін 

 Інша 

Запитання 3 

Як довго Ви проживаєте у Львові? 

 Менше одного року 

 1-3 роки 

 3-10років 

 Більше 10років 

Запитання 4 

Як би Ви оцінили загальну естетичну привабливість фасадів проспекту 

Шевченка? 

 Дуже привабливі 

 Привабливі 

 Нейтральні 

 Малопривабливі 

Зовсім непривабливі 

Запитання 4 
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Які елементи фасаду Вам найбільше подобаються? 

 Архітектурні деталі (карнизи, балкони, колони) 

 Вікна та двері 

 Колірна гамма фасадів 

 Сучасні елементи (вивіска, підсвітка) 

 Інше: 

Запитання 5 

Які елементи фасадів викликають у Вас дисгармонію або незадоволення? 

 Невідповідна реклама/вивіска 

 Пластикові вікна 

 Утеплення по фасаду  

 Пошкоджені декоративні елементи 

 Інше: 

Запитання 6 

Наскільки важливим для Вас є збереження автентичного вигляду фасадів 

проспеку? 

 Важливо 

 Нейтрально 

 Малозначимо 

 Неважливо 

Запитання7 

Чи звертаєте Ви увагу на фасади під час прогулянки, чи фотографуєте їх? 

 Завжди 

 Часто 

 Іноді 

 Ніколи 

Запитання 8 (відкрите) 

Що б Ви хотіли змінити у фасадах проспекту Шевченка? 
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