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ВСТУП 

 

Загальновідомо, що ХХІ століття сталого для людства часом стрімких 

трансформацій, зміни парадигм, стрімкого зростання інформаційних потоків та 

технологічних зрушень. Значною мірою це змінило і погляди людини на 

середовище свого існування. 

Актуальність проблематики щодо формування геоінформаціних ресурсів 

та їх використання для сталого розвитку країни і територіальних громад пов’язана 

із реалізацією завдань, визначених у нормативно-правових актах України щодо 

розвитку національної інфраструктури геопросторових даних, розроблення 

комплексних планів просторового розвитку територій територіальних громад та 

створення системи містобудівного кадастру. 

За тридцять років, відколи було сформульовано концепцію, структуру та 

методологію створення інфраструктури геопросторових даних (ІГД), у більшості 

країн світу реалізовано програми розбудови ІГД на національному, регіональному 

та місцевому рівнях. Сучасні ІГД перетворюються в платформи інтегрування усіх 

ланок виробництва, постачання і використання геоінформаційних ресурсів для 

прийняття управлінських рішень в різних сферах. 

Просторовий розвиток є ключовим фактором забезпечення сталого розвитку 

громад, особливо передмість великих міст. У сучасному урбанізованому світі 

передмістя відіграють важливу роль у розвантаженні мегаполісів, створюючи 

комфортні умови для проживання та збереження природного середовища. Проте 

швидке розширення передмість, таких як село Зимна Вода, часто супроводжується 

неконтрольованою забудовою, відсутністю чітких зонувань і перенавантаженням 

соціальної та транспортної інфраструктури. 

Село Зимна Вода, розташоване за 10 км від Львова, є яскравим прикладом 

передмістя, яке має значний потенціал для розвитку, але водночас стикається з 

низкою викликів. Основними проблемами є хаотична забудова, низький рівень 

розвитку соціальної інфраструктури, брак громадських просторів, екологічні



5 

 

виклики та недостатній рівень транспортної доступності. Такі проблеми 

суттєво впливають на якість життя мешканців і вимагають стратегічного підходу 

до їх вирішення. 

Одним із перспективних шляхів розвитку є адаптація успішних європейських 

практик просторового планування. У цьому контексті місто Величка (Польща), 

розташоване за 13 км від Кракова, виступає ефективним прикладом збалансованого 

розвитку. Величка демонструє, як завдяки чіткому зонуванню, розвитку 

транспортної інфраструктури, збереженню зелених зон і залученню громади можна 

досягти гармонійного розвитку. Її досвід може стати цінним орієнтиром для 

стратегічного розвитку Зимної Води. 

Питання управління та планування територіями неможливе без вивчення 

стану фізико-географічних, екологічних, соціальноекономічних, природно- 

ресурсних умов територій та їх змістовної оцінки. 

ГІС автоматизує процедури аналізу і прогнозу, дозволяє побудувати на 

основі цього модель того чи іншого явища. 

Метою даної магістерської роботи є вивчення просторового розвитку Зимної 

Води через призму європейських практик і створення рекомендацій для сталого 

розвитку села. Зокрема, акцент зроблено на адаптацію досвіду Велічки. 

Завдання магістерської роботи є наступними: 

• Вказати суть геопросторового розвитку та планування. 

• Висвітлити відкритість геопросторових даних. 

• Охарактеризувати методологічні засади дослідження сфери планування 

інтегрованого розвитку громад. 

• Здійснити аналіз ресурсного потенціалу та обробка вихідної інформації 

територіальної громади. 

• Навести ГІС-інструментарії просторового планування. 

• Висвітлити результати впровадження ГІС у діяльність с. Зимна Вода. 

• Проаналізувати поточний стан просторового розвитку Зимної Води. 

• Вивчити досвід м. Величка та інших європейських прикладів сталого 

планування. 
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• Розробити рекомендації для збалансованого розвитку, які враховують 

потреби громади, збереження екології. 

У результаті дослідження очікується створення практичної бази для 

оновлення генерального плану Зимної Води, яка сприятиме підвищенню якості 

життя мешканців та гармонізації розвитку села. 

Об’єктом магістерської роботи є геопросторовий розвиток та планування с. 

Зимна Вода. 

Предметом магістерської роботи є проблематика геопросторового розвитку 

та планування с. Зимна Вода. 
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РОЗДІЛ 1. ТЕОРЕТИЧНІ ОСНОВИ ГЕОГРАФІЧНОГО ВИВЧЕННЯ 

ГЕОПРОСТОРОВОГО РОЗВИТКУ ТА ПЛАНУВАННЯ 

1.1 Суть геопросторового розвитку та планування 

Під плануванням у загальному розумінні ми зазвичай розуміємо діяльність з 

оцінювання та перспективної організації ресурсів для досягнення різних завдань і 

цілей. У конкретизованому вигляді планування є «комплексним процесом, що веде 

до консенсусу, заснованому на визнанні всіх включених проблем, їх оцінці та 

визначенні цілей. Кінцевою метою є розроблення шаблону/моделі для майбутнього 

розвитку». Фактично йдеться про оптимальну організацію земельних та інших 

природних і людських ресурсів у відповідному просторі з урахуванням його 

особливостей, характеристик та часових параметрів. Для означення цього процесу 

та його результатів зазвичай використовують два терміни – «територіальне 

планування» і «просторове планування», змістовне наповнення яких варто 

розглянути детальніше. Як зазначається в сучасних публікаціях з цієї 

проблематики, «простір формує географічну проекцію поширення людської 

діяльності. В контексті її наслідків для навколишнього середовища простір 

відображає також поширення занепаду останнього». Історично у планувальному 

лексиконі домінувало планування територіальне, що на сьогодні в більшості 

європейських країн поступово замінюється терміном «просторове планування» 

(відповідно до поняття «просторовий розвиток»). Це має своє пояснення – 

концепція і поняття «просторове планування» були розвинені з точки зору 

формування європейської позиції щодо планування та просторового розвитку [1]. 

Просторове планування є одним із найважливіших видів діяльності у 

розвитку сучасного суспільства. Воно йде пліч-о-пліч із стратегічним плануванням 

громад та країн і за своєю суттю є спробою суспільства впливати на просторовий 

розподіл людей, їх діяльність та ресурси. Просторове планування є діяльністю в 

публічному секторі та відбувається на місцевому, регіональному, національному та 
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міжнародному рівнях. Ця діяльність зазвичай призводить до створення 

просторового плану, в якому галузеві політики мають бути узгоджені. 

Зараз просторове планування в Україні, як галузь, перебуває у перехідній фазі 

від централізованої політики та підходів у плануванні до сучасних інтегрованих та 

стратегічних підходів. Підхід централізованого планування в Україні 

застосовувався відповідно до вимог та політики економічної та державної моделі в 

Радянському Союзі, внаслідок чого, в основному, відбувався промисловий та 

міський розвиток більших населених пунктів. 

Після набуття незалежності та різкого входу у світову ринкову економіку, 

Україна поринула у низку різноманітних криз. Розвиток просторового планування 

як галузі випав з пріоритетів держави на тривалий час, а практичні та академічні 

підходи залишалися дуже близькими до централізованих, впливаючи, у свою чергу, 

на законодавство та державні норми. 

На щастя, ситуація змінилась, і нині ця галузь входить до пріоритетів 

Парламенту та Уряду, зокрема Мінрегіону. Це стає зрозумілим з останніх подій 

щодо прийняття нових законів (зокрема, закону № 2280), реформування та 

відкриття Держгеокадастру та оновлення державних будівельних норм (ДБН). 

Фактично, до прийняття закону № 2280 термін "просторове планування" в 

законодавстві не визначався, натомість застосовувався термін "містобудування" 

при плануванні усіх видів територій - сільських, міських, районів, областей тощо, 

а плани просторового розвитку називали «містобудівною документацією» [2]. 

Документація з просторового планування покликана юридично закріплювати 

бачення майбутнього просторового розвитку / використання певної території на 

всіх рівнях, включно з міжнародним. Тут головним наміром є забезпечення 

сталості та впорядкованості соціального та економічного розвитку, а також 

прозорість, законність та однакові правила для всіх суб'єктів цієї діяльності. Саме 

тому ця документація повинна бути публічно доступною. 

Така документація в основному містить відповідну інформацію про поточну 

просторову ситуацію (різні зони та ділянки, обмеження, інфраструктура та мережі, 

розподіл населення та господарської діяльності тощо), а також бачення та проектні 
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рішення майбутнього просторового розвитку. Таким чином, документація є 

прекрасним джерелом для розуміння того, що відбувається на території, особливо 

якщо дані, що містяться там, є правдивими та адекватними щодо даного моменту в 

часі. 

Просторове планування являється платформою, на якій не обхідно 

розглянути, обговорити, збалансувати суперечливі державні, приватні інтереси, які 

є пов’язаними з розвитком території громади. Тому документація із просторового 

планування у першу чергу визначає можливості для майбутнього розвитку 

території, а також умови та принципи такого розвитку, що є основою для 

отримання адміністративних дозволів на здійснення та приваблення інвестицій 

саме на цій території. Окрім цього, затвердження документації із просторового 

планування на території громади підвищує почуття щодо формування стабільного 

середовища серед її мешканців, які будуть по інформованими про те, що може бути, 

або вже є побудовано по сусідству, а серед землевласників відображати конкретну 

картографічну основу для визначення місця розташування та оцінки їх нерухомого 

майна, серед інвесторів – встановлювати чіткі та прозорі правила щодо 

використання ними території [3]. 

В Україні термін «просторового планування» є відсутнім. Його було 

запозичено із законодавства європейських країнах, яке почали вживати у нашому 

землевпорядному  та  геодезичному  середовищі,  як синонім  словосполучення 

«містобудівної діяльності». Сьогодні в українському законодавстві наведено таке 

визначення просторового планування, як сукупності дій органів місцевого 

самоврядування, або виконавчої влади щодо визначення територій для розселення, 

місця застосування праці, відпочинку, оздоровлення, інженерної та транспортної 

інфраструктури, інших об’єктів, шляхом розроблення, затвердження документації 

із просторового планування та дотримання ними відповідно встановлених рішень. 

Системи просторового (територіального) планування відносяться до методів 

та підходів, що застосовуються державним та приватним секторами з метою впливу 

на розподіл людей та їхньої діяльності у просторах різних масштабів. Просторове 



10 

 

планування може бути визначено як координація практики та політики, що 

впливають на просторову організацію. 

Поява просторового аспекту ідентифікує якісні зміни у плануванні загалом, 

усвідомлення необхідності довгострокового, стратегічного планування, а також 

обмежених можливостей суто економічного, галузевого підходу, віддаленого від 

конкретного місця, населеного пункту чи територіальної громади, області, країни 

– «практично всюди у світі було усвідомлено, що стратегічне планування, 

стратегічне мислення в цілому неможливе поза просторовими координатами дії. 

Територіально-просторове планування пов’язане з «проблемою координації 

або інтеграції територіально-просторового аспекту секторальної політики через 

стратегію, засновану на територіальному принципі». Представляючи собою більш 

складний процес, ніж просте регулювання землекористування, воно зачіпає 

нестиковки і протиріччя, які є в політиці, що проводиться в різних секторах, 

наприклад конфлікти між політикою економічного розвитку, політикою в галузі 

охорони навколишнього середовища і політикою соціальної єдності. Головна мета 

територіально-просторового планування полягає в забезпеченні більш 

раціональної організації діяльності і в узгодженості відповідних, що суперечать 

один одному політичних завдань. Масштаб територіально-просторового 

планування в різних країнах є різним, проте в більшості з них є цілий ряд загальних 

моментів. Майже у всіх країнах територіально-просторове планування пов’язане з 

виявленням довгострокових і середньострокових цілей і стратегій для розвитку 

землекористування відповідних територій [4]. 

1.2 Відкритість геопросторових даних 

24 липня 2021 року набрав чинності Закон України «Про внесення змін до 

деяких законодавчих актів України щодо планування використання земель», яким 

внесено зміни до Земельного кодексу України й інших законодавчих актів стосовно 

планування використання земель. Закон містить певну новелу для українського 

законодавства, яка пов’язана зі стрімкими змінами й поліпшеннями для розвитку 
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територіальних громад, а саме запровадженням комплексного планування розвитку 

територій об’єднаних територіальних громад (ОТГ). 

Комплексний план просторового розвитку території територіальної громади 

– одночасно містобудівна документація на місцевому рівні та документація із 

землеустрою, що визначає планувальну організацію, функціональне призначення 

території, основні принципи і напрями формування єдиної системи громадського 

обслуговування населення, дорожньої мережі, інженерно-транспортної 

інфраструктури, інженерної підготовки і благоустрою, цивільного захисту, 

охорони земель та інших компонентів навколишнього природного середовища, 

формування екомережі, охорони і збереження культурної спадщини та 

традиційного характеру середовища населених пунктів, а також послідовність 

реалізації рішень, у тому числі етапність освоєння території;. Комплексний план 

передбачає узгоджене прийняття рішень щодо цілісного (комплексного) 

просторового розвитку населених пунктів як єдиної системи розселення і території 

за їх межами [5]. 

Пандемія хоча і вплинула на процес реформування, проте не зупинила його. 

У квітні Парламент прийняв Закон України «Про національну інфраструктуру 

геопросторових даних». Його введення в дію передбачено з 1 січня 2021 року. Тому 

вже з наступного року більшість геопросторових даних можуть стати відкритими. 

Це повинно сприяти прозорості прийняття управлінських рішень, зокрема щодо 

нерухомого майна державної та комунальної власності, та мати «антикорупційний 

ефект». Тож, які дані стануть доступними та коли це станеться? 

До яких геопросторових даних можна буде отримати доступ? 

Планується створити офіційний веб-сайт національної інфраструктури 

геопросторових даних, який міститиме географічну інформацію та інші дані щодо 

природних та збудованих об’єктів, які знаходяться на території України, 

починаючи від державного кордону, адміністративно-територіальних одиниць, 

населених пунктів, закінчуючи земельними ділянками, будівлями та інженерними 

комунікаціями. Дані про будь-який об’єкт, що має місцезнаходження і визначені 

просторові координати, повинні будуть містись на цьому веб-сайті. 
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Закон передбачає, що вже з наступного року бізнес та приватні особи 

зможуть безоплатно та вільно отримати інформацію з ряду державних кадастрів, 

які раніше були закриті. Зокрема, відкритими стануть дані Державного кадастру 

територій та об’єктів природно-заповідного фонду, Державного лісового кадастру 

та Містобудівного кадастру державного рівня. 

Також передбачається відкрити доступ до усіх даних Державного земельного 

кадастру, зокрема до всіх відомостей про земельні ділянки та обмеження у їх 

використанні. 

Як і коли можна буде отримати доступ до даних? 

Доступ до геопросторових даних зможе отримати будь-який користувач 

мережі Інтернет через національний геопортал (веб-сайт) та через офіційні веб- 

сайти та геопортали органів виконавчої влади та місцевого самоврядування. 

Наразі, передбачається, що геопортал має бути створений до середини 2022 

року. Однак, враховуючи обсяг роботи, спрогнозувати, коли повноцінно запрацює 

цей портал, важко [6]. 

Проте, вже з наступного року можна буде анонімно та безоплатно 

переглядати, копіювати та роздруковувати інформацію з Державного земельного 

кадастру. Але якщо ви захочете отримати доступ до інформації про персональні 

дані власників чи користувачів земельних ділянок, то вам потрібно буде пройти 

ідентифікацію з використанням електронного цифрового підпису. 

Чому це має бути цікаво для бізнесу? 

Геопросторові дані складають основу інформаційних даних об’єктів 

нерухомості, природних ресурсів, оцінки нерухомого майна, транспорту, навігації, 

моніторингу стану навколишнього середовища, управління територіями і 

прогнозування планів розвитку територій тощо. 

Закон має сприяти задоволенню потреб бізнесу, суспільства і влади у 

географічній інформації, прийняттю ефективних управлінських рішень у сфері 

містобудування, земельних відносин, розвитку територій, інженерних вишукувань, 

екології, навігації, оборони і безпеки держави, інтегруванню України у європейську 

і глобальну інфраструктуру геопросторових даних. 
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Нововведення дозволять об’єднати та узгодити між собою велику кількість 

даних, які містяться в існуючих кадастрах. Окрім надання безоплатного доступу до 

даних різних кадастрів, створюватимуться різні аналітичні сервіси і сервіси для 

вивантаження даних. 

Відтак, топографічні кадастрові дані про земельні ділянки та інші об’єкти 

нерухомості, реєстри вулиць і адрес населених пунктів, дані дорожньо- 

транспортної інфраструктури, дані у сфері використання природних ресурсів, 

охорони навколишнього середовища, аерофото- та космічні зображення мають 

стати загальнодоступними геопросторовими даними для відкритого використання 

усіма бажаючими та заінтересованими (бізнесом, приватними особами). 

Відкритість даних має полегшити трансакції у сфері нерухомості, оскільки 

перевірити інформацію про об’єкт, що продається, і його місце розташування 

(знаходження будинку, будівлі чи споруди на тій чи іншій відведеній чи не 

відведеній у користування (оренду) земельній ділянці), наявність підведених 

інженерних комунікацій, вулиць та адрес має стати значно простіше. Це, зокрема, 

позбавить продавця і покупця необхідності замовляти проведення геодезичних, 

земельних чи будівельно-технічних досліджень у випадках, коли встановити 

місцезнаходження об’єкта нерухомості на земельній ділянці проблематично [7]. 

Аграрний бізнес зможе в режимі реального часу здійснювати пошук 

необхідних земельних ділянок, контролювати та вести облік земельного банку 

через Інтернет. Забудовники зможуть легше знаходити вільні від забудови ділянки, 

планувати і проектувати будівництво об’єктів, оскільки інформацію про земельні 

ділянки, прокладені інженерні комунікації, генеральні плани, детальні плани 

територій та іншу містобудівну документацію можна буде отримати та 

відстежувати в режимі реального часу. Банкам та іншим фінансовим установам 

вдасться уникнути отримання в іпотеку «віртуальних об’єктів». 

Що може піти не так? Ефект від прийнятого Закону має бути позитивний, 

проте під час його реалізації може виникнути чимало проблем. Так, через значне 

дублювання даних в існуючих кадастрах та відсутність інформаційного обміну, ряд 

інших неузгодженостей та неточностей, які, звісно, потрібно буде усувати, на 
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початкову етапі не уникнути неточних геопросторових даних. 

Дані про чималу кількість земельних ділянок не внесені в Державний 

земельний кадастр, є застарілими чи просто містять помилки, хоч процес 

наповнення, актуалізації та виправлення відомостей про них в Державному 

земельному кадастрі триває з 2013 року. Як результат –неправильне відображення 

або відсутність земельних ділянок на Публічній кадастровій карті. 

Який стан даних Державних лісового та містобудівного кадастру, кадастру 

територій та об’єктів природно-заповідного фонду та інших – нам не відомо, але 

можемо здогадуватись. Не виключено, що частина природних та збудованих 

об’єктів потребуватимуть інвентаризації [8]. 

Усе це скоріше за все вплине на повноту і достовірність даних та строки 

запуску національного порталу геопросторових даних. Наразі, Кабінету Міністрів 

на створення і запуск геопорталу відведено два роки, проте ці строки можуть бути 

відкладені. Яким буде єдиний інформаційний геопростір України – сподіваємось, 

зможемо побачити за рік-два. 

 

1.3 Методологічні засади дослідження сфери планування 

інтегрованого розвитку громад 

В умовах трансформаційних процесів розвитку територіальних спільнот 

питання визначення методологічних засад сфери планування інтегрованого 

розвитку громад набувають значної актуальності. Під час вдосконалення процесів 

децентралізації владних повноважень сфера публічного управління та 

адміністрування в межах територіальної громади стає сферою особливих відносин 

громади і влади, що вимагає визначення базових основ інтеграційних процесів. З 

метою розвитку суспільних відносин процес інтегрованого розвитку 

громадповинен розумітися як цілісний механізм у взаємозв’язку і взаємодії його 

основних елементів. Сьогодні, коли органи місцевого самоврядування наділені 

значними повноваженнями і можливостями визначати напрями ефективного 

розвитку своїх громад, виникає потреба у запровадженні адекватних 

управлінських інструментів у практику діяльності місцевої влади. До таких 
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інструментів, безумовно, відноситься визначення методологічних засад 

дослідження планування інтегрованого розвитку територіальної громади, 

ефективність застосування. 

У період переформування територіальних громад та децентралізації владних 

повноважень дослідження в галузі публічного управління та адміністрування 

постають перед рядом факторів, які позначаються на необхідності сталого розвитку 

територій, зменшення негативного впливу на екологічний стан землекористування 

та ефективного використання навколишнього простору. Тому з метою підвищення 

ефективності використання просторових ресурсів громад і мінімізації негативного 

впливу урбанізаційних процесів і, як наслідок, прийняття результативних рішень 

органами влади доцільним є вивчення основ системи планування інтегрованого 

розвитку громад з урахуванням принципів багаторівневого врядування [9]. 

У сучасних умовах розвитку системи місцевого самоврядування відбувається 

вдосконалення теоретико-методологічних засад сфери інтегрованого розвитку 

громад як українськими науковцями, так і міжнародними експертами. Але основні 

положення сфери дослідження потребують додаткового обґрунтування та 

деталізації з урахуванням євроінтеграційних процесів та децентралізації владних 

повноважень в Україні. Нормативноправове забезпечення планування 

інтегрованого розвитку громад вимагає вдосконалення в частині узгодженості 

планів різного адміністративно-територіального рівня, організаційного 

забезпечення розвитку спільнот. Методологічні підходи до розроблення планів 

інтегрованого розвитку громад та оцінки результативності виконання цих 

документів потребують деталізації, в тому числі з використанням напрацювань 

країн Європейського Союзу у сфері розвитку територій. 

Варто врахувати те, що інтегрований розвиток міста є тим, котрий зумовлює 

застосування нового підходу до реалізації його стратегічної політики. Цей підхід є 

інтегрованим, оскільки поєднує взаємну дію економічного, соціального, 

екологічного і структурного розвитку міст. Концепція інтегрованого підходу в 

розвитку міст розроблена в 90-х рр. ХХ ст. у зв’язку з проектами оновлення районів 

у несприятливих умовах. Інституціональна основа інтегрованого підходу до 
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оновлення міського середовища визначена Європейською комісією шляхом 

пілотних проектів, що стосуються міст. Під час аналізу сфери планування 

територіального розвитку першочергово розглядається безпосередньо територія, а 

потім її соціальні, економічні та екологічні складники. Якщо ж здійснюється аналіз 

розвитку територіальної громади, то передусім дається характеристика власне 

громади (населення), потім розглядається територія як просторова основа для 

розміщення цієї громади, а далі – соціальні, економічні й екологічні показники 

розвитку даної території, тобто принципових відмінностей між аналізом розвитку 

території та територіальної громади немає, оскільки обидва види аналізу 

орієнтовані на розгляд території як єдиної соціоеколого-економічної системи й 

орієнтовані на врахування інтересів населення територій [10]. 

Методологічні засади як інтегрованого міського розвитку, так і розвитку 

самоврядних територій визначають пріоритетними якісні параметри формування і 

використання навколишнього простору, ефективність середовища проживання 

населення, результативність використання просторових та земельних ресурсів, 

багатофункціональність комунікацій на території, активну участь громадян у 

процесах містобудування, прозорість сфери планування та розвитку територій. 

Зрозуміло, що багаторівневий підхід у дослідженні сфери планування 

інтегрованого розвитку громад надає більш повний і ґрунтовний аналіз і, як 

наслідок, підвищує ефективність застосування різних інструментів та практик 

місцевого розвитку. Цікавим є комунікаційний підхід щодо визначення 

багаторівневості планування інтегрованого розвитку громад. За думкою авторів, 

інтегроване просторове планування виконує важливу комунікаційну функцію, 

метою якої є досягнення консенсусу щодо бачення розвитку території між 

стейкхолдерами та різними рівнями врядування – місцевим, районним, обласним. 

Потреба  в  інтегрованому  плануванні  зумовлена  значним  ускладненням 
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планувального процесу та постійними швидкими змінами в усіх сферах життя 

соціальними, економічними та політичним. Вважається, що саме методологічні 

засади дослідження інтегрованого розвитку визначають полікомпонентність його 

визначення, не обмежуючи аналіз одним або двома підходами щодо вивчення. 

Правове підґрунтя методологічного підходу до сфери планування 

інтегрованого розвитку громад потребує подальшого вдосконалення. У Проєкті 

розпорядження Кабінету Міністрів України «Про схвалення Концепції 

запровадження інтегрованого розвитку громад та затвердження плану заходів з її 

реалізації» визначається, що інструментом упровадження принципів сталого 

розвитку, що забезпечує досягнення та реалізацію домовленостей між громадою, 

владою, бізнесом стосовно довгострокових пріоритетів розвитку громади, є 

інтегрований розвиток [11]. Запровадження інтегрованого розвитку громад 

передбачається через стимулювання розроблення із залученням громадськості та 

зацікавлених сторін та затвердження органами місцевого самоврядування 

концепцій інтегрованого розвитку громад та планів дій з реалізації їхніх положень. 

Також у цьому документі визначаються принципи, на яких базується сфера 

планування інтегрованого розвитку громад: партисипації, що передбачає 

максимальне залучення та інформування всіх заінтересованих сторін громади на 

всіх етапах процесу розроблення документів з розвитку громади та врахування всіх 

відповідних інтересів; міждисциплінарності, що передбачає врахування всіх 

аспектів соціально-економічного розвитку громади та взаємних впливів чинників 

різних галузей та сфер соціально-економічних процесів, а також ризиків різних 

рівнів; просторового представлення, що передбачає відображення даних, 

результатів аналізів, складників бачення майбутнього у вигляді загального 

уявлення, пріоритетів та стратегічних цілей, передбачених проектів, програм та 

правил у вигляді геопросторових шарів (із використанням інструментів 

містобудівного кадастру), врахування просторових взаємних впливів чинників 

різних галузей та сфер соціально-економічних процесів. 

У Законі України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України 

щодо планування використання земель» від 17 червня 2020 року№ 711-IX (набуває 
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чинності 24 липня 2021 року) концепція інтегрованого розвитку території 

територіальної громади визначається як документ стратегічного планування, який 

може розроблятися на замовлення органу місцевого самоврядування із залученням 

місцевих мешканців, суб’єктів господарювання, що зареєстровані та/або 

здійснюють господарську діяльність на території відповідної територіальної 

громади або мають намір здійснювати таку діяльність у межах відповідної 

території, і визначає довгострокові, міждисциплінарні, просторові та соціально- 

економічні пріоритети розвитку території, є вихідними даними для розроблення 

містобудівної документації на місцевому рівні на принципах сталого розвитку з 

метою підвищення якості життя, доступності та рівності можливостей, сприяння 

розвитку соціальних суспільних відносин та ділової активності, оптимізації 

адміністративної діяльності, відповідає державним і регіональним програмам 

розвитку та затверджується відповідним органом місцевого самоврядування [12]. 

У сучасних умовах децентралізації владних повноважень актуальним у сфері 

місцевого розвитку є програмний та проєктний підхід до ефективного 

запровадження інтегрованого планування громад. Так, представники органів 

місцевого самоврядування брали участь у програмі «Інтегроване просторове 

планування для об’єднаних територіальних громад». Програма була спрямована на 

підвищення компетенцій представників громад у питаннях стратегічного 

просторового розвитку та сталого землекористування. Участь у програмі, яка 

здійснювалась за підтримки Програми «U-LEAD з Європою», визначала 

розроблення учасниками концепції стратегічного просторового розвитку під 

керівництвом міжнародної команди експертів. Концепція дозволяє запланувати 

довгостроковий інтегрований розвиток усієї території громад з урахуванням 

національного та регіонального рівнів, з акцентом на стале використання 

природніх ресурсів і земель. Відповідаючи на просторові, економічні, екологічні та 

соціальні виклики, що стоять зараз перед об’єднаною громадою, концепція 

просторового розвитку передбачає створення концепцій розвитку соціальної та 

транспортної інфраструктури, екологічного плану території громад, а також 

розроблення пілотних проєктів залучення інвестицій. Планування інтегрованого 
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розвитку міст і територій, його запровадження в нашій країні має проєктний 

складник розвитку з визначенням концепції як основного методологічного 

інструментарію [13]. 

Вдосконалення процесів реформування самоврядних територій та 

децентралізації владних повноважень виявить для спільнот нові можливості 

розвитку. Дотепер всі питання сфери планування розвитку територіальної громади 

вирішувались на рівні міст та сіл, але з недавніх трансформацій суспільного 

розвитку кількість самоврядних територій збільшується. Ці процеси безпосередньо 

впливають на якість життя громадян та просторовий розвиток територій громад, і 

тому розроблення та ефективна реалізація планів розвитку громад потребує 

подальшого вдосконалення. Консолідація суспільного розвитку, особливо за 

добровільного об’єднання територіальних громад, потребує базового підґрунтя в 

процесах розвитку планувальних та проєктних рішень. У реаліях сьогодення 

територіальні громади усвідомлюють залежність від наявного ресурсного 

потенціалу території та можливості спільноти впливати на просторовий, 

економічний, соціальний, інноваційний тощо розвиток своєї території. Органи 

публічної влади отримують більші можливості для належного виконання своїх 

повноважень та несуть відповідальність за планування свого розвитку, за 

економічне зростання, впровадження інноваційних рішень та інвестиційну 

привабливість території. Збільшення кількості просторових і територіальних 

ресурсів, ширші повноваження вимагають глибших знань та ширшого розуміння 

процесів інтегрованого розвитку. Актуальними складниками планування в умовах 

децентралізації стають процеси консолідації, мобільність місцевого розвитку та 

інфраструктурні трансформації, а також виникнення синергетичного потенціалу, 

що базується на взаємовпливі місцевих факторів. Методологія планування 

місцевого розвитку в передових країнах світу дозволила накопичити знання для 

використання кращих інструментів місцевого розвитку, публічного управління та 

ефективної реалізації планування стратегій, програм та проєктів місцевого 

розвитку. Цей досвід теоретико-методологічних знань є важливим у багатьох 

аспектах і має широке застосування. 
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Усвідомлення необхідності використання сучасних методологічних підходів 

до планування розвитку територіальних громад, зумовлене децентралізацією 

владних повноважень, покращує ефективність та результативність управління на 

місцевому рівні і сприяє ефективній реалізації заходів та забезпеченню досягнення 

цілей розвитку місцевої спільноти. 

Сучасні методологічні принципи використовуються під час розроблення 

планів і визначають, яким чином громада чи органи місцевого самоврядування 

повинні виконувати завдання з досягнення цілей місцевого розвитку громад, щоб 

діяльність і заходи були послідовними і мали максимальний результат. Основні 

ключові принципи, які слід ураховувати під час планування розвитку громад та 

впровадження будь-яких ініціатив з місцевого розвитку, такі [14]: 

– Необхідність застосування системного всебічного та комплексного підходу 

до місцевого розвитку; 

– Місцеве лідерство та бачення перспектив; 

– Творчість та креативність; 

– Створення партнерств, залучення громади та налагодження співпраці; 

– Необхідність переходу від закритих місцевих економік до відкритих 

глобальних систем; 

– Місцевий розвиток має бути спрямований на досягнення стратегічних 

цілей, але водночас він повинен демонструвати певний позитивний ефект у 

короткостроковому періоді; 

– Місцевий розвиток має бути процесом випереджувального характеру, 

гнучким та адаптивним; 

– Оперативність та націленість на дії; 

– Програми й заходи з місцевого розвитку мають бути прозорими й 

підзвітними. 

– Зростання конкурентоспроможності. 

У процесі систематизації основних дослідницьких підходів до розкриття 

методологічних засад у сфері планування інтегрованого розвитку територіальних 

громад установлено, що інтегрований розвиток на місцевому рівні зумовлює 
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застосування нових підходів до визначення базових складників методології 

планування інтегрованого розвитку спільнот. При цьому планування інтегрованого 

розвитку громад варто розуміти як одночасне врахування максимального числа 

потреб та інтересів, що будуть відповідати або відповідають потребам громади і 

поєднують діяльність просторових, секторальних і пріоритетних напрямів 

розвитку територіальної спільноти. Сам інтегрований підхід у планувальній сфері 

передбачає також узгодження потреб різних секторів економіки в розвитку 

суспільного простору і тих переваг, які може надати той чи інший планувальний 

напрям територіальній громаді. Громади мають брати активну участь у питаннях 

публічного управління та адміністрування, в можливості розроблення й підтримки 

рішень використання просторових ресурсів на місцевому рівні, визначати 

пріоритетні саме для цієї місцевості містобудівні програми місцевого розвитку 

[15]. 

Сфера планування інтегрованого розвитку територіальних громад визначає 

комплексний підхід до визначення концептуальних засад розвитку територій з 

урахуванням пріоритетів саме цієї спільноти. Методологічні засади та їх оновлення 

надають можливість аналізувати та вдосконалювати складники системи 

інтегрованого розвитку територій. Концепція інтегрованого розвитку територій як 

інструмент підвищення ефективності місцевого врядування повинна бути 

побудована на чітких принципах, конкретних цілях та визначати спільні просторові 

наміри громади. У сучасних умовах визначення методологічних засад дослідження 

сфери планування інтегрованого розвитку територій надає можливість 

використання кращих принципів та категорій на основі комплексного підходу для 

ефективного розвитку місцевих громад. 
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РОЗДІЛ 2. ФОРМУВАННЯ ГЕОПРОСТОРОВОГО РОЗВИТКУ ТА 

ПЛАНУВАННЯ СМТ. ЗИМНА ВОДА 

2.1. Аналіз ресурсного потенціалу та обробка вихідної інформації 

територіальної громади 

Село Зимна Вода розташоване у північній частині Пустомитівського району 

Львівської області. На сході воно межує з м. Львовом; на півночі - з смт. Рудно 

Залізничного району м. Львова; на північному сході - з селом Білогорща, котре в 

1994 р. стало частиною м. Львова, на заході – з селом Суховоля Городоцького 

району; на південному заході - з селом Конопниця; на півдні – з селами Лапаївка та 

Холодновідка Пустомитівського району. 

Фактично Зимна Вода є затиснутою у щільне кільце, утворене 

автомобільними дорогами Шегині – Львів, частиною кільцевої дороги – західного 

обходу м.Львова, залізничною колією Львів-Мостиська та житловими масивами сіл 

Суховоля та Конопниця. Розташування села між магістральними шляхами, з одного 

боку, завжди робило його привабливим для людей, сприяло його швидкому 

розвитку, а з другого боку, ця затиснутість села є суттєвим гальмом до розширення 

його меж. 

На території села функціонує дві загальноосвітні середні школи, у яких 

навчається майже 1000 учнів; амбулаторія загальної практики сімейної медицини 

на 150 відвідувань у зміну та денним стаціонаром на 20 місць; дитячий садок на 18 

місць;а також новозбудований садочок "Казковий світ" на 150 місць будинок 

«Просвіти», пошта. 

Свої духовні потреби мешканці села мають змогу задовільняти у трьох 

діючих церквах: греко-католицьких - Св.апостолів Петра і Павла та Св. Івана 

Богослова , православній – Всіх Святих землі української [16]. 

Починаючи з 90-х років на території села швидкими темпами почав 

розвиватися бізнес. Сьогодні понад 300 мешканців Зимної Води займаються 

підприємницькою діяльність як безпосередньо в селі, так і за його межами. В 

основному-це представники малого і середнього бізнесу. Найбільшими 

підприємницькими структурами у Зимній Воді є ВАТ «Завод нестандартного 

обладнання»,  сільськогосподарське  підприємство  СГВ  «Нива-М»  ЗЕА 
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«Склодзеркальний завод», ТзОВ «Ягідка», шляхово-експлуатаційна дільниця 

облавтодору, столярний цех приватних підприємців А.Санницького та 

В.Дикунського та цех по виготовленню металопластикових виробів „Шувар 

вікносервіс”. Є в селі багато невеличких майстерень з ремонту легкових 

автомобілів, цехів по виробництву меблів і т.п. 

До послуг мешканців села 30 продуктових магазинів, 8 магазинів 

промислових товарів, 12 ресторанів та кафе, 2 аптеки, 6 перукарень, 3 автозаправні 

станції, 2 салони з продажу автомобілів, 3 автомийки. На межі між Зимною Водою 

та Львовом розташовано два найбільших в області гіпермаркети – «Метро» та 

«Епіцентр». 

Через Зимну Воду проходить залізнична лінія Львів – Мостиська та 

автомагістраль Львів – Мостиська – Перемишль. 

Село є центром Зимноводівської сільської територіальної громади. Станом 

на 1 січня 2021 року у Зимній Воді зареєстровано 11306 осіб та 3440 

домогосподарств. 

Ґрунтовий покрив регіону чітко підпорядкований певним географічним 

закономірностям і відзначається великою різноманітністю за генезисом, 

механічним складом, водно-фізичними особливостями та родючістю. На території 

сільської ради виділено такі типи ґрунтів: 

● сірі лісові опідзолені, 

● дерново-слабопідзолисті, 

● дерново-карбонатні [17]. 

Найбільшу площу займають світло-сірі, сірі та темно-сірі опідзолені ґрунти. 

Значна частина земель розорана. Збіднення верхнього горизонту та відносно 

збагачення грубим пилом зумовлюють низький ступінь структурності та 

протиерозійної стійкості ґрунтів. Вони швидко ущільнюються після обробітку, 

запливають після дощів, утворюючи після висихання поверхневу кирку. 

Головними завданнями щодо збереження і поліпшення якості ґрунтів є заходи із 

запобігання ерозії, не допускання забруднення їх шкідливими речовинами, 

каналізаційними стоками, не допущення підтоплення ґрунтовими водами. 
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Біля села проходить Головний європейський вододіл, який розмежовує річки 

басейнів Балтійського і Чорного морів, а через саме село протікає однойменна річка 

Зимна Вода, яка колись була повноводною. 

Формування флори та рослинного покриву регіону пов'язано з льодовиковим 

і післяльодовиковим часом. У формуванні флори брали участь північні та північно- 

східні види, які прийшли з далекої півночі та північного сходу, гірські види, що 

перемістилися на схід з Середньої Європи, а також рівнинні атлантичні види. З 

південного сходу занесені степові види. У зв'язку з цим флора району неоднорідна 

за своїм складом. 

Сучасний рослинний покрив території регіону радикально змінений 

господарською діяльністю людей та втратив свій первісний видовий склад. 

Основними породами, що утворюють ліс є дуб і сосна, до яких домішуються 

граб, клен, ясен, береза, тополя, осика, вільха, смерека, модрина. Частіше 

зустрічаються ліси, що складаються з двох-трьох порід дерев, що домінують. У 

підліску ростуть кущі ліщини та крушини. В трав’яному покриві – осоки, зірочник, 

копитняк, чемериця, вороняче око, папороть, звіробій, орляк, купина, барвінок, 

кропива та багато інших [18]. 

Лучна рослинність території регіону представлена переважно осоково- 

злаково-різнотрав'яними видами. Серед лучних трав до лікарських належать 

кульбаба лікарська, полин гіркий і звичайний, подорожник великий і середній, 

кмин звичайний, деревій звичайний. 

На території, що прилягає до села, часто можна зустріти рослини, що занесені 

до «Червоної книги України» – білоцвіт весняний, зозулинець селеровий, плаун 

колючий, ситник вузлуватий, лілія лісова. 

Розширення площ земель, що передаються під господарську діяльність, 

вирубування лісів, хімізація сільського господарства, а також неконтрольоване 

полювання і браконьєрство викликали різке скорочення чисельності диких тварин 

в регіоні. 

Фауна даного регіону досить бідна. Тут зустрічаються заєць-русак, їжак, 

лисиця, тхір чорний, ласиця, вивірка. Серед дрібних звірів найпоширенішими та 
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найчисельнішими є мишоподібні гризуни: миші – хатня, польова і лісова, полівки 

– сіра, руда й економка, землерийки, пацюки. 

Серед земноводних поширені жаба озерна, трав'яна, деревна, кумка, ропуха, 

тритон звичайний, а серед плазунів – гадюка звичайна, веретільниця, вуж 

звичайний, мідянка, полоз лісовий, ящірка прудка і зелена. 

За кількістю видів серед хребетних домінують птахи. Типовими птахами 

лісів є крук, дятел, сойка; полів і лук – жайворонок, плиска жовта, горобець 

польовий, деркач, погонич; населених пунктів – горобець хатній, ластівка сільська 

і міська, сич хатній. 

До окремої групи тваринного світу належать свійські тварини й птахи, з них 

невелике поширення у селі мають корови, свині, кози, кролі, собаки, коти, кури, 

гуси, качки, індики. 

Багато представників тваринного світу регіону сьогодні стали рідкісними і 

занесені до «Червоної Книги України» – кутора мала, ховрах європейський, 

мідянка, жаба прудка, нічниця ставкова, вечірниця мала, вовчок горішковий, 

польовий лунь, сірий сорокопуд, очеретянка прудка, вивільга, одуд [19]. 

Мешканці села користуються залізничною станцією Зимна Вода, яка 

знаходиться на межі між селами (колія ділить колись одне велике село Зимна Вода 

навпіл): з боку Зимної Води – по вул. Миру, а від Рудна – вул. Шептицького. Сама 

станція пов'язана гілками прямого залізничного сполучення з Мостиською, Шклом, 

Судовою Вишнею та Львовом. На станції чотири рази на добу зупиняється 

електропотяг Львів – Мостиська. 

 

2.2. ГІС-інструментарії просторового планування 

Основним інструментом управління використанням землі в селищі міського 

типу Зимна Вода є землеустрій як сукупність соціально-економічних та 

екологічних заходів, що спрямовані на регулювання земельних відносин та 

раціональну організацію території адміністративно-територіальних утворень, 



26 

 

суб'єктів господарювання, що здійснюються під впливом суспільно-виробничих 

відносин і розвитку продуктивних сил. 

Важливо врахувати близькість смт Зимна Вода до обласного центру (рис.2.1) 
 

Рис.2.1 Маршрут між с. Зимна Вода та Львовом [5] 

Слід зауважити, що просторове плануваня с. Зимна Вода здійснюється згідно 

перспективного розвитку селища. Воно має свої особливості, котрі визначаються 

наближенням населеного пункту до обласного центру. 

Необхідно врахувати те, що особливістю просторового планування с. Зимна 

Вода є те, що Державна архітектурно-будівельна інспекція України заборонила 

будівництво багатоповерхівок. Тут в основному переважають одно-двоповерхові 

будівлі. Цим самим завдяки такому просторовому плануванню здійснюється 

збереження інфраструктури та звичного виду цього населеного пункту, до якого 

звикли як місцяни, так і гості даної місцевості, котрі часто відвідують с. Зимна 

Вода. 

Проектні рішення комплексного плану щодо перспективного використання 

території територіальної громади формуються з урахуванням: 

- вимог законодавчих актів та інших обов’язкових до виконання нормативних 

документів щодо використання та охорони територій; 

- вихідних даних; 

- концепції інтегрованого розвитку території територіальної громади (за 

наявності), що формується у порядку, встановленому центральним органом 
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виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну політику у 

сфері будівництва, містобудування та архітектури. 

На рис.2.2 для огляду та відповідності просторового планування вказано 

карту с. Зимна Вода. 

 

Рис.2.2 Карта с. Зимна Вода [7] 

Проектні рішення комплексного плану включають відомості про: 

- визначення складу угідь; 

- віднесення земель до відповідних категорій; 

- межі та правові режими всіх режимоутворюючих об’єктів та всіх обмежень 

у використанні земель (у тому числі обмежень у використанні земель у сфері 

забудови), встановлених до або під час розроблення проекту комплексного плану 

(у тому числі межі та правові режими територій і об’єктів природно-заповідного 

фонду та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного, 

історико-культурного, лісогосподарського призначення, земель водного фонду, 

прибережних захисних смуг, водоохоронних зон, пляжних зон, інших охоронних 

зон); 

- межі та правові режими використання історичних ареалів населених місць, 

внесених до Списку історичних населених місць України (можуть включатися при 

затвердженні генерального плану населеного пункту в межах території 

територіальної громади), зон санітарної охорони, санітарно-захисних зон і зон 

особливого режиму використання земель); 
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- положення концепції інтегрованого розвитку території територіальної 

громади; 

- розрахунок потреб у будівництві об’єктів житлової нерухомості, у тому 

числі соціального житла, об’єктів громадського обслуговування, комунальної та 

інженерно-транспортної інфраструктури; 

- перспективну функціонально-планувальну структуру; 

- параметри демографічного, економічного, екологічного, соціального і 

територіального розвитку територіальної громади; 

- параметри територіального розвитку населених пунктів; 

- створення центрів обслуговування, інженерно-транспортної 

інфраструктури та дорожньої мережі з метою формування повноцінного життєвого 

середовища; 

- визначення територій, на яких передбачено здійснення заходів 

перспективного (довгострокового) та першочергового (короткострокового і 

середньострокового) будівництва та благоустрою; 

- встановлення правового режиму використання територій; 

- формування мережі закладів освіти, охорони здоров’я з дотриманням 

нормативних відстаней; 

- землі (території) загального користування [20]; 

- межі територій, необхідних для розміщення об’єктів, щодо яких відповідно 

до закону може здійснюватися примусове відчуження земельних ділянок з мотивів 

суспільної необхідності; 

- території для заповідання, заліснення, ренатуралізації та відновлення 

торфовищ, водно-болотних, лучних, степових та інших цінних природних 

екосистем; 

- земельні ділянки для передачі у комунальну власність; 

- землі (території) для безоплатної передачі у власність земельних ділянок 

державної та комунальної власності; 

- землі (території) для продажу земельних ділянок державної та комунальної 

власності або прав на них на земельних торгах; 
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- землі (території) для продажу або передачі у користування земельних 

ділянок державної, комунальної власності без проведення земельних торгів; 

- звіт про стратегічну екологічну оцінку (розділ "Охорона навколишнього 

природного середовища"); 

- ландшафтне планування; 

- заходи з охорони навколишнього природного середовища (земель, вод, лісів 

та інших природних ресурсів), формування екомережі та виконання затверджених 

Кабінетом Міністрів України планів управління річковими басейнами; 

- заходи з інженерної підготовки та захисту територій; 

- заходи щодо збереження та охорони нерухомих пам’яток культурної 

спадщини, захисту традиційного середовища. 

Затвердження комплексного плану 

Рішення про затвердження комплексного плану повинно містити відомості 

про: 

- генеральні плани населених пунктів та детальні плани території у межах 

території територіальної громади, затверджені до прийняття комплексного плану, 

які відповідно до цієї статті визнані такими, що відповідають вимогам 

законодавства, узгоджуються з планувальними рішеннями комплексного плану і 

включені до нього; 

- генеральні плани населених пунктів та детальні плани території у межах 

території територіальної громади, які відповідно до цієї статті визнані такими, що 

не відповідають вимогам законодавства та/або не узгоджуються з планувальними 

рішеннями комплексного плану і втрачають чинність одночасно з набранням 

чинності комплексним планом; 

- назви населених пунктів, генеральний план або планувальні рішення яких 

розроблені у складі комплексного плану та набирають чинності одночасно з 

набранням чинності комплексним планом [8]; 

- назви населених пунктів, щодо яких встановлена необхідність розроблення 

генеральних планів; 
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- опис меж територій у межах території територіальної громади, детальні 

плани яких розроблені у складі комплексного плану та набирають чинності 

одночасно з комплексним планом. 

У разі якщо рішенням про затвердження комплексного плану встановлена 

необхідність розроблення генерального плану населеного пункту, комплексний 

план повинен містити межі функціональних зон у такому населеному пункті та інші 

складові плану зонування території такого населеного пункту в обсязі, 

визначеному Кабінетом Міністрів України. До затвердження генеральних планів 

таких населених пунктів функціональне призначення територій у їх межах 

визначається відповідно до комплексного плану. 

Після затвердження комплексного плану відомості про такі земельні ділянки 

підлягають внесенню до Державного земельного кадастру. 

Строк дії комплексного плану - не обмежений. 

У разі затвердження у встановленому Законом порядку комплексного плану 

не розробляються [11]: 

- схема землеустрою і техніко-економічні обґрунтування використання та 

охорони земель адміністративно-територіальної одиниці на територію відповідної 

територіальної громади; 

- проект землеустрою щодо впорядкування території населених пунктів 

відповідної територіальної громади; 

- плани земельно-господарського устрою території населених пунктів 

відповідної територіальної громади; 

- проекти землеустрою щодо впорядкування територій для містобудівних 

потреб (для територій, на які затверджено детальні плани території, або для яких 

комплексний план містить планувальні рішення детальних планів територій); 

- проекти землеустрою щодо організації і встановлення меж територій 

природно-заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення, 

оздоровчого, рекреаційного, історико-культурного, лісогосподарського 

призначення, земель водного фонду та водоохоронних зон, обмежень у 

використанні земель та їх режимоутворюючих об’єктів (щодо обмежень у 
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використанні земель, відомості про які підлягають внесенню до Державного 

земельного кадастру на підставі цього комплексного плану). 

Зміни до комплексного плану 

Зміни до комплексного плану можуть вноситися за результатами 

містобудівного моніторингу, але не частіше одного разу на рік. 

Такі зміни розробляються, узгоджуються та затверджуються в порядку, 

визначеному цим Законом та Законом України "Про землеустрій" для розроблення, 

узгодження та затвердження комплексного плану. 

У разі виникнення державної необхідності рішення про розроблення змін до 

комплексного плану приймається за ініціативою Кабінету Міністрів України, який 

у такому разі забезпечує фінансування розроблення таких змін. 

Умови та порядок отримання субвенції на розроблення комплексних планів 

Субвенція спрямовується на розроблення комплексних планів просторового 

розвитку територій територіальних громад. 

Не допускається спрямування субвенції на погашення штрафних санкцій, що 

нараховуються за порушення умов договорів. 

Умовами надання субвенції є [14]: 

1) прийняття відповідною сільською, селищною, міською радою або 

військово-цивільною адміністрацією населеного пункту в разі її утворення рішення 

щодо розроблення комплексного плану; 

2) затвердження у встановленому порядку завдання на розроблення 

комплексного плану; 

3) наявність актуалізованої картографічної основи в цифровій формі у 

державній геодезичній системі координат УСК-2000 для розроблення 

комплексного плану згідно із завданням на його розроблення; 

4) співфінансування з місцевих бюджетів та інших джерел, не заборонених 

законодавством, послуг з розроблення комплексного плану в обсязі, що перевищує 

розрахований згідно з пунктом 9 цих Порядку та умов граничний розмір субвенції 

відповідного  бюджету  місцевого  самоврядування  (якщо  вартість  послуг  з 
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розроблення комплексного плану перевищує граничний розмір субвенції 

відповідного бюджету місцевого самоврядування); 

5) забезпечення фінансування послуг з експертизи містобудівної 

документації комплексного плану за рахунок коштів місцевого бюджету та інших 

джерел, не заборонених законодавством. 

Виконавчі органи сільських, селищних, міських рад або військово-цивільні 

адміністрації населених пунктів у разі їх утворення подають 

облдержадміністраціям заяви про надання субвенції, в яких зазначається: 

1) найменування територіальної громади; 

2) площа території територіальної громади; 

3) чисельність територіальної громади; 

4) кількість населених пунктів, територія яких входить до складу території 

територіальної громади; 

5) назва населеного пункту - адміністративного центру територіальної 

громади, його площа та чисельність населення; 

6) назви інших населених пунктів, територія яких входить до складу території 

територіальної громади, їх площа та чисельність населення; 

7) вартість послуг з розроблення комплексного плану; 

8) строк розроблення комплексного плану; 

9) інформація щодо наявності актуалізованої картографічної основи в 

цифровій формі у державній геодезичній системі координат УСК-2000 для 

розроблення комплексного плану. 

До заяви додаються: 

- копія рішення відповідної сільської, селищної, міської ради або військово- 

цивільної адміністрації населеного пункту в разі її утворення щодо розроблення 

комплексного плану; 

- копія затвердженого у встановленому порядку завдання на розроблення 

комплексного плану; 

- розрахунок вартості послуг з розроблення комплексного плану; 
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- гарантійний лист щодо забезпечення співфінансування з місцевого бюджету 

та інших джерел, не заборонених законодавством, вартості послуг з розроблення 

комплексного плану в обсязі, що перевищує граничний розмір субвенції 

відповідного бюджету місцевого самоврядування (якщо вартість послуг з 

розроблення комплексного плану перевищує граничний розмір субвенції 

відповідного бюджету місцевого самоврядування); 

- гарантійний лист щодо забезпечення фінансування послуг з експертизи 

містобудівної документації комплексного плану за рахунок коштів місцевого 

бюджету та інших джерел, не заборонених законодавством, або відповідне рішення 

селищної ради. 

Формат електронних документів комплексного плану [19]: 

1) комплексний план просторового розвитку території територіальної 

громади, генеральний план населеного пункту, детальний план території 

розробляється у формі електронного документа, що створюється у вигляді пакета 

файлів у форматах: 

- баз геоданих, що передаються у форматі File Geodatabase (GDB) або 

JavaScript Object Notation (GeoJSON) та у яких міститься повний набір просторових 

даних та метаданих документації (База геоданих містобудівної документації на 

місцевому рівні) згідно із структурою, що визначається Міністерством розвитку 

громад та територій; 

- eXtensible Markup Language (XML), у яких міститься набір відомостей, які 

відповідно до законодавства підлягають внесенню до Державного земельного 

кадастру, вимоги до змісту, структури і технічних характеристик якого встановлені 

Порядком ведення Державного земельного кадастру, затвердженим постановою 

Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 р. № 1051; 

Adobe Portable Document Format (PDF), у яких містяться текстові, табличні та 

графічні матеріали документації. 

Пакети файлів створюються у форматі Lempel Ziv Welch (ZIP). 

Формат електронного документа, визначений для створення містобудівної 

документації  на  місцевому  рівні,  розповсюджується  також  на  історико- 
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архітектурний опорний план населеного пункту, який розробляється для населених 

пунктів, внесених до Списку історичних населених місць України, а також на всі 

інші матеріали, що включаються до складу комплексного плану просторового 

розвитку території територіальної громади, генерального плану населеного пункту, 

детального плану території як окремі розділи; 

2) текстові, табличні та графічні матеріали документації у форматі Adobe 

Portable Document Format (PDF) повинні відповідати таким вимогам: 

- бути повнокольоровими; 

- роздільна здатність цифрових зображень повинна становити не менше 150 

точок на дюйм; 

- графічні матеріали зберігаються в окремих файлах в машиночитаному 

форматі; 

- графічні матеріали, що можуть бути відображені у векторній формі, 

створюються у векторній формі з можливістю пошарового перегляду; 

- текстові та табличні матеріали, які в оригіналі створені в паперовому 

вигляді, містять підписи та/або засвідчені печаткою, зберігаються як скановані 

повнокольорові зображення; 

- усі шрифти, що використовуються, повинні бути вбудовані у файл; 

- файли текстових документів повинні мати структуровану форму, зміст і 

посилання, що пов’язані з елементами структури, та забезпечувати копіювання 

тексту; 

- якість матеріалів повинна забезпечувати розбірливе читання їх змісту; 

3) у разі, коли документація містить матеріали з інформацією, яка відповідно 

до закону належить до інформації з обмеженим доступом, зазначені матеріали 

створюються у формі окремого електронного документа у форматах, що визначені 

підпунктом 1 цього пункту [7]. 

У разі коли документація містить матеріали з інформацією, яка належить до 

інформації з обмеженим доступом, у складі текстових документів надається 

перелік такої інформації з посиланням на нормативно-правові акти, що 

встановлюють такі обмеження. 
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РОЗДІЛ 3. РЕЗУЛЬТАТИ ВПРОВАДЖЕННЯ ГІС У ДІЯЛЬНІСТЬ  

С. ЗИМНА ВОДА 

 

Завдяки впровадженню ГІС в діяльність с. Зимна Вода може використати 

переваги та нові можливості управління сільським господарством та його головним 

ресурсом – землею на основі геоінформаційних систем, виникає можливість 

спільного користування базою даних, яка постійно нарощується. Застосовування 

ГІС-технології для розробки та аналізу значно більшої кількості варіантів 

проектних  рішень,  можна  створити  рекомендаційні  та  управлінські  карти 

в агросфері. 

Окрім цього є перспектива пришвидчувати та підвищувати ефективність 

процедури прийняття рішень, забезпечувати відповіді на запити і функції аналізу 

просторових даних. А також в с. Зимна Вода виникає можливість відображення 

результатів аналізу в наочному і зручному для сприйняття вигляді. Єперспектива 

вирішувати завдання, котрі пов’язані із наданням доступу до інформації на запит 

органів планування, а також вирішувати територіальні конфлікти, а саме це є 

самозахоплення земель, невідповідність фактичного використання землі 

цільовому), обирати оптимальні з різних точок зору та за різними критеріями місця 

для розміщення об’єктів і т. П [4]. 

В с. Зимна Вода завдяки відповідному плануванні підвищується ефективність 

сільського господарства шляхом впровадження ГІС. 

● здійснювати централізоване зберігання та управління картографічною 

базою даних сільськогосподарського підприємства (ресурс містить інформацію про 

межі земельних ділянок та сільськогосподарських угідь, картограми 

агровиробничих груп ґрунтів, проекти сівозмін, агротехнічні паспорти земельних 

ділянок, проекти відведення земельних ділянок з усією супровідною 

документацією, цифрові моделі рельєфу, ортофотоплани тощо); 

● ефективно управляти земельними ресурсами: оперативно вирішувати 

територіальні конфлікти та незаконне захоплення земель, здійснювати моніторинг 

за землевласниками і землекористувачами; 



36 

 

● контролювати  виконання  сільськогосподарських  робіт  на 

полях, відстежувати посіви в розрізі культур і полів; 

● оцінювати якість ґрунтів, а також їхню потенційну врожайність, 

агроекологічний стан, деградаційні процеси, тобто проводити класифікацію земель 

сільськогосподарського призначення, виділення особливо цінних ґрунтів, характер 

ґрунтового покриву, розподіл земель за крутизною та експозицією схилів, 

забрудненням продуктами хімізації; 

● аналізувати ефективність ведення сільського господарства. Тобто 

можна обґрунтовувати доцільність паювання земель і формування угідь, 

відповідність цільового використання земель агро-виробничому потенціалу 

ґрунтів, ефективність вирощування культур тощо; 

● здійснювати оперативні аудити сільськогосподарських угідь, 

контролювати діяльність віддалених (польових) працівників (землевпорядників, 

агрономів). Можна забезпечувати можливість збору просторових даних в польових 

умовах в реальному часі завдяки мобільному картографічному додатку з’єднаному 

з інтерактивною картою. 

● автоматизувати процес складання звітності, планування та 

прогнозування розвитку галузі. 

 

Рис.3.1 Карта проектування с. Зимна Вода [9] 
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Орієнтовна структура бази даних Геоінформаційна система для сільського 

господарства 

● базові геоінформаційні ресурси: єдина картографічна основа у якості 

детальних цифрових ортофотопланів місцевості та реєстром географічних назв; 

● тематичні інформаційні ресурси доповнені відповідною атрибутивною 

складовою: система сільськогосподарських угідь із багатоаспектною 

атрибутивною (семантичною) інформацією: геометричні дані, характер 

використання (тип угідь, вид актуальних сільськогосподарських культур), 

показники ґрунтового покриву (потужність гумусового горизонту, вміст гумусу, 

гранулометричний склад, рівень еродованості, кам’янистості, засоленості, 

солонцюватості, кислотності, заболоченості тощо), ерозійно небезпечні ділянки та 

інше; 

● комплексні  або  проблемно-орієнтовані  інформаційні  ресурси 

– багатошарова електронна карта господарства (мезорельєф, крутизна та 

експозиція схилів, їх мікроклімат, рівень ґрунтових вод, вміст гумусу в ґрунті 

тощо) з базою даних історії полів. 

В с. Зимна Вода ГІС, орієнтований на ґрунтознавство та агроекологію, 

повинні мати сучасне математичне й інформаційне забезпечення (всі часово- 

просторові дані про ґрунти з урахуванням локальних та регіональних географічних 

і екологічних умов, а також особливостей антропогенного навантаження на 

агроландшафти). Нині це один з найінтенсивніших зростаючих сегментів ринку 

високих комп'ютерних технологій, на якому працює багато солідних фірм, серед 

яких ESRI, Intergraph, Autodesk, CalComp і інші [5]. 

Нині можливість використання ГІС в Україні і с. Зимна Вода зокрема, 

об'єднується з великою потребою в них, наслідком чого є швидке зростання їхньої 

популярності. 

Просторова інформація в ГІС може бути представлена в растровому і 

векторному форматі. Растр застосовується в основному там, де графічна 

інформація повинна бути переглянута і не має потреби в модифікації. Векторні дані 

використовуються для представлення інформації, що має потребу в аналізі та 
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маніпулюванні. Наявність атрибутів дозволяє інтерпретувати інформацію, 

наприклад, про тип ґрунтів, гідрологічну чи мережу житлових будівель. Така 

інформація зберігається звичайно в супутних базах даних. Більшості ГІС-програм 

потрібно, щоб дані були представлені у векторному форматі, хоча в ряді систем 

допускається використання растрових картинок як ілюстрацій. 

Просторова інформація в ГІС може бути представлена в растровому і 

векторному форматі. Растр застосовується в основному там, де графічна 

інформація повинна бути переглянута і не має потреби в модифікації. Векторні дані 

використовуються для представлення інформації, що має потребу в аналізі та 

маніпулюванні. Наявність атрибутів дозволяє інтерпретувати інформацію, 

наприклад, про тип ґрунтів смт Зимна Вода, а також гідрологічну чи мережу 

житлових будинків. Така інформація зберігається звичайно в супутних базах даних. 

Більшості ГІС-програм потрібно, щоб дані були представлені у векторному 

форматі, хоча в ряді систем допускається використання растрових картинок як 

ілюстрацій [10]. 

Спеціальні засоби дозволяють проводити аналітичну обробку даних, а в 

складніших випадках – моделювання реальних подій. Результати обробки також 

можна побачити на екрані комп'ютера. Скажімо, ви можете оперативно 

прогнозувати можливі місця розривів на трасі трубопроводу, простежити на карті 

шлях поширення забруднень й оцінити ймовірний збиток природному середовищу, 

обчислити обсяг затрат, необхідних для усунення наслідків аварії. Іншим 

прикладом може бути задача оптимізації вартості перевезень вантажів, с/г 

продуктів між залізничними станціями, складами, елеваторами, цукрозаводами, 

населеними пунктами з урахуванням характеристик транспортної мережі, вартості, 

часу й обсягу перевезень, інших умов. Найскладніші технологічні рішення містять 

у собі експертну, еколого-економічну підтримку і дозволяють одержувати на 

виході обґрунтований висновок, придатний для прийняття конкретних рішень. 
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РОЗДІЛ 4. ПОРІВНЯННЯ С. ЗИМНА ВОДА ТА М. ВЕЛИЧКА: 

ОБҐРУНТУВАННЯ ТА АНАЛІЗ ПРОБЛЕМАТИКИАКТУАЛЬНІСТЬ 

ДОСЛІДЖЕННЯ 

 

4.1.Актуальність дослідження 

Просторовий розвиток населених пунктів є ключовим фактором забезпечення 

високої якості життя мешканців, особливо для передмість великих міст. Так як, у 

контексті зростаючої урбанізації передмістя виконують важливу роль у 

розвантаженні великих міст, пропонуючи комфортні умови для проживання та 

доступ до рекреаційних територій. За те швидке і неконтрольоване розширення 

передмість часто призводить до втрати балансу між житловою забудовою, 

громадськими просторами та соціальною інфраструктурою. 

Село Зимна Вода, розташоване за 10 км від Львова, та є одним із таких 

передмість. Воно активно розвивається завдяки близькості до великого міста, але 

стикається з багатьма проблемами. Основними викликами для села є щільна 

котеджна забудова, нестача громадських просторів, недостатній рівень розвитку 

інфраструктури та проблеми з транспортною доступністю. 

Особливого значення у вирішенні цих проблем набуває вивчення успішних 

практик просторового планування у подібних європейських населених пунктах. У 

цьому контексті м. Величка в Польщі є прикладом збалансованого розвитку, який 

поєднує комфортну житлову забудову, збереження зелених зон та якісну 

інфраструктуру. Величка, розташована за 13 км від Кракова, та має чітко зоновану 

територію, розвинені громадські простори та сучасну транспортну інфраструктуру. 

 Вивчення досвіду Велічки дозволить адаптувати ефективні рішення до умов 

Зимної Води. Це сприятиме не лише підвищенню якості життя мешканців, а й 

створенню довгострокової стратегії розвитку села, яка враховує екологічні, 

соціальні та економічні аспекти. 
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4.2. Обґрунтування вибору м. Величка як прикладу для порівняння 
 

 

У процесі аналізу просторового розвитку с. Зимна Вода надзвичайно важливо 

спиратися на успішні європейські приклади, які демонструють реальні шляхи 

вирішення подібних проблем. Адже це дозволяє не лише оцінити поточний стан і 

перспективи громади, але й використовувати практичні моделі, адаптуючи їх до 

місцевих умов. 

Серед багатьох подібних передмість Європи (у Німеччині, Франції, Іспанії 

тощо), м. Велічка в Польщі є оптимальним вибором для порівняння з кількох 

причин: історична схожість, географічна близькість до мегаполіса, спільні 

виклики у розвитку та успішне впровадження збалансованого просторового 

планування. 

Ключові характеристики м. Величка: 

1. Близькість до великого міста: Величка розташована за 13 км від Кракова, 

одного з найбільших економічних, культурних і туристичних центрів Польщі. 

Зимна Вода знаходиться за 10 км від Львова, що також є важливим селом Західної 

України. Близькість до великих міст обох населених пунктів створює умови для 

інтеграції в агломерацію, розвитку транспортної інфраструктури та створення 

комфортних умов для мешканців [22]. 

2. Історична роль як поселення-сателіта: Величка здавна виконувала функції 

поселення, яке забезпечувало Краків ресурсами та робочою силою, а згодом стало 

популярним передмістям. Схожа ситуація спостерігається в Зимній Воді, яка 

служить житловим передмістям Львова та має значний потенціал для розширення 
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своєї ролі[23]. 

3. Виклики у розвитку. Обидва населені пункти стикаються зі схожими 

проблемами: 

• Щільність забудови без належного зонування. 

• Перевантаженість соціальної інфраструктури (шкіл, дитячих садків). 

• Недостатній розвиток транспортної інфраструктури. 

Величка змогла вирішити ці проблеми завдяки чіткому зонуванню та інвестиціям 

у соціальні об’єкти. 

4. Успішне просторове планування: Величка є прикладом збалансованого 

розвитку, де житлові, рекреаційні та комерційні зони поєднані відповідно до 

потреб мешканців. Зимна Вода може запозичити ці практики для ефективного 

використання територій. 

Причини вибору Велічки як прикладу: 

• Схожість історичних і географічних умов: Обидва населені пункти мають 

спільні характеристики: вони невеликі за площею та населенням, але їхній 

розвиток значною мірою залежить від близькості до великих міст. 

• Схожість викликів: Величка на початку 2000-х років зіткнулася з проблемами 

перенаселення, нестачі інфраструктури та хаотичної забудови. Ці ж виклики 

актуальні й для Зимної Води. 

• Успішний досвід вирішення проблем: Завдяки інвестиціям у транспорт, 

соціальну інфраструктуру та зонування Величка змогла перетворитися на 

комфортне житлове передмістя з високою якістю життя. Успішні ініціативи 

міста можуть стати практичним орієнтиром для Зимної Води. 

Величка є прикладом успішної інтеграції передмістя до агломерації 

великого міста, що стало можливим завдяки чіткому просторовому плануванню, 

інвестиціям у транспорт та соціальну інфраструктуру. Схожі виклики та умови 

розвитку роблять це місто оптимальним прикладом для порівняння із Зимною 

Водою. 

Використання досвіду Велічки допоможе Зимній Воді розробити стратегію 

розвитку, яка сприятиме покращенню якості життя мешканців, ефективному 

використанню ресурсів і гармонічній інтеграції до львівської агломерації. 
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Ефективні практики просторового планування у Величці. 

У Величці територія чітко поділена на житлові, комерційні, рекреаційні та 

промислові зони. Це дозволяє уникнути хаотичної забудови та забезпечує зручний 

доступ до необхідних об'єктів інфраструктури. У Зимній Воді подібного зонування 

немає, що створює конфлікти між житловими районами та комерційною 

забудовою. Зелені зони Велічки, такі як міський парк і сквери, займають понад 

20% території міста. Це створює сприятливі умови для відпочинку мешканців та 

збереження екологічного балансу. У Зимній Воді площа зелених зон не перевищує 

5%, що негативно впливає на якість життя мешканців. У Величці створено мережу 

громадських просторів, які включають центральну площу, дитячі майданчики, 

спортивні комплекси та велосипедні доріжки. Такі простори сприяють соціальній 

інтеграції мешканців і підвищують загальний рівень комфорту проживання. У 

Зимній Воді громадські простори практично відсутні, що створює додаткові 

соціальні виклики. У Величці добре розвинене транспортне сполучення із 

Краковом, зокрема завдяки залізничному та автобусному сполученню. Це 

забезпечує зручну мобільність для мешканців, які працюють у Кракові. У Зимній 

Воді транспортна система обмежується автомобільним сполученням, що 

ускладнює пересування мешканців[24]. 

Чому досвід Велічки важливий для Зимної Води? 

На мою думку, обрання Вєлічки для порівняння обумовлено її успішним досвідом 

у подоланні викликів, пов’язаних із близькістю до великого міста. Її приклад 

демонструє, що навіть при активному зростанні населення та територіальному 

розширенні можна зберегти баланс між житловою забудовою, громадськими 

просторами та соціальною інфраструктурою. Величка є прикладом того, як 

місцеве самоврядування може ефективно використовувати ресурси, залучати 

інвестиції та враховувати інтереси громади при плануванні розвитку. Досвід цього 

міста може стати орієнтиром для вдосконалення просторового розвитку Зимної 

Води [21].  
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РОЗДІЛ 5. АНАЛІЗ 

 

5.1 Відстань до великого міста як фактор розвитку громади 

Близькість до великого міста є одним із ключових факторів, що визначають 

просторовий, економічний і соціальний розвиток сіл і містечок. Вона відкриває 

широкі можливості для інтеграції до міської агломерації, покращення 

інфраструктури, підвищення привабливості для життя та залучення інвестицій. 

Неможливо не сказати про вплив Кракова на розвиток Велічки. Величка, 

розташована за 13 км від Кракова — одного з найбільших економічних, 

культурних і туристичних центрів Польщі, є прикладом успішної інтеграції селища 

в міську агломерацію. Краків створює значний попит на житло у передмісті, що 

стимулює розвиток житлової інфраструктури у Величці[25]. 

Завдяки близькості до великого міста, у Величці розвивається малий і середній 

бізнес, зокрема у сфері туризму та послуг. Добре розвинене транспортне 

сполучення (автобусні маршрути, залізниця) дозволяє мешканцям Велічки швидко 

та зручно дістатися до Кракова. Розширення інфраструктури для велосипедистів і 

пішоходів сприяє екологічному способу пересування. Також Величка виконує 

функції житлового передмістя Кракова, але завдяки історичній соляній шахті також 

стала туристичним та рекреаційним центром. Місцеві зелені зони, парки та 

рекреаційні об’єкти приваблюють не лише мешканців, а й туристів. Приклад може 

бути соляна шахта Велічки, яка є не лише джерелом туристичного доходу, але й 

місцем, яке сприяє розвитку культури та історії регіону. Схожа ситуація 

спостерігається у Зимній Воді, яка знаходиться за 10 км від Львова — найбільшого 

економічного, культурного та освітнього центру Західної України. Львів, як велике 

місто, створює високий попит на доступне житло в передмісті. 

Зимна Вода стала привабливим місцем для молодих сімей і професіоналів, які 

працюють у Львові, але бажають жити в більш спокійних умовах. Хоча село має 

близьке розташування до Львова, транспортна інфраструктура потребує 

покращення. Відсутність регулярного громадського транспорту створює труднощі 

для щоденного доїзду мешканців. Близькість до Львова сприяє зростанню кількості 
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житлових забудов, проте розвиток соціальної інфраструктури (шкіл, дитячих 

садків, медичних закладів) не встигає за цим темпом. Відсутність чіткої інтеграції з 

міською агломерацією Львова ускладнює реалізацію великих інфраструктурних 

проєктів. Потенціал рекреаційного розвитку: Як і Величка, Зимна Вода має 

природний потенціал для розвитку рекреаційних зон, зокрема вздовж річки Зимна 

Вода. Наявність зелених зон і спокійна атмосфера села можуть стати основою для 

створення зон активного відпочинку. 

Близькість до великого міста створює унікальні можливості для розвитку 

Зимної Води, проте вони потребують стратегічного планування. Досвід Велічки, 

яка змогла перетворитися на успішне житлове передмістя й туристичний центр, 

може стати взірцем для Зимної Води. Інтеграція до львівської агломерації, 

розвиток транспортної та соціальної інфраструктури, а також реалізація потенціалу 

рекреаційних зон дозволять громаді покращити якість життя мешканців і 

привабити нові інвестиції[26]. 

5.2 . Площа та розташування 

Обидва населені пункти, Зимна Вода та Величка, займають відносно невеликі 

території, однак їхнє стратегічне розташування поруч із великими мегаполісами 

надає значний потенціал для подальшого розвитку. У Зимній Воді площа 12,519 

км², що є типовим для передмість з високою щільністю забудови.Величка має 

площу 13,4 км², із якої значна частина території відведена під житлову забудову, 

зелені зони та рекреаційні простори. Хоча площі обох населених пунктів схожі, 

Величка більш ефективно використовує територію завдяки чіткому зонуванню та 

плануванню. Зимна Вода розташована за 10 км від Львова на перехресті 

транспортних маршрутів, що з’єднують різні частини Львівської області. Величка 

розташована за 13 км від Кракова, у регіоні з розвиненою транспортною 

інфраструктурою, включаючи залізничні та автомобільні шляхи. Завдяки цьому 

місто стало невіддільною частиною краківської агломерації. 
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Роль територіального розташування у розвитку. Близькість Зимної Води до 

Львова створює високий попит на житло серед молодих сімей, які працюють у 

місті, але прагнуть жити в більш спокійних умовах. 

Величка використовує своє розташування поблизу Кракова не лише для 

забезпечення житлових потреб, але й для розвитку туризму завдяки історичним і 

природним пам’яткам. Зимна Вода має потенціал для розвитку на основі ресурсів 

прилеглих територій, таких як річка Зимна Вода, яка може бути перетворена на 

рекреаційну зону. У Величці ресурси використані ефективно: місто стало 

туристичним центром завдяки соляним шахтам та облаштованим зеленим зонам. У 

Величці впроваджено чітке розмежування територій для житлових, комерційних, 

рекреаційних і промислових потреб. У Зимній Воді поки що відсутній генеральний 

план із чітким зонуванням, що призводить до хаотичної забудови та зменшення 

площі зелених зон. 

Гарний приклад у Величці 20% території відведено під рекреаційні простори, 

тоді як у Зимній Воді їхня частка не перевищує 5%. 

Величка забезпечила збалансований підхід до забудови, де житлові квартали 

поєднуються із зеленими зонами, що створює комфортні умови для мешканців. 

Наприклад, парк ім. Адама Міцкевича займає 3,5 га і є популярним місцем для 

відпочинку. Завдяки соляним шахтам і культурним об’єктам, частина території 

міста використовується для організації туристичних маршрутів і заходів. У Величці 

житлові, промислові та рекреаційні зони чітко розділені, що сприяє гармонійному 

розвитку міста[27]. 

5.3. Кліматичні умови та ландшафт 

Ландшафт і кліматичні умови відіграють важливу роль у формуванні 

просторового розвитку та визначенні пріоритетів для використання територій. У 

цьому аспекті Величка та Зимна Вода мають багато спільних характеристик, які 

створюють можливості для екологічно орієнтованого просторового планування. 
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У Величці рельєф поєднує рівнинні ділянки та невеликі пагорби. Ландшафт 

доповнений зеленими зонами, зокрема парками, які використовуються як 

рекреаційні простори також характеризується рівнинним рельєфом, натомість у 

Зимній Воді рельєф із незначними височинами, що сприяє використанню території 

для житлових і рекреаційних потреб. Значний потенціал мають прилеглі до річки 

Зимна Вода ділянки, які можуть бути перетворені на екологічні простори. Обидва 

населені пункти мають природні умови для створення парків, прогулянкових 

доріжок і зон для активного відпочинку. Легкі перепади висоти додають естетичної 

цінності території та можуть бути використані для ландшафтного дизайну. 

Клімат у Величці помірно континентальний клімат із чітко вираженими 

сезонами. Літо тепле, середня температура становить +20°C, зима помірно холодна, 

із середньою температурою -2°C. Часті опади протягом року забезпечують гарні 

умови для зелених зон. Клімат у Зимній Воді: Схожий клімат із помірно 

континентальними характеристиками. Тепле літо (середня температура +19°C) і 

м’яка зима (середня температура -3°C). Опади рівномірно розподілені протягом 

року, що сприяє розвитку зелених насаджень. У місті Величка облаштовані 

багатофункціональні парки, які поєднують зони для відпочинку, дитячі 

майданчики та спортивні об’єкти.Пагористий рельєф використаний для створення 

оглядових майданчиків і декоративних садів[27]. 

Потенціал ландшафту у Зимній Воді такий, що рівнинні ділянки можуть бути 

використані для створення велодоріжок, пішохідних алей і спортивних 

майданчиків. Уздовж річки Зимна Вода можна облаштувати набережну з зонами 

відпочинку та ландшафтними дизайнами, що включатимуть місцеву флору[28]. 

У Величці зелена інфраструктура інтегрована в просторове планування, що 

покращує якість повітря та створює комфортне середовище для мешканців. Зимна 

Вода може використати цей підхід для створення зелених коридорів, які з’єднають 

житлові райони із зонами відпочинку. 



47 

 

Проблеми та виклики для Зимної Води: 

1. Невикористаний потенціал річки Зимна Вода: Береги річки недостатньо 

облаштовані, а в деяких місцях забруднені, що обмежує можливість створення 

рекреаційних зон. 

2. Недостатність зелених зон: Через активну забудову село втрачає природні 

ділянки, які могли б слугувати основою для парків і скверів. 

3. Відсутність стратегічного підходу до використання ландшафту: Брак 

зонування та планування територій призводить до хаотичної забудови та 

зниження естетичної цінності ландшафту.  

Ландшафт і кліматичні умови є важливими складовими просторового 

планування. Величка демонструє, як використання природних особливостей може 

сприяти розвитку рекреаційної інфраструктури та покращенню якості життя. 

Зимна Вода має схожий потенціал, який поки що залишається нереалізованим. 

Інтеграція екологічно орієнтованого планування дозволить забезпечити 

гармонійний розвиток громади, зберегти природні ресурси та створити комфортне 

середовище для мешканців[29]. 

5.4 Демографічна подібність 

Демографічна структура Велічки та Зимної Води має багато спільних рис, що 

дозволяє провести ефективне порівняння і використати досвід Велічки для 

подальшого розвитку Зимної Води. Обидва населені пункти демонструють схожі 

тенденції зростання населення, що обумовлено їхньою близькістю до великих міст 

(Кракова і Львова відповідно) та привабливістю для проживання. У Величці 

населення становить приблизно 22 тисячі осіб. Це майже вдвічі більше, ніж у 

Зимній Воді, але темпи зростання населення у двох громадах є схожими. 

Натомість населення Зимної Води складає близько 10 тисяч осіб, із приростом 

у 15% за останні 10 років. Активна міграція молодих сімей сприяє зростанню 

чисельності мешканців. У Величці молоді сім’ї з дітьми становлять значну 
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частину населення, створюючи високий попит на соціальну інфраструктуру 

(школи, садки, спортивні об’єкти). У Зимній Воді аналогічна тенденція: молоді 

сім’ї складають понад 35% населення, що обумовлює потребу у розвитку освітніх 

та культурних закладів. Обидві громади мають відносно низький відсоток літніх 

людей (20–25%), що вимагає менше ресурсів для соціального забезпечення, але 

акцентує увагу на розвитку медичних послуг[30]. 

У Величці спостерігається активна міграція мешканців із Кракова через 

високі ціни на житло у місті. Близькість до мегаполіса робить Велічку 

привабливим передмістям для роботи і життя. Подібну ситуацію ми 

спостерігаємо у Зимній Воді, де значна частина мешканців переїжджає з Львова 

або сусідніх сіл, обираючи комфортні умови проживання та доступне житло. У 

Величці наявність молодих сімей стимулювала будівництво нових шкіл, дитячих 

садків та спортивних об’єктів, що дозволило задовольнити попит[31]. У Зимній 

Воді спостерігається перевантаження шкіл і садків, що потребує негайного 

розширення освітньої інфраструктури. Житлові квартали Велички розвиваються 

згідно із затвердженим зонуванням, що забезпечує гармонійне співіснування 

житлових, комерційних і рекреаційних зон. Але, на жаль, у Зимній Воді хаотична 

забудова створює дисбаланс між житловими районами та наявною 

інфраструктурою, що впливає на якість життя мешканців. Обидві громади 

стикаються з потребою соціальної інтеграції нових мешканців, які часто не 

залучені до життя громади через брак громадських просторів і соціальних 

програм. 

5.5 Історичні передумови 

Величка та Зимна Вода мають багате історичне минуле, яке суттєво вплинуло 

на їхній сучасний розвиток. Хоча ці два населені пункти мають різну історичну 

спеціалізацію, їхня роль у регіоні завжди була важливою. 

З XIII століття Величка відома своїми соляними шахтами, які стали не лише 

основою економіки, а й ключовим фактором розвитку міста. Соляна шахта 

забезпечувала не лише локальні потреби, а й міжнародну торгівлю, що 

підвищувало статус Велічки як стратегічного промислового центру. Історична 
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забудова міста формувалася з урахуванням економічних потреб. Це включало 

розташування житлових районів для працівників шахти поруч із виробничими 

потужностями, а також створення соціальної інфраструктури. 

У той час як Величка була промисловим центром, Зимна Вода відігравала роль 

аграрного поселення. Село забезпечувало Львів продуктами харчування, 

деревиною та іншими ресурсами, необхідними для життя міста. Зимна Вода 

зберігала традиційний аграрний уклад життя аж до ХХ століття, коли почалися 

значні зміни у функціональному використанні територій. З часом обидва населені 

пункти інтегрувалися в агломерації великих міст (Величка — до Кракова, Зимна 

Вода — до Львова). Цей процес супроводжувався зміною їхніх функцій: від 

промислових і аграрних до житлових та рекреаційних. 

Наприклад, у Величці соляна шахта зараз є туристичним об’єктом і джерелом 

значних доходів для громади. У Зимній Воді поки що відсутній подібний перехід 

від традиційної ролі до нових форм використання територій. 

Історичне планування та розвиток інфраструктури Велічки та Зимної Води 

також відіграли важливу роль у формуванні їхньої сучасної структури. 

Планування міста Величка зосереджувалося навколо соляних шахт, що 

забезпечувало ефективне використання територій. Житлові зони для працівників 

були розташовані поруч із промисловими об’єктами, що скорочувало час на 

дорогу до роботи. Збереження історичних пам’яток, таких як соляна шахта та 

архітектурні комплекси, стало важливим аспектом міського планування. У 

сучасному вигляді Величка гармонійно поєднує історичну забудову із сучасною 

інфраструктурою. 

Як аграрне поселення, Зимна Вода не мала складної інфраструктури. Вона 

зосереджувалася на дорогах, які з’єднували село з ринками Львова, а також на 

водних ресурсах, які використовувалися для господарських потреб. У ХХ столітті 

інфраструктурні зміни відбувалися повільно, і лише після 1990-х років село почало 

активно розвиватися як передмістя Львова. Проте інфраструктурне 
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планування залишалося хаотичним. У Величці історичне минуле стало основою 

для розвитку туризму та формування економіки міста. Наприклад, соляна шахта 

перетворилася на туристичний центр, який щорічно відвідують понад мільйон 

туристів. 

У Зимній Воді історичні елементи не стали частиною стратегії розвитку. Село 

зосереджене на житловій забудові, не використовуючи потенціал своєї історичної 

спадщини[32]. 
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РОЗДІЛ 6. ДОСЛІДЖЕННЯ ДУМОК МЕШКАНЦІВ СЕЛА ЗИМНА ВОДА. 

Соціальне дослідження є важливим інструментом для оцінки потреб, 

очікувань і пріоритетів громади. У цьому розділі висвітлюються результати 

опитування мешканців села Зимна Вода, яке було проведено для виявлення їхнього 

бачення розвитку громади, основних проблем та потенційних рішень. 

Мета дослідження: Виявити ключові проблеми та потреби мешканців Зимної 

Води, їхню готовність брати участь у розвитку громади та оцінити поточний 

стан інфраструктури, соціальної інтеграції та екології. 

Завдання дослідження: Визначити основні проблеми, які мешканці вважають 

пріоритетними для вирішення. Оцінити рівень задоволеності мешканців поточним 

станом села. Зібрати ідеї та пропозиції щодо покращення інфраструктури, 

соціальних проєктів та екологічних ініціатив. Проаналізувати готовність 

мешканців брати участь у громадських ініціативах. 

Метод: опитування мешканців села. 

Кількість респондентів: приблизно 100 мешканців, що складає приблизно 

1% від загальної кількості населення. 

Структура опитування: Оцінка задоволеності інфраструктурою: дороги, 

транспорт, освітні заклади. Думки про екологічний стан села та якість громадських 

просторів. Пропозиції щодо покращення соціальної взаємодії та розвитку культури. 

Рівень участі в громадських ініціативах (волонтерство, екологічні акції). 

Соціально-демографічний склад респондентів 

Вік: 

18–35 років — 40% 

36–55 років — 35% 

56+ років — 25%  

Статус: 

Місцеві старожили — 60% 

Нові мешканці (переїхали за останні 5-10 років) — 40%. 
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Результати дослідження 

Оцінка інфраструктури: 

• Дороги: 70% мешканців вважають стан доріг незадовільним.  Проблеми: вузькі 

дороги, відсутність тротуарів, затори на основних маршрутах до Львова. 

• Громадський транспорт: 65% мешканців скаржаться на недостатню кількість 

автобусів, автобусних маршрутів та зупинок . Пропозиції: запуск нових 

маршрутів, облаштування зупинок із навісами. 

• Освітні заклади: 60% респондентів вважають школи та дитячі садки 

перевантаженими. Багато сімей вимушені возити дітей до Львова. 

Оцінка громадських просторів: 

• 75% респондентів зазначили, що в селі наявний брак парків, майданчиків чи 

зон відпочинку. 

• 80% підтримують створення набережної вздовж річки Зимна Вода. 

• 65% вважають за необхідне облаштувати спортивні майданчики та зони для 

дітей, так як старі у поганому стані. 

Соціальна інтеграція 

• Громадські заходи: Лише 30% мешканців брали участь у місцевих заходах, 

таких як фестиваль «Гомін Лемківщини». 50% нових мешканців відчувають 

брак можливостей для соціальної взаємодії. 

• Інформаційна комунікація: 40% респондентів зазначили, що інформація про 

події у селі не завжди доступна. 

Екологія: 

• 70% мешканців стурбовані забрудненням річки Зимна Вода. 

• 60% респондентів пропонують запровадити регулярні еко-акції (очищення 

річки, висадка дерев). 

Пропозиції, засновані на результатах дослідження 

Інфраструктурні покращення 

• Дороги: Реконструкція основних доріг із розширенням проїзної частини. 
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Будівництво тротуарів і велосипедних доріжок. 

• Громадський транспорт: Запуск нових маршрутів до Львова з охопленням 

усіх районів села. Облаштування сучасних автобусних зупинок. 

• Освітня інфраструктура: Будівництво нової школи та дитячого садка в нових 

житлових районах. 

Розвиток громадських просторів: Створення набережної вздовж річки. 

Облаштування більшої кількості зон відпочинку, дитячих майданчиків, пішохідних 

та велосипедних доріжок. 

Соціальний розвиток: Розвиток спортивних і культурних програм для молоді. 

Екологічні ініціативи: Очищення річки та проведення регулярних еко-акцій із 

залученням мешканців. Озеленення села:Висадка дерев у нових житлових районах 

і на території громадських просторів. 

Дослідження думок мешканців Зимної Води дозволило виявити основні 

проблеми громади, зокрема незадовільний стан інфраструктури, відсутність 

громадських просторів і недостатню соціальну інтеграцію. Зібрані пропозиції 

мешканців підкреслюють їхню готовність брати участь у розвитку села через 

екологічні акції, громадські проєкти та культурні заходи. Реалізація 

запропонованих ініціатив сприятиме покращенню якості життя у Зимній Воді, 

підвищенню соціальної активності та інтеграції громади. 
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РОЗДІЛ 7. ОСНОВНІ ПРОБЛЕМИ ПРОСТОРОВОГО РОЗВИТКУ 

 С. ЗИМНА ВОДА 

 

1. Щільність забудови 

Однією з найгостріших проблем Зимної Води є щільність забудови, 

спричинена активним розширенням житлових районів без належного контролю. За 

останні десять років село стало популярним місцем для будівництва котеджів 

завдяки близькості до Львова. Але відсутність продуманого зонування та чітких 

регуляторних механізмів призвела до хаотичної забудови. 

Причини проблеми: 

1. Попит на житло в передмісті: 

Зростання населення Львова та висока вартість нерухомості в місті змусили 

багатьох львів’ян шукати доступне житло в передмістях. 

2. Відсутність ефективного контролю забудови: 

Генеральний план Зимної Води не враховує сучасних викликів, і часто 

забудовники ігнорують його положення. 

3. Відсутність комплексного планування: 

Нові житлові квартали з'являються без урахування потреб у дорогах, школах, 

дитячих садках та парках. 

Конкретним прикладом може слугувати вулиця Лісна: У 2015 році на 

території, яка мала бути парком, було збудовано котеджне містечко на 30 

будинків. У результаті мешканці залишилися без обіцяної зеленої зони. 

Також у багатьох районах села, де побудували котеджі будинки розташовані 

настільки близько один до одного, що між ними залишено лише вузькі проїзди, 

якими складно пересуватися автомобілям, не кажучи про великогабаритний 

транспорт. 

Наслідки для мешканців: 

• Відсутність приватності: багато будинків мають вікна, що виходять прямо на 

сусідні двори. 

• Погіршення транспортної доступності через вузькі вулиці. 
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• Зниження якості життя через нестачу зон відпочинку. 

> Проблема крізь призму мешканців: Олег, мешканець Зимної Води, розповідає: 

«Візуально справляє враження що гарне місце, але реально є дуже багато проблем 

з реальним проживанням та його якістю ... ». 

2. Брак громадських просторів 

Громадські простори є важливим елементом для забезпечення соціальної 

інтеграції, відпочинку та підтримки здоров’я громади. У Зимній Воді таких 

просторів практично немає. Усе більше територій, які могли б виконувати цю 

функцію, передаються під забудову. 

Причини проблеми: 

1. Пріоритет житлової забудови: Через високий попит на житло місцева 

влада переважно сприяє забудові приватного сектору, ігноруючи потребу в 

громадських просторах. 

2. Відсутність генерального плану з акцентом на громадські потреби: 

Планування села орієнтоване виключно на створення житлових масивів. 

Місцевість біля річки могла б стати ідеальною локацією для прогулянок та 

спортивних активностей. Однак ця територія занедбана, а подекуди навіть 

використовується як звалище. 

Наслідки для мешканців: 

• Соціальна ізоляція: мешканці не мають місць для зустрічей чи 

організації заходів. 

• Відсутність зон для активного відпочинку: родини з дітьми змушені їздити 

до Львова для прогулянок у парках чи спортивних майданчиках. 

3. Недостатній розвиток соціальної інфраструктури 

Швидке зростання населення Зимної Води супроводжується перевантаженням 

існуючих об’єктів соціальної інфраструктури. 

Причини проблеми: 

1. Низький рівень інвестицій: Бюджет села не дозволяє будувати нові 

об’єкти, а підтримка з боку Львова обмежена. 
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2. Неадекватне планування: Нова забудова не передбачає виділення місця 

для шкіл, дитячих садків чи лікарень. 

Наприклад, дитячий садок "Казковий всесвіт": У цьому садку виховується 

приблизно 150 дітей, хоча потреба села значно вища — понад 400 дітей не мають 

місця у дошкільних закладах. Школи працюють у дві зміни через перевантаження 

учнями. Класи переповнені, що негативно впливає на якість освіти. 

Наслідки для мешканців: 

• Невдоволення батьків, які змушені шукати альтернативи у Львові. 

• Перенавантаження існуючих об’єктів, що знижує їхню ефективність. 

4. Проблеми транспортної доступності 

Попри близькість до Львова, Зимна Вода має недостатньо розвинену 

транспортну систему. 

Причини проблеми: 

1. Незадовільний стан доріг: Більшість внутрішніх вулиць не мають 

асфальтового покриття, що ускладнює пересування. 

2. Обмежена кількість громадського транспорту: Автобусні маршрути 

обслуговують лише центральні вулиці, залишаючи периферійні райони без 

доступу. Через поганий стан доріг мешканці не можуть швидко дістатися до 

зупинок громадського транспорту, особливо у дощову погоду. 

Наслідки для мешканців: 

• Затори в години пік на виїзді до Львова. 

• Неможливість комфортного пересування для людей похилого віку та 

сімей із дітьми. 

>Відгук мешканця села, Олександра на ЖК «Поряд з об'їздною, мало зелені, 

розбиті дороги.» 

5. Екологічні виклики 

Екологічні проблеми у Зимній Воді є наслідком інтенсивної забудови, 

недостатньої уваги до збереження природних ресурсів і відсутності чіткої 

екологічної політики. Це питання є надзвичайно важливим для громади, оскільки 
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екологічний стан безпосередньо впливає на якість життя мешканців. 

1. Відсутність комплексного підходу до управління відходами. Багато 

приватних будинків мають власні сміттєві ями, які часто розташовані поблизу 

водозбірних районів. Це сприяє забрудненню ґрунтових вод. 

2. Порушення природного водного балансу: Розширення забудови 

зменшує площу, придатну для природного дренажу дощової води. У деяких 

районах села спостерігаються регулярні підтоплення під час сильних дощів. 

3. Знищення природних зон: 

Зелені території, які могли б виконувати функції рекреаційних та екологічних 

буферів, активно перетворюються на приватну забудову. Наприклад, на околицях 

села, де раніше були ліси, зараз розташовані житлові котеджі, які не мають навіть 

мінімальної зеленої зони навколо. 

Конкретні приклади екологічних проблем: 

Забруднення річки Зимна Вода:  

Річка, яка є важливим елементом екосистеми села, поступово втрачає свою 

природну функцію через недбале поводження з відходами. Місцеві жителі 

використовують річку для скидання сміття, що сприяє її замуленню та 

забрудненню. 

Проблеми з якістю повітря:  

У деяких районах села місцеві жителі практикують спалювання сухого листя 

та побутового сміття, що призводить до забруднення повітря шкідливими 

речовинами. Особливо гостро ця проблема відчувається восени та навесні, коли такі 

дії стають масовими.  

Наслідки для мешканців: 

1. Погіршення здоров’я: Забруднення повітря та води сприяє поширенню 

респіраторних захворювань та інших проблем зі здоров’ям серед мешканців, 

особливо дітей і людей похилого віку. 

2. Підвищений ризик підтоплень: Через забудову у водозбірних зонах під час 

сильних опадів підтоплюються двори й підвали приватних будинків. У 2021 році 
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мешканці вулиці Сонячна скаржилися на регулярні підтоплення, які спричиняють 

пошкодження будинків і майна. 

3. Зниження привабливості території: Погіршення екологічного стану знижує 

загальну привабливість села для нових мешканців та інвесторів. 

Шляхи вирішення екологічних проблем 

Для вирішення екологічних викликів необхідно: 

 

Розробити програму екологічного відновлення: 

• Очистити річку Зимна Вода, залучивши місцеву громаду та організації. 

• Відновити лісові та зелені зони на території села. 

Встановити чіткі правила для забудовників: 

• Забудовники мають зобов’язуватися створювати зелені зони навколо 

нових житлових масивів. 

• Забезпечити компенсаційне озеленення у випадку вирубки дерев. 

Запровадити сучасну систему збору та утилізації відходів: 

• Організувати регулярний вивіз сміття з усіх районів села. 

• Забезпечити доступність переробних центрів для сортування та 

утилізації відходів. 

Забезпечити екологічну освіту мешканців: 

• Організувати семінари та інформаційні кампанії щодо важливості 

збереження природи та правильного поводження з відходами. 

Екологічні проблеми Зимної Води є результатом поєднання неконтрольованої 

забудови, недостатньої уваги до збереження природних ресурсів і відсутності 

чіткої екологічної стратегії. Для збереження природного балансу та підвищення 

якості життя мешканців необхідно вжити комплексних заходів, які включають 

відновлення природних зон, запровадження сучасних систем утилізації відходів та 

впровадження екологічно орієнтованих принципів забудови.  

Ці кроки можуть стати основою для довгострокової стратегії розвитку села, 

що враховує екологічний аспект як один із ключових пріоритетів. 



59 

 

РОЗДІЛ 8. ПЕРСПЕКТИВНІ НАПРЯМКИ РОЗВИТКУ СЕЛА ЗИМНА ВОДА 

 

8.1 Розробка стратегії збалансованого просторового планування 

Просторове планування є основою сталого розвитку будь-якої громади, 

особливо передмість великих міст, таких як Зимна Вода. Основні проблеми села — 

хаотична забудова, надмірна щільність будівництва та відсутність чіткого 

зонування — значно впливають на якість життя мешканців. Для розв’язання цих 

проблем необхідно створити сучасний генеральний план, який враховує потреби 

громади, інтегрує соціальну інфраструктуру та зберігає природні ресурси. 

Місто Величка (Польща) демонструє, як чітке зонування може сприяти 

гармонійному розвитку. У Величці: Житлові зони поєднані із зеленими 

просторами, що створює комфортні умови для життя. Комерційні площі та 

рекреаційні об’єкти розташовані в пішохідній доступності. Значна частина 

території (понад 20%) використовується для громадських і зелених зон. 

Подібний підхід можна побачити в селі Рудно (Львівська область), де житлові 

зони поєднані з громадськими просторами, що сприяє соціальній активності. 

Розробка генерального плану Зимної Води має базуватися на адаптації кращих 

практик Велічки та враховувати місцеві виклики: 

1. Чітке зонування територій: Розподіл земель на житлові, рекреаційні, 

комерційні та інфраструктурні зони. Виділення зон для громадських просторів, 

зокрема мікропарків у кожному районі. 

2. Інтеграція в львівську агломерацію: Спільні інфраструктурні проєкти з 

Львовом, такі як транспортні сполучення та розвиток соціальних об’єктів. 

3. Збереження природних ресурсів: Створення набережної вздовж річки 

Зимна Вода з пішохідними доріжками, зонами відпочинку та місцями для 

активного відпочинку. Захист зелених зон, які можуть слугувати природними 

буферами для села. 

4. Впровадження екологічно орієнтованого планування: Використання 

природних умов для розвитку парків і зон відпочинку. Залучення громадськості 

до екологічних проєктів, таких як очищення річки та озеленення територій[33]. 
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Очікувані результати 

• Підвищення якості життя мешканців завдяки створенню 

збалансованої інфраструктури. 

• Соціальна інтеграція через розвиток громадських просторів. 

• Захист природних ресурсів і екологічний баланс. 

• Гармонійний розвиток села як частини львівської агломерації. 

• Врахування досвіду Велічки та адаптація її успішних практик дозволить 

Зимній Воді стати комфортним і привабливим місцем для життя[34]. 

8.2 Розвиток громадських просторів 

Громадські простори є невід’ємною частиною сучасного населеного пункту. У 

Зимній Воді такі простори майже відсутні, що створює проблеми для соціальної 

взаємодії, відпочинку та активного способу життя. Мешканці села змушені їздити 

до Львова або інших населених пунктів у пошуках місць для прогулянок чи 

проведення дозвілля. 

У Вєлічці розвинена мережа парків і рекреаційних зон є прикладом успішного 

планування. Парк ім. Адама Міцкевича став центром громадського життя, 

пропонуючи місця для сімейного відпочинку, дитячих ігор та занять спортом. 

Подібний підхід спостерігається у Винниках, де парк культури і відпочинку 

виконує функцію центру для місцевих свят і фестивалів. 

Для Зимної Води пропонується: 

1. Створення набережної вздовж річки Зимна Вода з пішохідними 

доріжками, зонами для пікніків і спортивними майданчиками. 

2. Розвиток мережі мікропарків у житлових районах села, які 

будуть доступними для мешканців. 

3. Розвиток комерційних ділянок для розвитку малого та середнього 

бізнесу, таких як торгові центри, ресторани, кафе та комерційні забудови. 

Приклад із Вєлічки: 

Мешканка Вєлічки пані Анна розповідає: «Щовечора ми гуляємо парком із 

дітьми. Тут завжди чисто, безпечно, і є чим зайнятися всім поколінням». 



61 

 

8.3 Покращення транспортної інфраструктури 

Однією з найбільших проблем Зимної Води є недостатня транспортна 

доступність. Хоча село знаходиться за 10 км від Львова, більшість районів не 

мають доступу до громадського транспорту. Дороги залишаються вузькими, що 

створює затори та погіршує мобільність мешканців. 

У Вєлічці транспортна система інтегрована з Краковом: залізничне 

сполучення, автобусні маршрути, пішохідна та велосипедна інфраструктура 

забезпечують зручність пересування. У Рудному (Львівська обл.) введення нових 

автобусних маршрутів стало важливим кроком до покращення зв’язку з обласним 

центром. 

Для Зимної Води пропонується: 

1. Запуск нових автобусних маршрутів, які з’єднають усі райони села з Львовом. 

2. Створення сучасних зупинок із навісами, освітленням і інформаційними табло. 

3. Розширення доріг із врахуванням потреб пішоходів і велосипедистів. 

 

8.4 Екологічні ініціативи 

Екологічний стан Зимної Води є важливим аспектом сталого розвитку. 

Забруднення річки, вирубка лісів та відсутність системи утилізації відходів 

створюють ризики для здоров’я мешканців і довкілля. 

У Мальме (Швеція) реалізовано унікальні екологічні ініціативи, зокрема 

очищення річок, створення екопарків, утилізацію відходів із залученням громади. У 

Вєлічці програми збереження зелених зон також є ключовими елементами 

розвитку[35]. 

Для Зимної Води пропонується: 

1. Очищення та відновлення річки Зимна Вода із залученням місцевих 

екологічних організацій. 

2. Встановлення контейнерів для сортування сміття у кожному мікрорайоні. 

3. Збереження та розширення зелених зон шляхом озеленення нових житлових 

районів. 

Приклад із Мальме: 
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Мешканець Мальме пан Карл зазначає: «Екопарк став місцем, де ми 

проводимо сімейні вечори. Це поєднання природи та інновацій, яким можна 

пишатися». 

8.5 Розвиток соціальної інфраструктури 

Зростання населення Зимної Води створює тиск на існуючу соціальну 

інфраструктуру. Школа, дитячий садок та медичні установи не в змозі 

обслуговувати всіх мешканців. 

У Величці розвиток багатофункціональних центрів, які включають школи, 

садки, спортивні майданчики, став ефективним рішенням[35]. У Рудному 

введення нових дитячих майданчиків та культурних центрів також сприяє 

соціальному розвитку. 

Для Зимної Води пропонується: 

1. Будівництво нових шкіл і дитячих садків у нових житлових масивах. 

2. Організація нових культурних центрів для гуртків, бібліотек, виставок і 

творчих заходів. 

3. Створення більшої кількості стадіонів, багатофункціональних спортивних 

майданчиків для дітей і дорослих. 

Цей розділ об’єднує всі напрямки розвитку Зимної Води, включаючи аналіз 

успішних прикладів із Вєлічки, Рудного, Винників та Мальме. Стратегічне 

впровадження цих ініціатив сприятиме сталому розвитку села та покращенню 

якості життя його мешканців. 
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ВИСНОВКИ 

 

Система територіального планування в Україні історично поєднувала функції 

державного регулювання використання земель і землеустрою, спрямовані на 

раціональне використання природних ресурсів та забезпечення сталого розвитку 

громад. Однак у сучасних умовах глобалізації, урбанізації та зростання 

антропогенного навантаження на навколишнє середовище територіальне 

планування стає важливим інструментом для забезпечення економічної 

ефективності, екологічної стійкості та соціального добробуту. Інтегруючий 

характер територіального планування дозволяє об’єднати зусилля різних галузей 

управління, створюючи основу для сталого просторового розвитку громад, таких 

як Зимна Вода. 

Розробка генерального плану просторового розвитку Зимної Води є 

нагальним завданням, враховуючи швидке зростання населення, проблеми 

хаотичної забудови та недостатній рівень розвитку соціальної та транспортної 

інфраструктури. Успішний досвід європейських населених пунктів, зокрема м. 

Величка (Польща), демонструє, що чітке зонування, розвиток громадських 

просторів і збереження зелених зон можуть значно покращити якість життя 

мешканців. Аналогічні ініціативи доцільно адаптувати до умов Зимної Води, 

забезпечивши сталий розвиток села як частини львівської агломерації. 

Збереження природних ресурсів і екологічний баланс є ключовими 

складовими сталого розвитку. У Зимній Воді, як і в багатьох передмістях, 

спостерігаються проблеми забруднення річки, зменшення площі зелених зон та 

порушення водного балансу через неконтрольовану забудову. У м. Мальме 

(Швеція) реалізовано низку екологічних програм, зокрема очищення річок і 

створення екопарків, які сприяють інтеграції природоохоронних ініціатив у міське 

середовище. Досвід Мальме та Велички може бути адаптований для розвитку 

Зимної Води, включаючи створення  рекреаційної зони вздовж річки Зимна Вода 

та проведення екологічних акцій із залученням громади. 

Впровадження геоінформаційних систем (ГІС) у територіальне планування є 

перспективним напрямом, який дозволяє автоматизувати процеси аналізу, 
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моніторингу та управління земельними ресурсами. ГІС-технології забезпечують 

обмін інформацією між учасниками планування, дозволяють інтегрувати дані про 

екологічний стан, соціальну інфраструктуру та транспортну мережу. Успішний 

досвід застосування ГІС, зокрема у Величці, демонструє можливість точного 

зонування території та моніторингу екологічних і соціальних змін. У Зимній Воді 

використання ГІС дозволить ефективніше розподіляти земельні ресурси, 

розробляти план зонування, визначати ділянки для будівництва, озеленення та 

промислового розвитку. 

Соціальна інтеграція громади через створення громадських просторів є 

важливою складовою просторового розвитку. У Величці значна частина території 

відведена під зелені зони, які виконують рекреаційну та соціальну функції. У 

Зимній Воді такі простори залишаються занедбаними або недостатньо 

розвинутими. Залучення громади до планування та облаштування громадських 

просторів дозволить посилити соціальну згуртованість мешканців і створити 

комфортне середовище для проживання. 

Переваги впровадження комплексного плану Зимної Води: 

1. Раціональне використання земельних ресурсів, зокрема чітке 

зонування території на житлові, рекреаційні, комерційні та промислові зони. 

2. Поліпшення соціальної інфраструктури через створення нових шкіл, 

дитячих садків та медичних закладів. 

3. Розвиток транспортної мережі, яка забезпечить зручне сполучення із 

Львовом та прилеглими населеними пунктами. 

4. Збереження природних ресурсів через створення екологічно 

орієнтованих парків, набережної річки та зон відпочинку. 

Таким чином, інтеграція європейських підходів до просторового планування 

у поєднанні з національною специфікою дозволить забезпечити сталий розвиток 

Зимної Води. Впровадження інноваційних технологій, розвиток соціальної 

інфраструктури та захист природних ресурсів стануть основою для створення 

комфортного середовища проживання, яке відповідатиме потребам громади та 

сприятиме її гармонійному розвитку. 
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